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Besuchsanschrift Am Alten Stadtschloss 1, Kassel

34599 Neuental

Datum 10.03.2022

Bauleitplanung der Gemeinde Neuental, Ott Bischhausen

23. Anderung des Flachennutzungsplanes

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Flurstiick 31 Bischhauser StralRe*
Regionalplanerische Stellungnahme im Rahmen der 1. Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange gem. BauGB

Die Stadt Neuental plant, mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans, den
uberwiegenden Teil des Flurstiicks 31 im Ortsteil Bischhausen als Mischgebiet festzu-
setzen. Zur Abschirmung der angrenzenden Friedhofsflache und zum Ausgleich soll der
nordliche Teil des Flurstiicks als Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest-
gesetzt werden. Da der Geltungsbereich (ca. 0,16 ha) im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan (FNP) der Gemeinde Neuental als 6ffentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Friedhof festgesetzt ist, soll im Parallelverfahren der FNP so geandert
werden, dass ca. 0,11 ha als Gemischte Bauflache und ca. 0,05 ha als Flache zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt sind.

Im aktuell gultigen Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN) ist das Flurstiick als Vorrang-
gebiet Siedlung Bestand dargestellt. Das nordliche Drittel des Geltungsbereichs wird
zudem von einem Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz tberla-
gert, da dort das amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet eines statistisch einmal
in einhundert Jahren auftretenden Hochwassers (HQ100) der Gilsa liegt.

Gemald RPN, Kapitel 4.3, sind Vorbehaltsgebiete fir den vorbeugenden Hochwasser-
schutz Raume innerhalb bebauter Ortslagen, die den Kriterien des Vorranggebietes
entsprechen. In diesen Gebieten ist bei Planungen und MalRnahmen den Belangen des
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vorbeugenden Hochwasserschutzes in besonderem MalRe Rechnung zu tragen, unbe-
baute Flachen sollen von Bebauung freigehalten werden.

Da der Bebauungsplan im Bereich des Uberschwemmungsgebietes der Gilsa keine Be-
bauung, sondern eine Flache fur Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft vorsieht, bestehen aus Sicht der freiraumplaneri-
schen Belange der Regionalplanung keine Bedenken gegen die Planung.

Auch aus siedlungsplanerischen Sicht bestehen aufgrund der Festlegung des Vorrang-
gebiets Siedlung Bestand im RPN keine regionalplanerischen Bedenken gegeniber der
Planung.

Ich bitte jedoch darum, das Uberschwemmungsgebiet im B-Plan nachrichtlich darzustel-
len und die geplanten MaRnahmen im Uberschwemmungsgebiet mit den zustandigen
Wasserbehorden abzustimmen. Auch bitte ich darum, in die FNP-Begriindung das Vor-
behaltsgebiet fur den vorsorgenden Hochwasserschutz mit aufzunehmen und Kapitel 1
hinsichtlich der FNP-Darstellungen zu Uberprifen (im letzten Absatz ist von ,Wohnbau-
flachen (W)“ die Rede). Die Vorgaben des RPN sollten — analog zur FNP-Begrindung —
auch in die B-Plan-Begriindung tibernommen werden.

Der Planung stehen keine Ziele des RPN entgegen.

Diese Stellungnahme berihrt keine Entscheidung nach anderen Rechtsvorschriften.

Im Auftrag

gez. Kopplin
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lhre Nachricht

Besuchsanschrift Am Alten Stadtschloss 1, Kassel

Datum 22. Februar 2022

Beteiligung der Abteilung Umweltschutz Kassel als Trager offentlicher Belange gemalf

§ 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB);

Bauleitplanung der Gemeinde Neuental, Schwalm-Eder-Kreis

= 23. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Friedhof Bischhauser StraRe, OT Bisch-
hausen (Nr. 20712)

= Bebauungsplan Nr. 24 ,Flurstiick 31 Bischhduser Stralle”, OT Bischhausen (Nr. 20714)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 0. g. Bebauungsplans befindet sich, entgegen
der Aussage in der Begriindung zum o. g. Bebauungsplan, im festgesetzten und tberpriften Uber-
schwemmungsgebiet der Gilsa (Gewasserzahl: 4418). In festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
ten ist die Ausweisung neuer Baugebiete im Aul3enbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Sat-
zungen nach dem Baugesetzbuch untersagt (8 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)). Die
eingezeichnete Baugrenze liegt jedoch auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
(USG) und ist somit zulassig. Die Ausfiihrungen in der Begriindung zum o. g. Bebauungsplan bitte
ich zu korrigieren.

Innerhalb des USG ist die Festsetzung einer Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. Ich verweise in diesem Zusammenhang
auf die weiteren Verbote innerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gemaR 88 78 a
und 78 ¢ WHG, insbesondere auf 8§ 78 a Abs. 1 Nr. 6 WHG. Demnach ist das Anlegen von Baum-
und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasserschutzes gemar
8 6 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 und § 75 Abs. 2 WHG entgegenstehen, untersagt. Eine flachige Bepflan-
zung mit Strauchern ist demnach zu vermeiden und stattdessen lediglich vereinzelte standortge-
rechte Geholze zu pflanzen, welche einen ausreichenden Abstand zueinander aufweisen (keine
Baumreihen oder Gehdlzgruppen).

Wir sind telefonisch mo. - do. von 08:00 - 16:30 Uhr und fr. von 08:00 - 15:00 Uhr standig erreichbar. Besuche bitte
mdoglichst mo. - do. in der Zeit von 09:00 - 12:00 Uhr und von 13:30 - 15:30 Uhr, fr. von 09:00 - 12:00 Uhr, Goege
oder nach tel. Vereinbarung. @ = ®
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Abbildung 1: Ausschnitt Uberschwemmungsgebiet der Gilsa

Insofern die Baugrenze des o. g. Bebauungsplanes auf dem Flurstiick 31, Flur 6, Gemarkung Bi-
schhausen (1876) / Neuental (634016) nicht das Uberschwemmungsgebiet der Gilsa tangiert und
die obigen Anmerkungen beachtet werden, bestehen im Hinblick auf die durch das Dezernat Ober-
irdische Gewasser, Hochwasserschutz zu vertretenden Belange keine Bedenken gegen die o. a.
Bauleitplanung der Gemeinde Neuental, OT Bischhausen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
gez. Thiel

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet. Es ist
deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift glltig.
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lhre Nachricht 16.02.2022 (2 Schreiben)
Besuchsanschrift Am Alten Stadtschloss 1, Kassel

Datum 18.03.2022

Bauleitplanungen der Gemeinde Neuental fir den OT Bischhausen;
Beteiligung der Behdrden und sonst. Trager offentl. Belange gem. 8§ 4 (1) BauGB zur

e 23. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Friedhof Bischhauser Str.

sowie parallel zur

e Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Flurstick 31 Bischhauser Str.*
Sehr geehrte Damen und Herren,
in 0. a. Angelegenheit folgen nachstehend einige Anmerkungen und Hinweise meines

Dezernats 31.1 (hier Fachbereich ,Grundwasserschutz, Wasserversorgung®).

I. Anmerkungen zu Wasser-/Heilquellenschutzgebieten (WSG/HQS)

Es ist wiederholt festzustellen, dass die Unterlagen zu Bauleitplanungen der Gemeinde
Neuental keinerlei Aussagen zur Lage der Geltungsbereiche innerhalb von WSG/HQS
enthalten. Eine entsprechende Recherche ist nicht meine Aufgabe, sondern vom
Planungstrager durchzufthren.

Festgesetzte WSG/HQS kdnnen unverbindlich im Internet auf der Seite des Hessischen
Landesamtes f. Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Wiesbaden, in einem Viewer
(Pfad u. a.: HLNUG > Themen > Wasser > Wasserschutzgebiete > LINKS > GruSchu)
eingesehen werden. Der direkte Weg zu dem entsprechenden Viewer fuhrt Gber folgenden
LINK: https://gruschu.hessen.de/mapapps/resources/apps/gruschu/index.html?lang=de.

Wir sind telefonisch in der Zeit v. 08:00 - 16:30 Uhr (mo.-do.) bzw. 08:00 - 15:00 Uhr (fr.) standig erreichbar.  Besuche bitte méglichst in wmam
der Zeit v. 09:00 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr (mo.-do.) bzw. 09:00 - 12:00 Uhr (fr.) oder nach vorheriger telefonischer Vereinbarung. @ s, ®
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Im Ubrigen sollte der Gemeinde Neuental bekannt sein, welche Gemeindegebiete sich
innerhalb von WSG/HQS befinden.

Die Betroffenheit von WSG/HQS ist m. E. im Rahmen von Bauleitplanungen zu wirdigen,
da dies hinsichtlich deren allgemeiner Zulassigkeit und der konkreten Umsetzung einzelner
Malinahmen entsprechende Auswirkungen oder Anforderungen zur Folge haben kann.

Zumindest sollte diesbezlglich ein nachrichtlicher Hinweis in die 0. g. Bauleitplanungen
aufgenommen werden.

Dies gilt im vorliegenden Fall insbesondere vor dem Hintergrund, dass die Geltungsbereiche
derzeit innerhalb folgender 5 WSG/HQS liegen:

1) WSG, Zone lll,
fur die Trinkwassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen (TB) Bischhausen®,
festgesetzt mit Verordnung vom 22.01.1974 (StAnz. 10/74 S. 502)
zu Gunsten des Wasserverbandes (WV) Neuental-Jesberg, ehem. WV Zimmersrode,

2) WSG, Zone lll B,
fur die Trinkwassergewinnungsanlagen ,Tiefbrunnen V, VI, VIl Haarhausen®,
festgesetzt mit Verordnung vom 14.04.1976 (StAnz. 22/1976 S. 959)
zu Gunsten des Wasserverbandes Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg, Homberg,

3) WSG, Zone lll B,
fur die Trinkwassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen IX Haarhausen®,
festgesetzt mit Verordnung vom 31.07.1986 (StAnz. 33/1986 S. 1609)
zu Gunsten des Wasserverbandes Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg, Homberg,

4) HQS, Zone IV,
fur die staatlich anerkannten Heilquellen der Stadt Bad Wildungen,
festgesetzt mit Verordnung vom 22.06.1977 (StAnz. 31/1977 S. 1543)
zu Gunsten des Hessischen Staatsbades Bad Wildungen,

5) HQS, Zone lll/2,
fur die staatlich anerkannte Heilquelle ,Alter Léwensprudel®,
festgesetzt mit Verordnung vom 22.03.2001 (StAnz. 25/2001 S. 2287)
zu Gunsten der Gemeinde Bad Zwesten.

Die jeweils fur die relevanten Zonen mafigebenden Verbots-/Gebotstatbestande

gemal den o. g. Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten.

Ich bitte, dass die Sachverhaltsermittlung zur Betroffenheit von WSG/HQS zukiinftig
bereits bei Erstellung der fir Bauleitplanungen erforderlichen Unterlagen erfolgt.
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Il. Hinweise hinsichtlich Rechtsverfahren zum Grundwasserschutz

Die WSG unter 2) und 3) befinden sich in einem Anderungsverfahren mit dem Ziel, ein
gemeinsames neues WSG ,Wassergewinnungsgebiet Haarhausen“ zu Gunsten des
Wasserverbandes Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg, Homberg, festzusetzen.

Nach heutigem Stand werden die Geltungsbereiche der betreffenden Bauleitplanungen
nicht mehr in einer Zone Il B, sondern in einer Zone Il A liegen. Die fir eine etwaig neu
ausgewiesene Schutzzone geltenden Festsetzungen wéaren dann zukuinftig zu beachten
und einzuhalten.

Das HQS unter 4) befindet sich in einem Anderungs- bzw. Neufestsetzungsverfahren.

Nach heutigem Stand werden die Geltungsbereiche der betreffenden Bauleitplanungen
zukinftig nicht mehr in diesem HQS liegen.

Die Benennung eines konkreten Zeitpunktes, an dem die bezeichneten Rechtsverfahren
abgeschlossen sein werden, ist mir leider nicht moglich.

Il. Fazit

Ungeachtet meiner vorstehenden Ausfihrungen ergeben sich mit heutigem Stand nach
dem in den vorgelegten Unterlagen beschriebenen Planungsumfang der betreffenden
Bauleitplanungen offensichtlich keine Tatbestande, die den Festsetzungen der o. g.
Schutzgebietsverordnungen fir die jeweils relevanten Zonen der betroffenen WSG/HQS in
den derzeit geltenden Fassungen im Grundsatz entgegenstehen. Dies ist auch fur das in
Ausweisung befindliche gemeinsame neue WSG ,Wassergewinnungsgebiet Haarhausen®
zu erwarten.

Somit bestehen aus Sicht der von mir im Rahmen meiner Zusténdigkeit fur die Bereiche
,Grundwasserschutz, Wasserversorqung“ zu vertretenden Belange gegen die betreffenden
Bauleitplanungen keine grundsétzlichen Bedenken.

Die weitere Beurteilung der Belange zum allgemeinen, vorsorgenden Grundwasserschutz
liegt in der Zustandigkeit der unteren Wasserbehérde (UWB) beim Kreisausschuss des
Schwalm-Eder-Kreises.

Im Auftrag
gez. Neske

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gltig.
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lhre Nachricht

Besuchsanschrift Hubertusweg 19, Bad Hersfeld

Datum 23.02.2022

Bauleitplanung der Gemeinde Neuental, OT Bischhausen

23. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,,Friedhof Bischhiuser
StraBe“

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB

Hier: Stellungnahme des Dezernates 34 (Bergaufsicht)

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Dezernat Bergaufsicht zu vertretende 6ffentlich-rechtliche Belange des Bergbaus
stehen dem o0.g. Vorhaben, nach Prufung der hier vorliegenden Unterlagen, nicht ent-
gegen.

Diese Stellungnahme schliel3t die Belange anderer Dezernate des Regierungsprasidi-
ums Kassel nicht ein.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

gez. Schmidt

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussge-
zeichnet. Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig.

Wir sind telefonisch mo. - do. von 08:00 - 16:30 Uhr und fr. von 08:00 - 15:00 Uhr standig erreichbar. Besuche bitte Glteslegel
mdoglichst mo. - do. in der Zeit von 09:00 - 12:00 Uhr und von 13:30 - 15:30 Uhr, fr. von 09:00 - 12:00 Uhr, e e,
oder nach tel. Vereinbarung.
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuental im Ortsteil Bischhausen
23. Anderung im Bereich Flur 6 "Bischhauser StraRe"

Luftbild

Mafstab 1: 10.000

derzeitige Darstellung Bestand

MaRstab 1: 10.000

3 Offentliche Griinflache: Friedhof
* *  (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

B m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

geanderte Darstellu

ng Planung

E Wohnbaufléchen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

- Flachen flir Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Verfahrensvermerke

Die Einleitung des 23. Anderungsverfahrens des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Neuental im Ortsteil Bischhausen wurde gemaR § 2 (1)
BauGB von dem Gemeindevorstand in der Sitzung am 10.05.2021
gefasstund am .......... 2021 in den Neuentaler Nachrichten ortsublich
bekanntgemacht.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte
im Rathaus der Gemeinde Neuental durch Terminvereinbarung in der Zeit
vom 16.02.2022 bis 18.03.2022.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 16.02.2022,
beteiligt bis einschlie3lich 18.03.2022.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslegung der
23. Anderung des Flachennutzungsplanentwurfs mit Begriindung
einschlielich Umweltbericht gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
04.04.2022 bis einschlieRlich 04.05.2022, ortstibliche Bekanntmachung

der offentlichen Auslegung in den Neuentaler Nachrichten am ............ 2022
sowie auf der Internetseite der Gemeinde Neuental. Die nach § 4 (2) BauGB
beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemaly § 3 (2) Satz 3BauGB mit Schreiben vom 04.04.2022 von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch éffentliche Auslegung
der 23. Anderung des Flachennutzungsplanentwurfes mit Begriindung
einschlief3lich Umweltbericht gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
17.10.2022 bis einschlieRlich 18.11.2022, ortslibliche Bekanntmachung

der offentlichen Auslegung in den Neuentaler Nachrichten am .......... 2022
sowie auf der Internetseite der Gemeinde Neuental. Die nach § 4 (2) BauGB
beteiligten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemaf § 3 (2) Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 17.10.2022 von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslegung
der 23. Anderung des Flachennutzungsplanentwurfes mit Begriindung
einschlief3lich Umweltbericht gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
17.04.2023 bis einschlieRlich 19.05.2023, ortstibliche Bekanntmachung

der offentlichen Auslegung in den Neuentaler Nachrichten am 06.04.2023
sowie auf der Internetseite der Gemeinde Neuental. Die nach § 4 (2) BauGB
beteiligten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemaf § 3 (2) Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 17.04.2023 von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslegung
der 23. Anderung des Flachennutzungsplanentwurfes mit Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
29.01.2024 bis einschliellich 01.03.2024, ortstibliche Bekanntmachung

der offentlichen Auslegung in den Neuentaler Nachrichten am 12.01.2024
sowie auf der Internetseite der Gemeinde Neuental. Die nach § 4 (2) BauGB
beteiligten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 3 (2) Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 26.01.2024 von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Der Feststellungsbeschluss fiir die 23. Anderung des Flachennutzungsplans
in der Fassung vom 26.01.2024 wurde von der Gemeindevertretung
am ......c.o....... gefasst.

Dr. Philipp Rottwilm
(Burgermeister)

Siegel
Die 23. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Verfiigung

gemal § 6 (1) BauGB von dem Regierungsprasidium Kassel genehmigt.

Kassel, den ...........c........... B
(Genehmigungsbehdrde)

Siegel

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplans, bestehend aus Planteil
mit Begriindung einschliellich Umweltbericht, wird hiermit ausgefertigt.

Dr. Philipp Rottwilm
(Burgermeister)

Siegel

Die Erteilung der Genehmigung der 23. Anderung des Flachennutzungsplans
wurde am .................... gemal § 6 (5) BauGB in den Neuentaler Nachrichten
ortsublich bekanntgemacht.

Der Flachennutzungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit rechtswirksam. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Flachennutzungsplans einschliellich Begriindung und Umweltbericht wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.

Dr. Philipp Rottwilm
(Burgermeister)
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Ing.-Btiro flir Bauleitplanung
und Landschaftsokologie
Hausmannstr. 7, 34123 Kassel
Tel.: 0561-5039194
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1. Ziele und Zwecke der 23. Anderung des Flachennutzungsplans
Die 23. Anderung des Flachennutzungsplans dient der Anpassung und Fortentwicklung von
Bischhausen, da insbesondere innerhalb der Gemeinde ein hoher Bedarf an Wohnflachen besteht

und die Gemeinde Neuental bestrebt ist, weiteres Bauland erschlielen zu konnen.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuental ist der Geltungsbereich als
Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB
festgesetzt. Im Rahmen der 23. Anderung des Flachennutzungsplans soll durch eine Anpassung an
die Anforderungen der Nutzungsart eine entsprechende planungsrechtliche Absicherung in diesem

Plangebiet erfolgen.

Die Griinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof umfasst etwa 1.565 m?. Davon werden 1.009 m?
in Wohnbauflachen (W) und 491 m? als Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft

umgewidmet. Ein vor dem Grundstiick verlaufender Gehweg mit 65 m? bleibt erhalten.

2, Verfahrensstand

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung vom 10.05.2021 den Beschluss zur 23. Anderung des
Flachennutzungsplans gemaR § 2 Abs. 1 gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte in dem
Mitteilungsblatt Neuentaler Nachrichten. Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom 04.04.2022 bis 04.05.2022
durchgeflihrt. Parallel hierzu erfolgte das Beteiligungsverfahren fiir die Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 24 ,Flurstiick 31 Bischhauser Stralte”.

Durch Einarbeitung der sich aus dem Beteiligungsverfahren ergebenen Anregungen und Hinweise
sowie durch einen zusatzlich erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich wurde eine erneute
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB) sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (§ 4 (1) BauGB) fir die 23. Anderung des Flachennutzungsplans in der Zeit vom 17.10.2022
bis 18.11.2022 durchgeflhrt.

Durch Anderung der Art der baulichen Nutzung (Gemischte Bauflachen zu Wohnbauflachen) sowie
durch einen zusétzlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich (Okokonto Fischaufstieg Oberurff) wurde
eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB) sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) fiir die 23. Anderung des Flachennutzungsplans in der Zeit vom
17.04.2023 bis 19.05.2023 und weiterhin vom 29.01.2024 bis 01.03.2024 durchgefuhrt.

Parallel hierzu erfolgt das erneute Beteiligungsverfahren fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
24 ,Flurstuck 31 Bischhauser StralRe*.
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3. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes
31 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fir die 23. Anderung des Flachennutzungsplans liegt am westlichen

Ortsrand von Bischhausen. Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs der 23.

Anderung ergeben sich aus der zugehdrigen Planzeichnung.

Abb. 1 === == ma Geltungsbereich der 23. Anderung des Fldchennutzungsplans

3.2 Beschreibung des Gebietes

Der Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplans, der in der Gemarkung
Bischhausen in der Flur 6 liegt, befindet sich &stlich der Ortslage von Gilsa. GemaR dem aktuellen
Flachennutzungsplan sind die Flachen im Geltungsbereich als Grinflache mit der Zweckbestimmung

Friedhof ausgewiesen.

Das Plangebiet mit einer GesamtgréRRe von ca. 1.565 m? umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 31.
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4. Vorgaben ilibergeordneter Planungen

41 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan Nordhessen ist der Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplans
als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand® und das nérdliche Drittel als ,Vorranggebiet fur den
vorbeugenden Hochwasserschutz® dargestellt. Das primar zugewiesene regionalplanerische Ziel liegt

in der Offenhaltung der Flache fiir eine Bebauung vor anderen Raumansprtchen.

- 220\
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b. 2 Ausschnitt aus dem Ostblatt des Regionalplans Nordhessen 2009
Vorranggebiet Siedlung Bestand QO Geltungsbereich Fldchennutzungsplan
=== Hinweis Geltungsbereich

Ab

Das in der Karte festgelegten ,Vorranggebiet Siedlung Bestand ist fir eine Bebauung geeignet und
dieser in der Regel vorbehalten.
* Siedlungs- und Gewerbeflachen im Zusammenhang mit der bebauten Ortslage unter Beachtung

der Ziele der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung
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4.2 Flachennutzungsplan
Die zur Bebauung vorgesehen Flachen des Geltungsbereichs sind im vorliegenden rechtswirksamen

Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuental nach dem Baugesetzbuch (BauNVO) als Grunflache

Zweckbestimmung Friedhof gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB ausgewiesen.

7 —

|

Abb. 3 Ausschnitt aus dem F/échennutzungsplan it GrLinfléche ZweckbestimMung
Geltungsbereich ===== Geltungsbereich ==—= Hinweis Geltungsbereich

A
Friedhof im
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Gemeinde Neuental

Hauptstralle 8
34599 Neuental

4.3 Uberschwemmungsgebiete
Uberschwemmungsbereich der Gilsa. Die eingezeichnete Baugrenze liegt auRerhalb des

festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (USG) und ist somit zuléssig. Das nordliche Drittel des

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs befindet sich im festgesetzten und Uberpriften
Geltungsbereichs liegt im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet eines statistisch einmal in

100 Jahren auftretenden Hochwassers (HQ 100) der Gilsa. Im aktuell gultigen Regionalplan
Nordhessen ist das Uberschwemmungsgebiet als ,Vorbehaltsgebiet fiir den vorbeugenden

Hochwasserschutz” festgesetzt.

L | Uberschwemmungsgebiet

Geltungsbereich
Bei Vorbehaltsgebieten flr den vorbeugenden Hochwasserschutz sind bei Planungen und

MafRnahmen den Belangen des vorbeugenden Hochwasserschutzes im besonderen Malle Rechnung

Abb. 4
zu tragen: - unbebaute Flachen sollen von Bebauung freigehalten werden.

- innerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist das Anlegen von Baum-
und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasser-

schutzes entgegenstehen, untersagt

- falls Pflanzungen auf der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung im Rahmen der Ausfiihrung vorgesehen sind, ist eine flachige Bepflanzung

zu vermeiden und lediglich vereinzelte standortgerechte Geholze durfen mit

ausreichendem Abstand zueinander gepflanzt werden
- geplanten MaRnahme im Uberschwemmungsgebiet sind mit den zustandigen

Wasserbehorden abzustimmen

34123 Kassel * 0561-5039194 « PFLNase@Web.de
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4.4 Wasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete
Der Geltungsbereich liegt derzeit innerhalb folgender 5 WSG/HQS:

1) WSG, Zone llI, fur die Trinkwassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen (TB) Bischhausen®,
festgesetzt mit Verordnung vom 22.01.1974 (StAnz. 10/74 S. 502)

zu Gunsten des Wasserverbandes (WV) Neuental-desberg, ehem. WV Zimmersrode,

2) WSG, Zone Il B, fur die Trinkwassergewinnungsanlagen , Tieforunnen V, VI, VIII Haarhausen®,
festgesetzt mit Verordnung vom 14.04.1976 (StAnz. 22/1976 S. 959)

zu Gunsten des Wasserverbandes Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg, Homberg,

3) WSG, Zone Il B, fir die Trinkwassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen IX Haarhausen®,
festgesetzt mit Verordnung vom 31.07.1986 (StAnz. 33/1986 S. 1609)

zu Gunsten des Wasserverbandes Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg, Homberg,

4) HQS, Zone IV, fir die staatlich anerkannten Heilquellen der Stadt Bad Wildungen,
festgesetzt mit Verordnung vom 22.06.1977 (StAnz. 31/1977 S. 1543)

zu Gunsten des Hessischen Staatsbades Bad Wildungen.

5) HQS, Zone 111/2, fiir die staatlich anerkannte Heilquelle ,Alter Lowensprudel,
festgesetzt mit Verordnung vom 22.03.2001 (StAnz. 25/2001 S. 2287)

zu Gunsten der Gemeinde Bad Zwesten

Die jeweils fur die relevanten Zonen maRgebenden Verbots-/Gebotstatbestdande gemaf den o. g.

Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten.

4.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Neuental weist fiir den Geltungsbereich in der Plandarstellung

der Siedlungsentwicklung des Ortsteils Bischhausen die Nutzung als Friedhofsflache aus.
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5. Stadtebauliche Planung
5.1 Geplante Nutzungen

Die Flachen des Geltungsbereichs sind als Grinflache Zweckbestimmung Friedhof im Sinne des § 5
Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauNVO festgesetzt und unterliegen als Vorbehaltsflache flr den Friedhof
bisher einer mehrschurigen Wiesennutzung. Die bisher vorhandenen Friedhofsflachen sind
ausreichend, so dass diese Teilflache zur Abrundung des Ortsrandes als Wohnbauflache (W) im
Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO umgewidmet werden soll. Im nérdlichen Plangebiet verbleibt eine
kleinere Flache als Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Sinne des (§ 5 Abs. 2 Nr. 10

und Abs. 4 BauGB) als Ausgleichsflache fiir das Baugebiet.

Die Grundflachenzahl und die Héhe der baulichen Anlagen fir die Wohnbauflache (W) orientieren
sich weitgehend an den an der Bischhauser Stral3e vorhandenen Gebauden. Die HOhenentwicklung
des neu geplanten Gebaudes wird durch die Festsetzung der Trauf- und Firsthéhe begrenzt, so dass
sich das neu geplante Gebaude ohne Beeintrachtigung des Landschaftsbildes gut in die Landschaft
einfigen. An der AuRengrenze zum Friedhof hin ist das Grundstick durch eine vorhandene

Anpflanzung von dem Friedhof abgeschirmt und somit gut in die Umgebung eingebunden.

5.2 Stellflachen, Zufahrten
Die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien (Okopflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit
Fugenanteil von mindestens 20 Prozent o. &.) fur Stellflache und Zufahrt tragen bei

Starkregenereignissen zur Regenrickhaltung sowie zur Versickerung von Niederschlagswasser bei.

5.3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Die Verkehrserschliefung des Grundsticks erfolgt Gber die vorhandene Bischhduser Stralle. Das

Schmutzwasser wird einem bereits in der Bischhduser Stralle vorhandenen Kanal zugefihrt.

5.4  Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Die Auswirkung der Planung auf die Schutzglter Mensch, Vegetation, Fauna, Boden, Wasser, Klima

werden im nachfolgenden Umweltbericht (Kapitel 6) eingehend beschrieben.

5.5  ErschlieBung Verkehr
Die Verkehrserschliefung erfolgt durch die vorhandene Bischhauser StralRe. Die StralRenverkehrs-
und Wegeflachen sind so zu dimensionieren, dass die Abfallentsorgungsfahrzeuge die Grundstiicke

ungehindert anfahren konnen.

Das Vorhaben befindet sich auferhalb der stralenrechtlich festgesetzten Ortsdurchfahrt, die

Leistungsfahigkeit des Verkehrs darf nicht beeintrachtigt werden. Der Stralenbaulasttrager behalt

PFL Nase & Partner « Ingenieurbiiro fiir Bauleitplanung & Landschaftsékologie « Hausmannstr. 7 « 34123 Kassel * 0561-5039194 « PFLNase@Web.de

Begriindung Seite 9/21 PLF Nase & FPartner


mailto:PFLNase@web.de
mailto:PFLNase@web.de

Gemeinde Neuental Bauleitplanung der Gemeinde Neuental

Hauptstralle 8 im Ortsteil Bischhausen

34599 Neuental 23. Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich Friedhof Bischhauser Stralte

sich vor, bei Problemen verkehrlicher Art weitere Malinahmen, auch baulicher Art, zur Verbesserung

der Situation zu Lasten des Tragers der Bauleitplanung durchzuftihren.

Bauliche Anlagen an Bundesfern-, Landes- und Kreisstralen auRerhalb der stralenrechtlich
festgesetzten Ortsdurchfahrt unterliegen Anbauverboten (20 m vom befestigten Fahrbahnrand) und
Anbaubeschrankungen (40 m vom befestigten Fahrbahnrand) und bedurfen einer Zulassung einer
Ausnahme und/oder Zustimmung bzw. Genehmigung der StralRenbaubehdrde. Hessen Mobil stellt
die Zustimmung in Aussicht, da sich das Vorhabensgebiet mit den Uberbaubaren Flachen an dem
Bestand orientiert.

Aufgrund der Verkehrssicherheit ist das dargestellte Sichtdreieck zwingend von Bewuchs bzw.

sonstigen Sichthindernissen freizuhalten.

S
I

Abb. 5 Darstellung des Sichtdreiecks fir eine Geschwindigkeit von 70 km/h.

5.6  Geplanter Ausgleich des Werteinheitendefizits (Abbuchung vom Okokonto)

Der Ausgleich des fur den Geltungsbereich entstehenden Werteinheitendefizits (17.446 Wertpunkte)
erfolgt durch Abbuchung von Flachen und MaRnahmen von der Malinahme Fischaufstieg Oberurff in
der Gemarkung Oberurff-Schiffelborn, Flur 5, Flurstiick 7/0 von der OkokontomaRRnahme des
Wasserverbands Schwalm AZ. 60.4-324569-P02/2010.
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6. Umweltbericht

6.1 Planungsziele und Detailierungsgrad der Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4i. V. m. § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fur die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht — als Bestandteil der
Begriindung — entsprechend der Anlage zum Baugesetzbuch beschrieben und bewertet werden. In
dem Umweltbericht integriert ist die Berlcksichtigung der erganzenden Vorschriften zum
Umweltschutz nach § 1 a BauGB (Bodenschutzklausel, Eingriffsregelung nach BNatSchG).

Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich an den Festsetzungen des
Flachennutzungsplans. Gemal Baugesetzbuch sind hierbei die erheblichen Umweltauswirkungen,
die mit der Planung verbunden sind, zu prifen und die durch Nutzungen entstehenden erheblichen

Einwirkungen des Bebauungsplans zu beschreiben.

Das Plangebiet mit einer GesamtgroRRe von ca. 1.565 m?in der Gemarkung Gilsa, Flur 1 umfasst eine
fur den Friedhof nicht mehr bendtigte Teilflache des Flurstiicks 31. Diese Flache unterliegt zurzeit

einer mehrschirigen Wiesennutzung.
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Der Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Friedhof Bischhauser
Stralde, der in der Gemarkung Bischhausen in der Flur 6 liegt, befindet sich dstlich der Ortslage von
Gilsa.

Das Plangebiet ist gemaR Flachennutzungsplan als Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof
ausgewiesen. Im Rahmen der Anderung der 23. Anderung des Flachennutzungsplans soll die Flache
als Wonbauflache (W) festgesetzt werden, eine kleine Teilflache verbleibt zum Ausgleich als Flache

zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Schutzgut Mensch

Die als Mahwiese genutzte Teilflache des Friedhofs (Plangebiet) liegt am 6stlichen Ortsrand von
Gilsa, eingebettet zwischen dem im Osten angrenzenden Friedhof und einem landwirtschaftlichen

Hof im Westen.

Das Grundstilick des Plangebiets wird vom Siiden her Uber die Bischhauser Stral’e erschlossen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Ferner wird das Plangebiet durch den vorhandenen Gehdélzsaum im Westen optisch und funktional in
die nahere Umgebung eingebunden und durch den vorhandenen Gehoélzsaum von der

Friedhofsflache abgeschirmt.

Bewertung: Durch die Festsetzung der Wonbauflache (W) entstehen keine nennenswerten
Auswirkungen hinsichtlich Schall. Eine Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft verbleibt

am Nordrand des Planungsgebietes.

Durch eine parallel im Verfahren geplante Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24 ,Flurstick 31 wird
die Nutzung der bisher als Wiese genutzten Friedhofsflache planungsrechtlich neu strukturiert.

Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.
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6.2.2 Schutzgut Vegetation
Das Plangebiet unterliegt einer mehrschirigen Wiesennutzung. Es zeichnet sich durch 2-3 malige
Mahd aus und wird aufgrund ihres Arteninventars pflanzensoziologisch in den Verband Cynosurion

(Fettweiden) der Ordnung Arrhenatheretalia (Frischwiesen und —weiden, Parkrasen) gestellt.

Neben einem hohen Grasanteil mit Lolium perenne (Weidelgras), Poa trivialis (Gewohnliches
Rispengras) zeichnen sich diesen Flachen ebenfalls durch schnittvertragliche Cynosurion-Arten wie
Trifolium repens (WeilRklee) und Leontodon autumnalis (Herbst-Léwenzahn) aus. Diese Arten treten

stets als Charakterarten des Verbandes in grofer Masse auf.

Punktuell treten weitere Ordnungscharakterarten wie Lowenzahn (Taraxacum officinale), Kndulgras
(Dactylis glomerata), Wilde Méhre (Daucus carota) und Wicke (Vicia sepium) sowie
Klassencharakterarten wie Weillklee (Trifolium repens), Spitzwegerich (Plantago lanceolata),

Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa) und Wiesen-Platterbse (Lathyrus pratensis) auf.

An den Hof angrenzend findet sich im vorderen Bereich eine ruderale Saumflache mit
Klassencharakterarten der Artemisietea. Den hinteren westlichen Grenzbereich nimmt stellenweise
ein Gehdlzbestand (Ahorn, Hasel, Hainbuche u. a.) ein, der teilweise in die Flache zur Entwicklung

von Natur und Landschaft Gbernommen wird.

Bewertung: Die Flache, die als Wohnbauflache (W) vorgesehen ist, wird als Wiese mehrschirig
genutzt und weist aus pflanzensoziologischer Sicht keine besonderen Arten auf. Der Geholzbestand

wird weitgehend erhalten.
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6.2.3 Schutzgut Fauna, Schutzgebiete und Einzelbiotope

Fauna

Diese Wieseflache ist lediglich fir Schwebfliegen (Tubifera trivittata) und Kafer-Arten wie Roter
Blumenbock (Leptura rubra), Wespenbock (Plagionotus arcuatus) und Blutroter Schnellkafer
(Ampedus sanguineus) interessant, die sich auf den Bliiten der Umbelliferen niederlassen. In den
angrenzenden Geholzen wurden Amsel, Gimpel, Kohimeise und Blaumeise gesichtet. Die Gehdlze

sind potenzielle Brutbiotope.

Bewertung: Die mehrschirige Wiese mit angrenzendem Geholzbestand hat fir die Fauna keine
besondere Bedeutung. Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie (FFHRL) oder Arten des
Anhangs |l der FFH-Richtlinie (FFHRL) oder Vogelarten des Anhangs | bzw. nach Art. 4 (2) der
Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Vogelschutz- und FFH-Gebiete
Das zusammenhangende 6kologische Schutzgebietssystem NATURA 2000, das somit sowohl FFH-

als auch Vogelschutzgebiete umfasst, dient durch den Aufbau eines koharenten Netzes dem Erhalt
bzw. Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der natirlichen Lebensraume und der

wildlebenden Tier- und Pflanzenarten.

Bewertung: Der Geltungsbereich umfasst keine FFH- und Vogelschutzgebiete.

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sind streng geschitzte, rechtsverbindlich festgesetzte
Gebiete zur Erhaltung von Okosystemen. In ihnen gilt ein besonderer Schutz von Natur und

Landschaft in ihnrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen.

Bewertung: Im Geltungsbereich sind keine Flachen als Naturschutz- bzw. Landschaftsschutzgebiet

ausgewiesen, noch grenzen solche Schutzgebiete an den Geltungsbereich an.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Der § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes fiuhrt besonders geschlitzte Einzelbiotope auf.

Bewertung: Die innerhalb der mehrschirigen Wiese vorkommenden Pflanzen-Gesellschaften

gehdren zu keinem Biotoptyp, fir den ein besonderer Schutzgrund besteht.
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6.2.4 Schutzgut Boden
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind derzeit unversiegelt, so dass noch von einem
weitgehend intakten Bodenprofil auszugehen ist. Ausgangsmaterial fur die Bodenbildung innerhalb

des Plangebietes sind I6sslehmhaltige Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen

(Holozéan oder Pleistozan), aus 3 bis 6 dm FlieRerde (Hauptlage) Uber Flieschutt (Basislage) mit
Sand- bis Tonstein (Buntsandstein). Die Béden enthalten Lehm- oder Sandanteile (L, L/SI, L/Mo), die
der Bodeneinheit Braunerden, punktuell Pseudogley zuzuordnen sind.

Abb. 9 Auschnitt aus dem Bodenviewer. ====== Ge/tungsbereichdes Bebauunplans |
Bodenklasse 4, Bodenart Sand/Lehm

Die Ackerzahl (AZ), auch Ackerwertzahl, bzw. Griinlandzahl (GZ) bemisst die Qualitat einer
Acker-/Grunflache. Sie liegt zwischen 10 (schlecht) und 100 (sehr gut), wobei ein Acker mit der
Ackerzahl 50 etwa die Halfte des Ertrags erwarten Iasst wie ein Acker mit der Ackerzahl 100. Im
Gegensatz zur Bodenzahl (die nur die Qualitdt des Bodens bewertet) bertcksichtigt die Acker-/
Griinlandzahl zusatzlich die Klima- und Gelandeverhaltnisse am Ort.

Die Ackerwertzahl bzw. Griinlandzahl liegt im Planungsgebiet nach HLNUG Bodenviewer Hessen

zwischen 55-60. Das Ertragspotential der Boden wird als mittel eingestuft.

Bewertung Durch die geplante Ausweisung als Wohnbauflache wird das Bodenprofil entsprechend

der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) tUberformt, so dass diese Béden nicht mehr fir den
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Naturhaushalt zur Verfiigung stehen. Insgesamt sind die Béden innerhalb des Plangebietes nur von

allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt.
Fir das Plangebiet entsteht folgende maximale Flachenversiegelung:
Wohnbauflache (W) Grundflachenzanhl 50 % Uberschreitung Flachenversiegelung
GRZ 0,3 GRZ 0,15 - gesamt -
1.009 m? 302 m? 151 m? 453 m?

6.2.5 Schutzgut Wasser
Fir das Plangebiet liegt eine geringe Grundwasserneubildungsrate vor. Das Schutzpotenzial der
Grundwasserlberdeckung ist im Bereich der lehmig/sandigen Substrate grofitenteils als mittel zu

bewerten. Der Grofteil des auf der Flache anfallenden Oberflachenwassers versickert. Bei
Starkregenereignissen fliel3t es entsprechend der Gelandeneigung nach Norden zum Fluss Gilsa ab.

Die zur Bebauung vorgesehene Wohnbauflache ist etwa 60 m von dem Fluss Gilsa entfernt. Der
vordere Teil des Grundstucks (Bischhauser Stralle) weist eine Hohe von 205 m G. NN auf, die hintere

Flache fallt leicht auf etwa 203 m U. NN ab.
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs befindet sich im festgesetzten und Uberpruften

Uberschwemmungsbereich der Gilsa. Die eingezeichnete Baugrenze liegt auBerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (USG). Das nérdliche Drittel des Geltungsbereichs liegt im

amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet eines statistisch einmal in 100 Jahren auftretenden

Hochwassers (HQ 100) der Gilsa

] Uberschwemmungsgebiet

______ Geltungsbereich
Abwasser der Kanalisation zugefiihrt werden und Niederschlagswasser auf den Grundstlicksflachen

Abb. 10
Bewertung: Die weitere Planung hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser, da

zur Versickerung gebracht werden sollen.
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Die eingezeichnete Baugrenze liegt auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (USG)

und ist somit zulassig.

6.2.6 Wasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete
Der Geltungsbereich liegt derzeit innerhalb folgender 5 WSG/HQS:

1) WSG, Zone llI, fur die Trinkwassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen (TB) Bischhausen®,
festgesetzt mit Verordnung vom 22.01.1974 (StAnz. 10/74 S. 502)

zu Gunsten des Wasserverbandes (WV) Neuental-Jesberg, ehem. WV Zimmersrode,

2) WSG, Zone Il B, fur die Trinkwassergewinnungsanlagen , Tiefborunnen V, VI, VIII Haarhausen®,
festgesetzt mit Verordnung vom 14.04.1976 (StAnz. 22/1976 S. 959)

zu Gunsten des Wasserverbandes Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg, Homberg,

3) WSG, Zone Il B, fUr die Trinkwassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen IX Haarhausen®,
festgesetzt mit Verordnung vom 31.07.1986 (StAnz. 33/1986 S. 1609)

zu Gunsten des Wasserverbandes Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg, Homberg,

4) HQS, Zone 1V, fir die staatlich anerkannten Heilquellen der Stadt Bad Wildungen,
festgesetzt mit Verordnung vom 22.06.1977 (StAnz. 31/1977 S. 1543)

zu Gunsten des Hessischen Staatsbades Bad Wildungen.

5) HQS, Zone llI/2, fir die staatlich anerkannte Heilquelle ,Alter Lowensprudel®,
festgesetzt mit Verordnung vom 22.03.2001 (StAnz. 25/2001 S. 2287)

zu Gunsten der Gemeinde Bad Zwesten

Die jeweils fUr die relevanten Zonen malfigebenden Verbots-/Gebotstatbestdnde gemaR den o. g.

Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten.

6.2.7 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt im Osten von Gilsa. Ostlich an den Geltungsbereich grenzt die Friedhofsflache,
sudlich die Bischhauser StralRe, westlich der Hof und nérdlich die Gilsa an. Die mehrschirige Wiese
ist klimatisch als Kaltluftproduzent zu bewerten und entsprechend der Gelandeneigung fliefl3t die

Kaltluft in Richtung Gewasser Gilsa ab.

Besonders in den Sommermonaten erhalt das Plangebiet Frischluft von dem an das Gewasser Gilsa
begleitenden Weiden-Erlen-Auenwald, besonders am Tag entsteht aufgrund des Temperaturgefalles

zwischen Gewasser- und Wiesenflache eine geringe Luftzirkulation, die die am Gewasser produzierte
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Frischluft dem Plangebiet zufihrt. Von der derzeitigen Nutzung innerhalb des Gebietes gehen keine

klimatischen oder lufthygienischen Vorbelastungen aus.

Bewertung Die Art der geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes ist nicht geeignet, zu
klimatischen oder lufthygienischen Beeintrachtigungen zu flihren, so dass sich insgesamt keine

erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft durch die Realisierung der Planung ergeben.

6.2.8 Schutzgut Landschaftsbild
Das Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes wird von dem angrenzenden landwirtschaftlichen
Hof, einem Geholzbestand und von der Friedhofsflache bestimmt. Der Geholzbestand entlang der

Gilsa ist von der Bischhauser Strafe kaum wahrnehmbar.

Bewertung Es bestehen keine nutzungsbedingten Vorbelastungen des Landschaftsbildes. Das
Plangebiet enthalt aufgrund einer geringen Eigenart und Vielfalt nur wenige naturraumtypische
Elemente, so dass dem Plangebiet nur eine geringe bis allgemeine Bedeutung fir das
Landschaftsbild zukommt. Die Umsetzung des Vorhabens fiihrt zu geringfligigen Veranderungen des

Landschaftsbildes innerhalb des Plangebietes.

6.2.9 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Es liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern innerhalb des

Plangebietes vor.

6.3 Wechselwirkungen
Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung neben den einzelnen Schutzgitern
auch deren Wirkungsgefiige bzw. deren gegenseitige Beeinflussung zu betrachten. Auf diese Weise

kénnen sekundare Effekte und Summationswirkungen erkannt und bewertet werden.

Mit der vorliegenden Planung kommt es im Wesentlichen durch eine Neuversiegelung einer
mehrschurigen Wiesenflache fir die Schutzguter Pflanzen/Tiere und Boden/Wasser nur zu sehr
geringen Veranderungen des Wirkungsgefiiges und ihrer gegenseitigen Beeinflussung. Eine
Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verandernde

Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

6.4 Eingriffsbilanzierungen
Um die Umwelt schiitzenden Belange nach § 1a BauGB in angemessener Weise zu bertcksichtigen,

sind die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG anzuwenden.
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Die mit der Planung verbundenen Eingriffe sind bereits in dem Kapitel 2 ermittelt und beschrieben

worden.

Die Gegenuberstellung der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24 mit dem
vorhandenen Bestand (Griinflache Zweckbestimmung Friedhof) hat folgendes Ergebnis:

Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen (W) kénnen maximale Flachenversiegelungen von
insgesamt 453 m? entstehen.

Im Hinblick auf die Planung ergeben sich somit hauptsachlich Eingriffe fur das Schutzgut Pflanzen
und fir den Boden-/Wasserhaushalt durch den Verlust von Boden durch Versiegelung. Mit der
Versiegelung entsteht ein vollstandiger Funktionsverlust des Bodens als Pflanzenstandort,

Wasserspeicher und Lebensraum fiir Mikroorganismen und Bodentiere.

6.4.1 Kompensationsverordnung
Die abschlielende Bilanzierung nach dem Biotopwertverfahren zeigt an, ob mit den zugeordneten
Malnahmen auch unter flachenmaRigen Gesichtspunkten hinreichender Ausgleich fur die

Beeintrachtigung des Naturhaushaltes geschaffen werden kann oder ob weiterer Ausgleichsbedarf

besteht.
Grundlage ist die Verordnung Uber die Durchfliihrung von Kompensationsmaflnahmen, das Fihren
von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen

(Kompensationsverordnung- KV gliltig vom 10.11.2018, gliltig bis 31.12.2026.)

Die unter Ziffer 10.510 genannten Werte zeigen die maximale Versiegelung der Bebauung fur die

entsprechend festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ 0,3) auf.

Wertpunkte | Flachenanteil (m?) je Biotop Biotopwert | Biotopwert
Nutzungs-/Biotoptyp je m? vor Mafdn. nach MaBn. |vorher nachher
nach Biotopwertliste
Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4 Sp.5 Sp. 6
BESTAND
06.350 Wiesen 21 709 0 14.889 0
10.510 Gehweg 3 65 65 195 195
02.200 Geholze 39 791 0 30.849 0
EINGRIFF (E)
10.510 W-GRZ 0.3 3 0 302 0 906
10.510 W-GRZ 0.15 3 0 151 0 453
11.221 Hausgarten 14 0 556 0 7.784
AUSGLEICH (A)
02.200 Hecken, Sdume 39 0 491 0 19.149
Bereich Flache Entwicklung
Summe/Ubertrag 1.565 1.565 45.933 28.487
Biotopwertdifferenz - 17.446

Tabelle: Biotopwertbilanzierung fur den Eingriff/Ausgleich
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6.5 Entwicklungsprognosen

6.5.1 Entwicklung der Umwelt bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung entstehen einerseits Umweltauswirkungen (Pflanzen, Boden), die innerhalb des
Geltungsbereichs ggf. kompensiert werden kénnen. Andererseits besteht eine wachsende Nachfrage

nach Baugebietsflachen, die in der vorgesehenen Planung Berlicksichtigung findet.

6.5.2 Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
Ohne die Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24 ware

eine Nutzung, wie sie die vorliegende Planung vorsieht, planungsrechtlich nicht zulassig.

6.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

6.6.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft,

die durch die Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen zu erwarten sind,

zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Eingriffe dirfen die Leistungsfahigkeit des

Naturhaushalts und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen.

Hieraus resultiert, dass Eingriffe, wo moglich, zu vermeiden oder zu minimieren sind. In der

vorliegenden Planung ist diesen Grundsatzen Rechnung getragen worden:

e durch die Festsetzung der max. Uberbaubaren Flachen wird die Versiegelung minimiert.

e durch die Befestigung der Stellflachen mit wasserdurchlassigen Materialien werden die
Auswirkungen auf die Schutzgtiter Vegetation, Boden und Wasser verringert.

e das oberflachlich anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser soll teilweise vor Ort
versickert werden und kommt somit der Grundwasserneubildung zugute.

e mit dem Erhalt und der Weiterentwicklung von neuen Gehdlzflachen auf der privaten Grundstucks-

flache werden Eingriffe in Natur und Landschaftsbild vermieden.

All diese zuvor festgesetzten MalRnahmen wirken vermindernd auf die mit der Planung verbundenen

Eingriffe.

6.6.2 Geplanter Ausgleich des Werteinheitendefizits (Abbuchung vom Okokonto)

Der Ausgleich des fir den Geltungsbereich entstehenden Werteinheitendefizits (17.446 Wertpunkte)
erfolgt durch Abbuchung von Flachen und MaRnahmen von der MalRinahme Fischaufstieg Oberurff in
der Gemarkung Oberurff-Schiffelborn, Flur 5, Flurstiick 7/0 von der OkokontomaRnahme des
Wasserverbands Schwalm AZ. 60.4-324569-P02/2010.
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7. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Die 23. Anderung des Flachennutzungsplans dient der Anpassung und Fortentwicklung von
Bischhausen, da insbesondere innerhalb der Gemeinde ein hoher Bedarf an Wohnflachen besteht

und die Gemeinde Neuental bestrebt ist, weiteres Bauland erschlielen zu kbnnen.

Die Planungsflache ist nach dem Flachennutzungsplan als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Friedhof ausgewiesen. Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des
Bebauungsplans soll eine Umwidmung von der Grunflache ,Zweckbestimmung Friedhof” in eine
Wohnbauflache (W) und in eine Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft erfolgen.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Gilsa, eingebettet zwischen dem angrenzenden
landwirtschaftlichen Hof im Westen, einer Friedhofsflache im Osten, der Bischhauser Stralle im
Siiden und dem Gewasser Gilsa im Norden. Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch werden
durch die Planung nicht bertihrt. Die Umweltauswirkungen auf die Schutzglter Schutzgebiete,

Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild sind vernachlassigbar.

Im Sinne der Eingriffsregelung ergeben sich unter Berucksichtigung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes zur Kompensation hauptsachlich Eingriffe fur das Schutzgut Boden/Vegetation

durch den Verlust von Wiesen und Versiegelung im Bereich des Plangebietes.

Das Planungskonzept zur 23. Anderung des Flachennutzungsplans mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 24 ist durch geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen so
ausgerichtet, dass es die durch den Eingriff entstehenden Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt

weitgehend vermeidet, minimiert und ausgleicht.
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen
mit Planzeichen

1. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO). Zulassig sind Gebaude nach

§ 4 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
aufgeflihrten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke werden nicht zugelassen.

1. 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16-20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl als HochstmalR fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) von 0,3

GF Geschossflachenzahl als Hochstmal? flir das Allgemeine Woghngebiet (WA) von 0,6

FH Firsthohe fir das Allgemeine Wohngebiet von 8,50 m. Als Bezugspunkt fur die
zulassige Firsthohe gilt das Abstandsmall von Oberkante festgelegter
Verkehrsflache "Bischhauser Straf3e" bis Oberkante Dachhaut des Firstes.

TH Traufhohe (Gebaudehohe) fiir das Allgemeine Wohngebiet von 8,50 m. Als
Bezugspunkt fir die zulassige Gebaudehohe (Traufhohe) gilt das Abstandsmaf?
von Oberkante festgelegter Verkehrsflache "Bischhauser Stralle" bis
Schnittpunkt Aufienwand mit Oberkante Dachhaut.

1 112 2 Zahl der Vollgeschosse. Mindestens 1 172 bis maximal 2 Geschosse

(Hochstmal)

1. 3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht Giberbaubaren Flachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

/€D,

offene Bauweise (0), nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

1. 4 Dachgestaltung

F.S. W zulassige Dachformen Satteldach (S) und Walmdach (W),
T 0 auf Nebengebauden sind Flachdacher (F) zugelassen
0
20 - 45 zulassige Dachneigung

1. 5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

StralRenverkehrsflache

E Strallenbegrenzungslinie

Sichtdreieck (freizuhalten von Bewuchs und Sichthindernissen)

1. 6 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen zur Entwicklung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

1. 7 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet der Gilsa (HQ 100)

1. 8 Sonstige Planzeichen

[ — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1. 9 Katasteramtliche Darstellung

31 Flurstiicksnummer

Oo——O0

o’

Flurstlicksgrenze (derzeitiger Bestand)

Flurstlicksgrenze (Planung)

Bebauungsplan Nr. 24
"Flurstuck 31 Bischhauser StraRe"

im Ortsteil Bischhausen

2222727777227/ ;?% 7 L

Ehrenmal

Malfdstab 1/1.000

2.

2.1

2. 2 Griinflachen

2. 3 Ausgleich des Werteinheitendefizits (Abbuchung vom Okokonto)

2. 4 Gebaude, Gebaudeteile, Garagen und sonstige bauliche Anlagen

3.1

3. 2 Gestaltung der Wege und Stellflachen

3.3

3.4

3. 3 Einfriedungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
ohne Planzeichen (§9 Abs. 1 BauGB)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (§ 9 (1) Nr. 20

Die Geholze, die sich innerhalb der zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
festgesetzen Flache befinden, sind zu erhalten. Abgangige Arten sind durch
standortgerechte heimische Arten (Mindestqualtdt Stammumfang 12-14 cm) zu ersetzten.

Geholzpflanzungen als Einzelbaume: Juglans regia (Walnuss), Sorbus aucuparia
(Eberesche) und Obstgeholze wie Prunus avium (StRkirsche), Prunus domestica
(Zwetschge), Malus domestica (Apfel), Pyrus communis (Birne) sowie als Nadelgeholz die
standortgerechte Taxus baccata (Eibe). Weitere Nadelgehdlze wie z. B. Pinus sylvestris
(Kiefer) und Picea abies (Fichte) sind nicht zulassig.

Flr Strauchgehodlze als Solitar oder Heckenpflanzung kénnen folgende Arten Verwendung
finden: Corylus avellana (Hasel), Rosa canina (Hundsrose), Syringa vulgaris (Flieder),
Cornus sanguinea (Hartriegel), Rhamnus frangula (Faulbaum), Lonicera xylosteum
(Heckenkirsche), Viburnum opulus (Schneeball) etc.

Mindestens 10 % der nicht befestigten privaten Grundstlicksflache ist mdglichst
als extensive blltenreiche Wiese anzulegen.

Der Ausgleich des flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans entstehenden Werteinheiten-
defizits (17.446 Wertpunkte) erfolgt durch Abbuchung von Flachen und MaRnahmen von der
MaRnahme Fischaufstieg Oberurff in der Gemarkung Oberurff-Schiffelborn, Flur 5, Flurstiick 7/0
von der OkokontomaRnahme des Wasserverbands Schwalm AZ: 60.4-324569-P02/2010 .

Die in der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Anlage zu § 63 angefiihrten
Baugenehmigungsfreien Vorhaben der Ziffern 1-12 (Gebaude und Gebaudeteile,
Tragende und nichttragende Bauteile, Energieerzeugungsanlagen etc.) sind im
gesamten Geltungsbereich zulassig.

Die privaten Stellplatze sind auf dem Grundstlick gemaf der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Neuental anzuordnen. Garagen und Carports sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen
ohne Planzeichen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Dachformen und Dachneigungen

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gebaude mit Sattel- und Walmdach mit einer
Dachneigung von 20 bis 45 ° zulassig. Flachdacher auf Nebengebauden sind zugelassen.

Die StraRenverkehrs- und Wegeflachen sind so zu dimensionieren, dass die
Abfallentsorgungsfahrzeuge das Grundsttick ungehindert anfahren kénnen.

Die innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets angelegten privaten Fullwege,
Zufahrtswege und Stellflachen sind mit wasserdurchlassigen Schichten
(wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit einem
Fugenanteil von mindestens 20 %) zu gestalten und so auszufiihren, dass das
Oberflachenwasser auf die Grundstlicksflache abgeleitet wird und versickern kann.

Innerhalb der Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind bis 1 m breite
Fullwege mit wassergebundener Decke bzw. Schotterrasen zulassig.

Uberschwemmungsgebiet

Die geplanten MaRnahmen im Uberschwemmungsgebiet sind mit den zustandigen
Wasserbehorden abzustimmen.

Innerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist das Anlegen von Baum-
und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden
Hochwasserschutzes entgegenstehen, untersagt.

Eine flachige Bepflanzung mit Strauchern ist zu vermeiden. Es dirfen lediglich
vereinzelte standortgerechte Geholze (keine Baumreihen oder Geholzgruppen) mit
ausreichendem Abstand zueinander gepflanzt werden.

Sichtfeld
Die im Plan dargestellten Sichtdreiecke sind von Sichthindernissen (Bewuchs u. a.)
freizuhalten.

Im straflenseitigen Vorgarten sind transparente Zaune bis max. 1,20 m zulassig.
Im Garten sind transparente Zaune oder Sichtschutzzaune bis max. 1,50 m zulassig.

Einfriedungen aus Stein oder anderen warmespeichernden Materialien sind nicht gestattet.

4. Hinweise

4. 1 Gestaltung der Dachflachen und Fassaden

Fir die Dach- und Fassadengestaltung sind ausschlieBlich ortsiibliche Materialien sowie matte
und gedeckte nicht glanzende ortstypische Farbtone zu verwenden. Farbe der Dachflachen
von rot, rotbraun bis anthrazit. Flachdacher von Garagen und Gebauden sind maglichst
extensiv und nachhaltig zu begrtinen.

4. 2 Biotop- und Artenschutz

Nackte Schotterflachen zur Gestaltung der Vorgarten bzw. Garten sind untersagt. Erlaubt
bleibt ein Gemisch aus Kalkschotter und Erde zur Entwicklung von blitenreichen
Magerwiesen (Forderung von Insekten).

4. 3 Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb der Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft, jedoch aufierhalb des
dargestellten Uberschwemmungsgebietes, ist ausnahmsweise ein Errichten von
Gartenlauben und -htten bis zu einer Flache von 3 x 3 m zulassig. Wege und Pfade sind
bis zu einer Lange von max. 30 m und einer Breite von max. 1,00 m ausnahmsweise
zulassig, wenn diese mit wassergebundener Decke, Schotterrasen, Rasengittersteinen
und Pflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % ausgefihrt werden.

4. 4 Bodenschutz
Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.
Der im Rahmen des Erdaushubs anfallende Mutterboden ist fachgerecht abzutragen,
zu erhalten und nach Bauende moglichst auf dem Grundstiick wieder aufzutragen oder
fachgerecht zu entsorgen. Auf den Grundstlicken ggf. vorkommende Altlasten sind auf
Kosten des Bauherrn fachgerecht zu entsorgen.

4. 5 Denkmalschutz / Bodendenkmaler
In der Umgebung des Geltungsbereichs befinden sich mit der Hofanlage Bischhauser
Straf3e 13 und Ehrenmal der Friedhofsanlage ausgewiesene Kulturdenkmaler.

Bei Erdarbeiten konnen Bodendenkmaler wie Mauern und Fundgegenstande (Scherben,
Steingerate etc.) entdeckt werden. Diese sind gemaf § 21 HDSchG unverziglich dem
Landesamt Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gemaf § 21 Abs. 3 HDSchG in
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung
des Fundes zu schitzen.

4. 6 Brandschutz

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung muss die erforderliche
Loéschwassermenge von mindestens 800 I/min flir eine Loschzeit von mindestens 2
Stunden zur Verfligung stehen. Der Mindestdurchmesser der Wasserleitung darf nicht
unter NW 100 liegen und der Flie3druck darf in Loschwasseranlagen bei maximaler
Léschwasserentnahme 2,5 bar nicht unterschreiten.

Im Abstand von 100 m sind Hydranten zur Entnahme von Loschwasser in die
Wasserleitung einzubauen und durch Hinweisschilder auf diese hinzuweisen. Falls die
erforderliche Wassermenge nicht in ausreichendem Malfe zur Verfligung gestellt werden
kann, sind zur Erganzung Zisternen mit einzubeziehen.

4. 7 Nutzung des Regenwassers
Zur Regenrtickhaltung des Oberflachenabflusses bei Starkregenereignissen wird unter
Berlcksichtigung der gesetzlichen Vorgaben die Nutzung von Niederschlagswasser
empfohlen (Brauchwassernutzung, Bewasserung etc.).

4. 8 Wasserschutzgebiete/Heilquellenschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt derzeit innerhalb folgender 5 Wasserschutzgebiete (WSG)
/Heilquellen-schutzgebiete (HQS):

1) WSG, Zone lll fur die Trinkwassergewinnungsanlage "Tiefbrunnen (TB) Bischhausen"

2) WSG, Zone Il B flir die Tringwassergewinnungsanlagen "Tieforunnen V, VI, VIII Haarhausen
3) WSG, Zone Il B flir die Trinkwassergewinnungsanlage "Tiefbrunnen IX Haarhausen"

4) HQS, Zone IV fiir die staatlich anerkannten Heilquellen der Stadt Bad Wildungen

5) HQS, Zone 1l1/2 fir die staatlich anerkannte Heilquelle "Alter Lowensprudel”

Die jeweils fiir die relevanten Zonen maf3gebenden Verbots-/Gebotstatbestande gemaf den
zuvor genannten Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten.

Die Wasserschutzgebiete fiir die Trinkwassergewinnungsanlagen "Tiefbrunnen V, VI, VIII
Haarhausen" und "Tiefbrunnen IX Haarhausen" befinden sich in einem Anderungsverfahren
flr ein neues WSG "Wassergewinnungsgebiet Haarhausen". Fir die neu ausgewiesene
Schutzzone (nach heutigem Stand Zone Il A) sind die geltenden Festsetzungen zu beachten
und einzuhalten.

Das Heilguellenschutzgebiet flir die staatlich anerkannten Heilquellen der Stadt Bad
Wildungen befindet sich in einem Anderungsverfahren. Nach heutigem Stand wird der
Geltungsbereich nicht mehr in diesem HQS liegen.

4. 9 Verbot baulicher Anlagen im Uberschwemmungsgebiet
Es besteht ein Verbot zur Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33,
34 und 35 des Baugesetzbuches in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten geman
§ 78 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Im Einzelfall kann durch die zustandige
Wasserbehorde eine Genehmigung gemal § 78 Abs. 5 Nr. 1 und Nr. 2 ergehen, sofern alle
Voraussetzungen unter § 78 Abs. 5 Nr. 1 und Nr. 2 eingehalten werden.

Verfahrensvermerke

Der Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB wurde durch den Gemeindevorstand der Gemeinde
Neuental fir den Bebauungsplan Nr. 24 "Flurstiick 31 Bischhauser Straf3e" in ihrer Sitzung am 10.05.2021
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB wurde ortstiblich am ........ 2021 bekannt-
gemacht.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte im Rathaus der Gemeinde
Neuental durch Terminvereinbarung in der Zeit vom 16.02.2022 bis 18.03.2022.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB erfolgte
mit Schreiben vom 16.02.2022, beteiligt bis einschlie3lich 18.03.2022.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
(Plan mit textlichen Festsetzungen sowie Begriindung mit Umweltbericht) gemaf § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 04.04.2022 bis einschliel3lich 04.05.2022, ortstbliche Bekanntmachung der &ffentlichen
Auslegung in den Neuentaler Nachrichten am ........ 2022 sowie auf der Internetseite der Gemeinde
Neuental. Die nach § 4 (2) BauGB beteiligten Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 04.04.2022 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch &ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfes (Plan mit textlichen Festsetzungen sowie Begriindung mit Umweltbericht) gemaf § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 17.10.2022 bis einschlieRlich 18.11.2022, ortsiibliche Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung in den Neuentaler Nachrichten am ............ 2022 sowie auf der Internetseite

der Gemeinde Neuental. Die nach § 4 (2) BauGB beteiligten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 17.10.2022 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch &ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfes (Plan mit textlichen Festsetzungen sowie Begriindung mit Umweltbericht) gemaf § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 17.04.2023 bis einschliel3lich 19.05.2023, ortsiibliche Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung in den Neuentaler Nachrichten am 06.04.2023 sowie auf der Internetseite

der Gemeinde Neuental. Die nach § 4 (2) BauGB beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 17.04.2023 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch &ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfes (Plan mit textlichen Festsetzungen sowie Begriindung mit Umweltbericht) gemaR § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 29.01.2024 bis einschlieR3lich 01.03.2024, ortstibliche Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung in den Neuentaler Nachrichten am 12.01.2024 sowie auf der Internetseite

der Gemeinde Neuental. Die nach § 4 (2) BauGB beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 26.01.2024 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Der Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und
§ 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am ............. 2024,

Neuental, den .........cccooivveeennne.

Dr. Philipp Rottwilm
(Burgermeister)

Siegel
Ausfertigung
Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplans entspricht der von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Neuental am .............. 2024 beschlossenen Satzung.
Neuental, deN oo
Dr. Philipp Rottwilm
(Burgermeister)
Siegel

Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 BauGB der Gemeinde
Neuental erfolgte im Mitteilungsblatt Neuentaler Nachrichten und auf der Homepage der Gemeinde
Neuental (www.neuental.de) am ............ 2024.

Der durch Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Neuental am ............ 2024 als Satzung
beschlossene Bebauungsplan in der Fassung vom 26.01.2024 ist gemaf § 10 BauGB mit Bekannt-
machung am .............. 2024 in Kraft getreten.

Neuental, den ........ccccooevvmnnnnnn.

Dr. Philipp Rottwilm
(Burgermeister)

Siegel

Gemeinde Neuental
HauptstralBe 8
34599 Neuental
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Gemeinde Neuental Bauleitplanung der Gemeinde Neuental
< HauptstralRe 8 im Ortsteil Bischhausen

34599 Neuental Bebauungsplan Nr. 24

»Flurstick 31 Bischhauser Stralle”

1.  Grundlagen

1.1 Veranlassung und Ziele

Der neu aufzustellende Bebauungsplan dient der Anpassung und Fortentwicklung von Bischhausen,
da insbesondere innerhalb der Gemeinde ein hoher Bedarf an Wohnflachen besteht und die
Gemeinde Neuental bestrebt ist, weiteres Bauland durch Nutzung von Baullicken erschlie3en zu
kdénnen.

Die Planungsflache ist nach dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Friedhof festgesetzt. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24
,Flurstiick 31 Bischhauser StralRe*, in dem parallel im Verfahren eine Anderung des
Flachennutzungsplans durchgefiihrt wird, soll durch eine Anpassung an die Anforderungen der

Nutzungsart eine entsprechende planungsrechtliche Absicherung in diesem Plangebiet erfolgen.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24 ,Flurstiick 31 Bischhauser Stralte” liegt
am westlichen Ortsrand von Bischhausen. Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

ergeben sich aus der zugehorigen Planzeichnung im Mal3stab 1:1.000.

Abb. 1 === == mm Gelfungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24 ,Flurstiick 31 Bischhéuer Stral3e”
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1.3 Beschreibung der Anderungen der Art der baulichen Nutzung

Bebauungsplan Nr. 24
"Flurstiick 31 Bischhauser StralRe"

im Ortsteil Bischhausen

MafRstab 1/1.000 @

Abb. 2 Bebauungsplans Nr. 24 ,Flurstiick 31 Bischhduser Stral3e*

Die Planungsflache ist nach dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Friedhof festgesetzt. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24
,Flurstiick 31 Bischhauser StralRe“ wird parallel im Verfahren eine Anderung des

Flachennutzungsplans durchgefuhrt.

Die Flachen Bebauungsplans Nr. 24 ,Flurstiick 31 Bischhauser Stralle“ werden Uberwiegend als
Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt. Es entsteht 1 Baugrundstick.
Zur Abschirmung der angrenzenden Friedhofsflache und zum Ausgleich ist am Nordrand des
Geltungsbereichs gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB eine Flache zur Entwicklung von Natur
und Landschaft vorgesehen.
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1.4  Vorgaben iibergeordneter Planungen
1.4.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan Nordhessen ist der Geltungsbereich als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand“ und das
nordliche Drittel als ,VVorranggebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz“ dargestellt. Das primar
zugewiesene regionalplanerische Ziel liegt in der Offenhaltung der Flache fur eine Bebauung vor

anderen Raumanspriichen.
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Abb. 3 Ausschnitt aus dem Ostblatt des Regionalplans Nordhessen 2009

=== Hinweis Geltungsbereich O Geltungsbereich Bebauungsplan
Vorranggebiet Siedlung Bestand
Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz im nérdlichen Drittel
(im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes)

1.4.2 Flachennutzungsplan

Die Flachen des Bebauungsplans sind im vorliegenden rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Neuental als Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof (F) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5
und Abs. 4 BauGB ausgewiesen. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist somit erforderlich.
Gemal § 6 Abs. 1 bedarf der Flachennutzungsplan der Genehmigung der hdheren
Verwaltungsbehérde (Regierungsprasidium Kassel). Uber die Genehmigung ist binnen 3 Monaten zu
entscheiden.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans, die gleichzeitig mit der Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgen kann, bedarf gemaf} § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
der Bebauungsplan damit nach Abschluss des Planverfahrens nicht mehr der Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehdrde. Der Bebauungsplan wird nach Abschluss des Verfahrens
rechtswirksam durch Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB. Der Satzungsbeschluss ist
gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 ortsublich bekanntzumachen. Mit der Bekanntmachung tritt der

Bebauungsplan in Kraft.
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1.4.3 Uberschwemmungsgebiet
Uberschwemmungsbereich der Gilsa. Die eingezeichnete Baugrenze liegt auRerhalb des

festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (USG) und ist somit zulassig. Das nordliche Drittel des

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs befindet sich im festgesetzten und Uberpriften
Geltungsbereichs liegt im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet eines statistisch einmal in

100 Jahren auftretenden Hochwassers (HQ 100) der Gilsa. Im aktuell gultigen Regionalplan
Nordhessen ist das Uberschwemmungsgebiet als ,Vorbehaltsgebiet fiir den vorbeugenden

Hochwasserschutz” festgesetzt.

B Uberschwemmungsgebiet

Geltungsbereich
Bei Vorbehaltsgebieten fir den vorbeugenden Hochwasserschutz sind bei Planungen und

Abb. 4 e
MafRnahmen den Belangen des vorbeugenden Hochwasserschutzes im besonderen Malle Rechnung

zu tragen: - unbebaute Flachen sollen von Bebauung freigehalten werden.
- innerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist das Anlegen von Baum-
und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasser-

schutzes entgegenstehen, untersagt

- falls Pflanzungen auf der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung im Rahmen der Ausfihrung vorgesehen sind, ist eine flachige Bepflanzung

zu vermeiden und lediglich vereinzelte standortgerechte Geholze dirfen mit

ausreichendem Abstand zueinander gepflanzt werden

geplanten Manahme im Uberschwemmungsgebiet sind mit den zustéandigen

Wasserbehorden abzustimmen
PFL Nase & Partner « Ingenieurbiiro fiir Bauleitplanung & Landschaftsékologie « Hausmannstr. 7 « 34123 Kassel * 0561-5039194 « PFLNase@Web.de
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2. Stadtebauliche Planung
21 Art der bauliche Nutzung

Die Bauflachen des Bebauungsplangebiets werden als Allgemeines Wohngebiet (WAI) im Sinne des
§ 4 BauNVO festgesetzt. Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst etwa 1.565
m?. Davon nehmen die Flachen fiir das Allgemeine Wohngebiet zur Bebauung fiir ein Einzelhaus
bzw. Doppelhaushalfte ca. 1.009 m?ein. Im Nordwesten des Plangebietes verbleibt eine kleinere

Flache als Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit einer GroRe von ca. 491 m2.

2.2 MaR der baulichen Nutzung
Das zulassige Mal der baulichen Nutzung kann gemaf § 16 Abs. 2 BauNVO durch Festsetzung
der Grundflachenzahl oder der Grofe der Grundflache der baulichen Anlagen,
2. der Geschossflachenzahl oder der Grof3e der Geschossflache, der Baumassenzahl oder der
Baumasse,
3. der Zahl der Vollgeschosse,
4. der Hohe der baulichen Anlagen
bestimmt werden. GemaR § 16 Abs. 3 BauNVO ist bei Festsetzung des Malles der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan stets die Grundflachenzahl oder die Grée der Grundflache der
baulichen Anlagen (Nr. 1) und die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen (Nr. 2)
festzusetzen. Die zulassige Grofie der Grundflache der neuen baulichen Anlagen betragt GRZ 0,3 fur
das Allgemeine Wohngebiet (WA).

Die H6he der baulichen Anlagen wird gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO festgelegt. Die maximal
zulassige Gebaudehéhe wird fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) auf 8,50 m festgesetzt. Die
Firsthdhe wird flr das Allgemeine Wohngebiet (WA) ebenfalls auf 8,50 m festgesetzt.

Als Bezugspunkt fir die zulassige Gebaudehdhe (Traufhdhe) gilt das Abstandsmall von Oberkante
festgelegter an das Grundstlick angrenzender Verkehrsflache bis Schnittpunkt Aulenwand mit
Oberkante Dachhaut. Als Bezugspunkt fir die zulassige Firsthéhe gilt das Abstandsmalf} von
Oberkante festgelegter an das Grundstlick angrenzender Verkehrsflache bis Oberkante Dachhaut
des Firstes.

Mit diesen Festsetzungen werden Bedingungen geschaffen, die die geplanten Gebaude nicht zu
stark einschranken, aber bei entsprechenden Entwicklungsméglichkeiten durch die festgelegte
Gebaudehodhe keine zusatzlichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zulassen. Gemall § 16 Abs.
3 BauNVO ist das MaR der baulichen Nutzung hinreichend bestimmt. Ausnahmsweise zulassig ist
eine Uberschreitung der zulassigen Héhe baulicher Anlagen durch untergeordnete

betriebsnotwendige Teile baulicher Anlagen (z. B. Schornsteine, Entluftungsanlagen etc.).
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2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden gemaf § 23 BauNVO durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Mit der Beibehaltung der groRzugigen Ausdehnung des Baufenster wird
ebenso wie mit dem Verzicht auf die Festsetzung einer bestimmten Bauweise das Ziel verfolgt, ein
hohes Mal} an Flexibilitat gegenuber den unterschiedlichenbetrieblichen Anforderungen der Nutzer

zu wahren. So sind im Geltungsbereich sowohl Einzel- als auch Doppelhduser zulassig.

2.4  Gestaltung baulicher Anlagen

Die funktional relevanten Festsetzungen hinsichtlich der Gebaudegestaltung bleiben zur
Sicherstellung der Anforderungen auf das notwendige MaR beschrankt. Gleichzeitig soll zur
Vermeidung potenzieller Konflikte durch primar auRenwirksame Gestaltfestsetzungen die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes minimiert werden. Dementsprechend wurden in den
Bebauungsplan differenzierte bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V.
m. § 91 HBO zur Gestaltung von Dachflachen und Fassaden, zur Material- und Farbwahl
aufgenommen. Diese sind vornehmlich in der Verwendung matter, gedeckter Farbtone flr Dach- und

Fassadenflachen (baulich, farblich oder durch Begriinung) zu finden.

2.5 Grundstiicksfreiflachen, Flachen mit Pflanzbindungen

Grundsatzlich wird eine Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Landschaftsbild wie auch eine
innere Gliederung durch die im noérdlichen Bereich gelegenen ,Flachen zum Erhalt und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft® angestrebt. Die textlichen Festsetzungen enthalten fur alle

Anpflanzungen eine Liste empfohlener Baum- und Straucharten.

Als Einfriedung ist im stral3enseitigen Vorgarten eine transparente Zaunanlage in einer Héhe von
maximal 1,20m und im Einmindungsbereich von Stral’en zur Gewahrleistung der Einsehbarkeit eine
transparente Zaunanlage von maximal 1,00 m gestattet. Im restlichen Garten ist eine transparente
Zaunanlage bzw. ein Sichtschutzzaun von 1,50 m Héhe zugelassen. Einfriedungen aus Stein oder

anderen warmespeichernden Materialien sind nicht gestattet.

2.6 Stellplatze

Die PKW Stellplatze sind aus wasserdurchlassigen Materialien (Okopflaster, Rasengittersteinen,
Pflaster mit Fugenanteil von mindestens 20 Prozent o. &.) zu befestigen, sofern die Vorgaben des
DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser dies zulassen. Das
DWA Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser ist zu beachten. Fur Stellplatze findet die Stellplatzsatzung der Gemeinde

Neuental Anwendung.
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2.7 ErschlieBung Verkehr

Die Verkehrserschliefung erfolgt durch die vorhandene Bischhduser Stralle. Die StralRenverkehrs-
und Wegeflachen sind so zu dimensionieren, dass die Abfallentsorgungsfahrzeuge die Grundstlicke
ungehindert anfahren kénnen.

Das Vorhaben befindet sich aufRerhalb der stralenrechtlich festgesetzten Ortsdurchfahrt, die
Leistungsfahigkeit des Verkehrs darf nicht beeintrachtigt werden. Der Strallenbaulasttrager behalt
sich vor, bei Problemen verkehrlicher Art weitere Malinahmen, auch baulicher Art, zur Verbesserung

der Situation zu Lasten des Tragers der Bauleitplanung durchzufihren.

Bauliche Anlagen an Bundesfern-, Landes- und Kreisstralen aulRerhalb der stral3enrechtlich
festgesetzten Ortsdurchfahrt unterliegen Anbauverboten (20 m vom befestigten Fahrbahnrand) und
Anbaubeschrankungen (40 m vom befestigten Fahrbahnrand) und bedtirfen einer Zulassung einer
Ausnahme und/oder Zustimmung bzw. Genehmigung der Strallenbaubehoérde. Hessen Mobil stellt
die Zustimmung in Aussicht, da sich das Vorhabensgebiet mit den Uberbaubaren Flachen an dem

Bestand orientiert.

Aufgrund der Verkehrssicherheit ist das dargestellte Sichtdreiecks zwingend von Bewuchs bzw.

sonstigen Sichthindernissen freizuhalten.

= T
I

Abb. 5 Darstellung des Sichtdreiecks fur eine Geschwindigkeit von 70 km/h.
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2.8 Ver-und Entsorgung, Regenriickhaltung

Die neuen Schmutzwasserleitungen werden an den vorhandenen Hauptsammler des Kanals
angeschlossen.

Auf dem Grundstiick anfallendes Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu fassen und darf nicht auf
die offentlichen Flachen gelangen. Fur die Hausanschlisse sind durch den Eigentimer Kontroll- bzw.

Revisionsschachte vorzusehen.

29  Gestaltung der AuBenanlagen

Die Herstellung von Schotterflachen ist nur auf Wegen zur Garage bzw. Wegflachen erlaubt. Nackte
Schotterflachen zur Gestaltung von Vorgarten bzw. Garten sind untersagt, da diese keinen
Okologischen Wert besitzen. Erlaubt bleiben ausdricklich zur Férderung von Insekten Flachen, auf
denen ein Gemisch von Kalkschotter mit Oberboden aufgetragen wird, auf dem blihreiche Stauden

und Magerwiesen entstehen.

210 Pflanzungen auf den Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Eine punktuelle Bepflanzung auf der Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist mit
standortgerechten Gehodlzen gemal Pflanzliste zu gestalten (siehe Artenliste Textliche
Festsetzungen). Folgende Arten kdnnen dabei Verwendung finden: An Obstgehoélzen Prunus
domestica (Zwetschge), Prunus avium (SuRkirsche), Malus domestica (Apfel) sowie Juglans regia
(Walnuss), Tilia cordata (Winterlinde), Acer campestre (Feldahorn), Acer pseudoplatanus
(Bergahorn) und Carpinus betulus (Hainbuche). Als Nadelgehdlz wird nur die standortgerechte Eibe
(Taxus baccata) zugelassen.

In der Strauchschicht kdnnen folgende Arten Verwendung finden: Carpinus betulus (Hainbuche),
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn), Prunus spinosa (Schlehdorn), Ligustrum vulgare
(Liguster), Rosa canina (Hundsrose), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Rhamnus frangula

(Faulbaum), Cornus sanguinea (Hartriegel) u. a.

211 Grunflachen
Zur Forderung der Insektenfauna wird empfohlen, mindestens 10 % der nicht befestigten privaten

Grundstucksflache extensiv als bluhreiche Magerwiese anzulegen.

2.12 Nutzung des Regenwassers

Die Nutzung des Regenwassers unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben zur Bewasserung und
Brauchwassernutzung wird ausdricklich empfohlen. Insbesondere bei Starkregenereignissen leistet
das kurzfristige Auffangen von Niederschlagen einen bedeutenden Beitrag zur Regenrickhaltung und

somit zur Entlastung des offentlichen Kanalsystems.
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2.13 Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Der im
Rahmen des Erdaushubs anfallende Mutterboden ist fachgerecht zu abzutragen, zu erhalten und
nach Bauende auf dem Grundstick méglichst wieder aufzutragen oder fachgerecht zu entsorgen.
Falls auf dem Grundstlick Altlasten vorkommen sollten, sind diese auf Kosten des Bauherrn

fachgerecht zu entsorgen.

2.14 Flachenbilanz Bestand/Planung

Geltungsbereich Gesamt- |GRZ 0,3 GRZ 0,15 Wiese/Haus- | Entwicklung Gehweg
Bebauungsplan flache m? m? m? garten m? m? m?
BESTAND Friedhof 1.500 0 0 1.500 0 65
PLANUNG WA-Gebiet 1.009 302 151 556 491 65

2.15 Wasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete
Der Geltungsbereich liegt derzeit innerhalb folgender 5 WSG/HQS:

1) WSG, Zone lll, fur die Trinkwassergewinnungsanlage ,Tieforunnen (TB) Bischhausen®,
festgesetzt mit Verordnung vom 22.01.1974 (StAnz. 10/74 S. 502)

zu Gunsten des Wasserverbandes (WV) Neuental-Jesberg, ehem. WV Zimmersrode,

2) WSG, Zone Il B, fUr die Trinkwassergewinnungsanlagen ,Tiefbrunnen V, VI, VIl Haarhausen®,
festgesetzt mit Verordnung vom 14.04.1976 (StAnz. 22/1976 S. 959)

zu Gunsten des Wasserverbandes Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg, Homberg,

3) WSG, Zone lll B, fir die Trinkwassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen IX Haarhausen®,
festgesetzt mit Verordnung vom 31.07.1986 (StAnz. 33/1986 S. 1609)

zu Gunsten des Wasserverbandes Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg, Homberg,

4) HQS, Zone 1V, fir die staatlich anerkannten Heilquellen der Stadt Bad Wildungen,
festgesetzt mit Verordnung vom 22.06.1977 (StAnz. 31/1977 S. 1543)

zu Gunsten des Hessischen Staatsbades Bad Wildungen.

5) HQS, Zone IlI/2, fur die staatlich anerkannte Heilquelle ,Alter Ldwensprudel®,
festgesetzt mit Verordnung vom 22.03.2001 (StAnz. 25/2001 S. 2287)

zu Gunsten der Gemeinde Bad Zwesten

Die jeweils flr die relevanten Zonen malRgebenden Verbots-/Gebotstatbestande gemalt den o. g.

Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten.
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[l. Hinweise hinsichtlich Rechtsverfahren zum Grundwasserschutz

Die WSG unter 2) und 3) befinden sich in einem Anderungsverfahren mit dem Ziel, ein gemeinsames
neues WSG ,Wassergewinnungsgebiet Haarhausen“ zu Gunsten des Wasserverbandes
Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg, Homberg, festzusetzen.

Nach heutigem Stand werden die Geltungsbereiche der betreffenden Bauleitplanungen nicht mehr in
einer Zone lll B, sondern in einer Zone 11l A liegen. Die fur eine etwaig neu ausgewiesene
Schutzzone geltenden Festsetzungen waren dann zukiinftig zu beachten und einzuhalten.

Das HQS unter 4) befindet sich in einem Anderungs- bzw. Neufestsetzungsverfahren. Nach heutigem
Stand werden die Geltungsbereiche der betreffenden Bauleitplanungen zukiinftig nicht mehr in

diesem HQS liegen.

2.16 Brandschutz

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung darf der Mindestdurchmesser der
Wasserleitung nicht unter NW 100 liegen und der FlieRiberdruck darf in Léschwasserversorgungs-
anlagen bei maximaler Léschwasserentnahme 2,5 bar (0,25 MPa) nicht unterschreiten. Es muss zur
Brandbekampfung die fir Wohngebiete erforderliche Loschwassermenge von mindestens 800 I/min
fur eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Im Abstand von 100 m sind Hydranten zur Entnahme von Loschwasser in die Wasserleitung
einzubauen und auf diese ist durch Hinweisschilder hinzuweisen. Zur Erganzung sind Zisternen mit
einzubeziehen, falls die erforderliche Wassermenge nicht in ausreichendem Male zur Verfiigung
gestellt werden kann. Bei der Errichtung von verkehrsberuhigten Zonen und der Anlage von
Stichstralien oder Wohnwegen sowie ruckwartiger Bebauung muss die Einsatzmoglichkeiten der

Feuerwehr berucksichtigt werden und die 6rtliche Feuerwehr sollte bei der Planung beteiligt werden.

2.17 Denkmalschutz

In der Umgebung befinden sich mit der Hofanlage Bischhauser Strafle 13 und dem Ehrenmal der
Friedhofsanlage ausgewiesene Kulturdenkmaler. Damit sich die geplante Neubebauung harmonisch
in das historische Umfeld einfigt und sich nicht stérend auf die Denkmaler auswirkt, sind gedeckte
und ortstypische Farbtone, ortstubliche Materialien zur Fassaden- und Dachgestaltung zu wahlen

sowie mindestens 1 %2 bis maximal 2 Geschosse zu bauen.

2.18 Geplanter Ausgleich des Werteinheitendefizits (Abbuchung vom Okokonto)

Der Ausgleich des fir den Geltungsbereich entstehenden Werteinheitendefizits (17.446 Wertpunkte)
erfolgt durch Abbuchung von Flachen und MaRnahmen von der MalRinahme Fischaufstieg Oberurff in
der Gemarkung Oberurff-Schiffelborn, Flur 5 (Hammerwiesen), Flurstlck 7/0 von der
OkokontomafRnahme des Wasserverbands Schwalm AZ. 60.4-324569-P02/2010.
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3. Umweltbericht

31 Planungsziele und Detailierungsgrad der Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4i. V. m. § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht — als Bestandteil der
Begriindung — entsprechend der Anlage zum Baugesetzbuch beschrieben und bewertet werden. In
dem Umweltbericht integriert ist die Berlicksichtigung der erganzenden Vorschriften zum

Umweltschutz nach § 1 a BauGB (Bodenschutzklausel, Eingriffsregelung nach BNatSchG).

Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich an den Festsetzungen des
Flachennutzungsplans. Gemal Baugesetzbuch sind hierbei die erheblichen Umweltauswirkungen,
die mit der Planung verbunden sind, zu prifen und die durch Nutzungen entstehenden erheblichen

Einwirkungen des Bebauungsplans zu beschreiben.

Das Plangebiet mit einer GesamtgroRe von ca. 1.565 m?in der Gemarkung Gilsa, Flur 1 umfasst eine
fur den Friedhof nicht mehr bendtigte Teilflache des Flurstiicks 31. Diese Flache unterliegt zurzeit

einer mehrschurigen Wiesennutzung.

Abb. 6 -=-—---- Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24 im Bereich Friedhof Bischhauser Stralle, der in der

Gemarkung Bischhausen in der Flur 6 liegt, befindet sich &stlich der Ortslage von Gilsa.

Das Plangebiet ist gemaf Flachennutzungsplan als Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof
ausgewiesen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24 ,Flurstiick 31 Bischhauser
Stralde” soll die Flache als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden, eine kleine Teilflache

verbleibt zum Ausgleich als Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.21 Schutzgut Mensch

Die als Mahwiese genutzte Teilflache des Friedhofs (Plangebiet) liegt am dstlichen Ortsrand von
Gilsa, eingebettet zwischen dem im Osten angrenzenden Friedhof und einem landwirtschaftlichen

Hof im Westen.

Das Grundstuck des Plangebiets wird vom Suden her tber die Bischhauser Straf3e erschlossen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Ferner wird das Plangebiet durch den vorhandenen Gehdlzsaum im Westen optisch und funktional in
die ndhere Umgebung eingebunden und durch den vorhandenen Gehdlzsaum von der

Friedhofsflache abgeschirmt.

Bewertung: Durch die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) entstehen keine
nennenswerten Auswirkungen hinsichtlich Schall. Eine Flache zur Entwicklung von Natur und

Landschaft verbleibt am Nordrand des Planungsgebietes.

Durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24 Flurstlick 31“ wird die Nutzung der
bisher als Wiese genutzten Friedhofsflache planungsrechtlich neu strukturiert. Beeintrachtigungen auf

das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.
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3.2.2 Schutzgut Vegetation
Das Plangebiet unterliegt einer mehrschirigen Wiesennutzung. Es zeichnet sich durch 2-3 malige
Mahd aus und wird aufgrund ihres Arteninventars pflanzensoziologisch in den Verband Cynosurion

(Fettweiden) der Ordnung Arrhenatheretalia (Frischwiesen und —weiden, Parkrasen) gestellt.

Neben einem hohen Grasanteil mit Lolium perenne (Weidelgras), Poa trivialis (Gewodhnliches
Rispengras) zeichnen sich diesen Flachen ebenfalls durch schnittvertragliche Cynosurion-Arten wie
Trifolium repens (Weil3klee) und Leontodon autumnalis (Herbst-Léwenzahn) aus. Diese Arten treten

stets als Charakterarten des Verbandes in grof3er Masse auf.

Punktuell treten weitere Ordnungscharakterarten wie Léwenzahn (Taraxacum officinale), Knaulgras
(Dactylis glomerata), Wilde Méhre (Daucus carota) und Wicke (Vicia sepium) sowie
Klassencharakterarten wie Weilkklee (Trifolium repens), Spitzwegerich (Plantago lanceolata),

Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa) und Wiesen-Platterbse (Lathyrus pratensis) auf.

An den Hof angrenzend findet sich im vorderen Bereich eine ruderale Saumflache mit
Klassencharakterarten der Artemisietea. Den mittlern und hinteren westlichen Grenzbereich nimmt
stellenweise ein Gehdlzbestand (Ahorn, Hasel, Hainbuche u. a.) ein, der teilweise in die Flache zur

Entwicklung von Natur und Landschaft Gbernommen wird.

Bewertung: Die Flache, die als Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen ist, wird als Wiese
mehrschirig genutzt und weist aus pflanzensoziologischer Sicht keine besonderen Arten auf. Der

Gehdlzbestand wird weitgehend erhalten.
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3.2.3 Schutzgut Fauna, Schutzgebiete und Einzelbiotope

Fauna

Diese Wieseflache ist lediglich fur Schwebfliegen (Tubifera trivittata) und Kafer-Arten wie Roter
Blumenbock (Leptura rubra), Wespenbock (Plagionotus arcuatus) und Blutroter Schnellkafer
(Ampedus sanguineus) interessant, die sich auf den Bliten der Umbelliferen niederlassen. In den
angrenzenden Geholzen wurden Amsel, Gimpel, Kohimeise und Blaumeise gesichtet. Die Gehdlze

sind potenzielle Brutbiotope.

Bewertung: Die mehrschurige Wiese mit angrenzendem Gehodlzbestand hat fur die Fauna keine
besondere Bedeutung. Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie (FFHRL) oder Arten des
Anhangs Il der FFH-Richtlinie (FFHRL) oder Vogelarten des Anhangs | bzw. nach Art. 4 (2) der
Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Vogelschutz- und FFH-Gebiete

Das zusammenhangende 6kologische Schutzgebietssystem NATURA 2000, das somit sowohl FFH-
als auch Vogelschutzgebiete umfasst, dient durch den Aufbau eines koharenten Netzes dem Erhalt
bzw. Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der naturlichen Lebensraume und der

wildlebenden Tier- und Pflanzenarten.

Bewertung: Der Geltungsbereich umfasst keine FFH- und Vogelschutzgebiete.

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete
Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sind streng geschitzte, rechtsverbindlich festgesetzte

Gebiete zur Erhaltung von Okosystemen. In ihnen gilt ein besonderer Schutz von Natur und

Landschaft in inrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen.

Bewertung: Im Geltungsbereich sind keine Flachen als Naturschutz- bzw. Landschaftsschutzgebiet

ausgewiesen, noch grenzen solche Schutzgebiete an den Geltungsbereich an.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Der § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes fiihrt besonders geschlitzte Einzelbiotope auf.

Bewertung: Die innerhalb der mehrschirigen Wiese vorkommenden Pflanzen-Gesellschaften

gehdren zu keinem Biotoptyp, fir den ein besonderer Schutzgrund besteht.
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3.2.4 Schutzgut Boden
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind derzeit unversiegelt, so dass noch von einem
weitgehend intakten Bodenprofil auszugehen ist. Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung innerhalb

des Plangebietes sind Idsslehmhaltige Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen

(Holozan oder Pleistozan), aus 3 bis 6 dm FlielRerde (Hauptlage) Uber Flieschutt (Basislage) mit
Sand- bis Tonstein (Buntsandstein). Die Boden enthalten Lehm- oder Sandanteile (L, L/SI, L/Mo), die

der Bodeneinheit Braunerden, punktuell Pseudogley zuzuordnen sind.

Abb. 7 Ausschnitt aus dem Bodenviewer. ====== Ge/tungsbereichdes Bebauunplans |
Bodenklasse 4, Bodenart Sand/Lehm

Die Ackerzahl (AZ), auch Ackerwertzahl, bzw. Griinlandzahl (GZ) bemisst die Qualitat einer
Acker-/Grunflache. Sie liegt zwischen 10 (schlecht) und 100 (sehr gut), wobei ein Acker mit der
Ackerzahl 50 etwa die Halfte des Ertrags erwarten Iasst wie ein Acker mit der Ackerzahl 100. Im
Gegensatz zur Bodenzahl (die nur die Qualitdt des Bodens bewertet) bertcksichtigt die Acker-/
Griinlandzahl zusatzlich die Klima- und Gelandeverhaltnisse am Ort.

Die Ackerwertzahl bzw. Griinlandzahl liegt im Planungsgebiet nach HLNUG Bodenviewer Hessen

zwischen 55-60. Das Ertragspotential der Boden wird als mittel eingestuft.

Bewertung Durch die geplante Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) wird das Bodenprofil
entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) Gberformt, so dass diese Béden nicht mehr
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fur den Naturhaushalt zur Verfugung stehen. Insgesamt sind die Boden innerhalb des Plangebietes

nur von allgemeiner Bedeutung fur den Naturhaushalt.

Fir das Plangebiet entsteht folgende maximale Flachenversiegelung:

Mischgebietsflache (Ml) | Grundflachenzahl 50 % Uberschreitung Flachenversiegelung
GRZ 0,3 GRZ 0,15 - gesamt -
1.009 m? 302 m? 151 m? 453 m?

3.2.5 Schutzgut Wasser

Fir das Plangebiet liegt eine geringe Grundwasserneubildungsrate vor. Das Schutzpotenzial der
Grundwasserlberdeckung ist im Bereich der lehmig/sandigen Substrate grofitenteils als mittel zu
bewerten. Der Grofteil des auf der Flache anfallenden Oberflachenwassers versickert. Bei

Starkregenereignissen flie3t es entsprechend der Gelandeneigung nach Norden zum Fluss Gilsa ab.

|
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Abb. 8 Ausschnitt aus dem WRRL-Viewer ====== Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachen-

nutzungsplans.

Mit Ausnahme einer kleinen Teilflache im Norden liegt der restliche Geltungsbereich au3erhalb des
Uberschwemmungsgebietes der Gilsa.

Die zur Bebauung vorgesehene Bauflache des Allgemeines Wohngebiets (WA) ist etwa 60 m von
dem Fluss Gilsa entfernt. Der vordere Teil des Grundstlcks (Bischhauser Stral3e) weist eine Hohe
von 205 m . NN auf, die hintere Flache fallt leicht auf etwa 203 m . NN ab.

Bewertung: Die weitere Planung hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser, da
Abwasser der Kanalisation zugefiihrt werden und Niederschlagswasser auf den Grundsticksflachen

zur Versickerung gebracht werden sollen.
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3.2.6 Wasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete
Der Geltungsbereich liegt derzeit innerhalb folgender 5 WSG/HQS:

1) WSG, Zone llI, fur die Trinkwassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen (TB) Bischhausen®,
festgesetzt mit Verordnung vom 22.01.1974 (StAnz. 10/74 S. 502)

zu Gunsten des Wasserverbandes (WV) Neuental-Jesberg, ehem. WV Zimmersrode,

2) WSG, Zone lll B, fir die Trinkwassergewinnungsanlagen ,Tiefbrunnen V, VI, VIl Haarhausen®,
festgesetzt mit Verordnung vom 14.04.1976 (StAnz. 22/1976 S. 959)

zu Gunsten des Wasserverbandes Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg, Homberg,

3) WSG, Zone Il B, fir die Trinkwassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen IX Haarhausen®,
festgesetzt mit Verordnung vom 31.07.1986 (StAnz. 33/1986 S. 1609)

zu Gunsten des Wasserverbandes Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg, Homberg,

4) HQS, Zone IV, flr die staatlich anerkannten Heilquellen der Stadt Bad Wildungen,
festgesetzt mit Verordnung vom 22.06.1977 (StAnz. 31/1977 S. 1543)

zu Gunsten des Hessischen Staatsbades Bad Wildungen.

5) HQS, Zone IlI/2, fur die staatlich anerkannte Heilquelle ,Alter Ldwensprudel®,
festgesetzt mit Verordnung vom 22.03.2001 (StAnz. 25/2001 S. 2287)

zu Gunsten der Gemeinde Bad Zwesten

Die jeweils fur die relevanten Zonen mafigebenden Verbots-/Gebotstatbestdande gemal den o. g.

Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten.

3.2.7 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt im Osten von Gilsa. Ostlich an den Geltungsbereich grenzt die Friedhofsflache,
sudlich die Bischhauser Stralle, westlich der Hof und nérdlich die Gilsa an. Die mehrschirige Wiese
ist klimatisch als Kaltluftproduzent zu bewerten und entsprechend der Gelandeneigung flie3t die

Kaltluft in Richtung Gewasser Gilsa ab.

Besonders in den Sommermonaten erhalt das Plangebiet Frischluft von dem an das Gewasser Gilsa
begleitenden Weiden-Erlen-Auenwald, besonders am Tag entsteht aufgrund des Temperaturgefalles
zwischen Gewasser- und Wiesenflache eine geringe Luftzirkulation, die die am Gewasser produzierte
Frischluft dem Plangebiet zufiihrt. Von der derzeitigen Nutzung innerhalb des Gebietes gehen keine

klimatischen oder lufthygienischen Vorbelastungen aus.
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Bewertung Die Art der geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes ist nicht geeignet, zu
klimatischen oder lufthygienischen Beeintrachtigungen zu flihren, so dass sich insgesamt keine

erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft durch die Realisierung der Planung ergeben.

3.2.8 Schutzgut Landschaftsbild
Das Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes wird von dem angrenzenden landwirtschaftlichen
Hof, einem Geholzbestand und von der Friedhofsflache bestimmt. Der Geholzbestand entlang der

Gilsa ist von der Bischhauser Stralte kaum wahrnehmbar.

Bewertung Es bestehen keine nutzungsbedingten Vorbelastungen des Landschaftsbildes. Das
Plangebiet enthalt aufgrund einer geringen Eigenart und Vielfalt nur wenige naturraumtypische
Elemente, so dass dem Plangebiet nur eine geringe bis allgemeine Bedeutung fir das
Landschaftsbild zukommt. Die Umsetzung des Vorhabens fiihrt zu geringfligigen Veranderungen des

Landschaftsbildes innerhalb des Plangebietes.

3.2.9 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Es liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern innerhalb des

Plangebietes vor.

3.3 Wechselwirkungen
Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung neben den einzelnen Schutzgitern
auch deren Wirkungsgeflige bzw. deren gegenseitige Beeinflussung zu betrachten. Auf diese Weise

kénnen sekundare Effekte und Summationswirkungen erkannt und bewertet werden.

Mit der vorliegenden Planung kommt es im Wesentlichen durch eine Neuversiegelung einer
mehrschurigen Wiesenflache fur die Schutzguter Pflanzen/Tiere und Boden/Wasser nur zu sehr
geringen Veranderungen des Wirkungsgefiiges und ihrer gegenseitigen Beeinflussung. Eine
Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ veradndernde

Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

3.4 Eingriffsbilanzierungen

Um die Umwelt schiitzenden Belange nach § 1a BauGB in angemessener Weise zu berlcksichtigen,
sind die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG anzuwenden.
Die mit der Planung verbundenen Eingriffe sind bereits in dem Kapitel 2 ermittelt und beschrieben

worden.

Die Gegenulberstellung der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24 mit dem

vorhandenen Bestand (Griinflache Zweckbestimmung Friedhof) hat folgendes Ergebnis:
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Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen kdnnen maximale Flachenversiegelungen von
insgesamt 453 m? entstehen.

Im Hinblick auf die Planung ergeben sich somit hauptsachlich Eingriffe fur das Schutzgut Pflanzen
und fir den Boden-/Wasserhaushalt durch den Verlust von Boden durch Versiegelung. Mit der
Versiegelung entsteht ein vollstandiger Funktionsverlust des Bodens als Pflanzenstandort,

Wasserspeicher und Lebensraum fur Mikroorganismen und Bodentiere.

3.4.1 Kompensationsverordnung

Die abschlielende Bilanzierung nach dem Biotopwertverfahren zeigt an, ob mit den zugeordneten
Malnahmen auch unter flachenmaligen Gesichtspunkten hinreichender Ausgleich fur die
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes geschaffen werden kann oder ob weiterer Ausgleichsbedarf
besteht.

Grundlage ist die Verordnung uber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, das Fihren
von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen

(Kompensationsverordnung- KV gliltig vom 10.11.2018, gliltig bis 31.12.2026.)

Die unter Ziffer 10.510 genannten Werte zeigen die maximale Versiegelung der Bebauung fir die

entsprechend festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ 0,3) auf.

Wertpunkte | Flachenanteil (m?) je Biotop | Biotopwert Biotopwert
Nutzungs-/Biotoptyp je m? vor Mafdn. nach MaRn. | vorher nachher
nach Biotopwertliste
Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4 Sp. 5 Sp. 6
BESTAND
06.350 Wiesen 21 709 0 14.889 0
10.510 Gehweg 3 65 65 195 195
02.200 Geholze 39 791 0 30.849 0
EINGRIFF (E)
10.510 WA-GRZ 0.3 3 0 302 0 906
10.510 WA-GRZ 0.15 3 151 453
11.221 Hausgarten 14 0 556 0 7.784
AUSGLEICH (A)
02.200 Hecken, Saume 39 0 491 0 19.149
Bereich Flache Entwicklung
Summe/Ubertrag 1.565 1.565 45.933 28.487
Biotopwertdifferenz - 17.446

Tabelle: Biotopwertbilanzierung fiir den Eingriff/Ausgleich
Der Ausgleich des fir den Geltungsbereich entstehenden Werteinheitendefizits (17.446 Wertpunkte)
erfolgt durch Abbuchung von Flachen und Mallinahmen vvon der MalRnahme Fischaufstieg Oberurff
in der Gemarkung Oberurff-Schiffelborn, Flur 5 (Hammerwiesen), Flurstick 7/0 von der
OkokontomafRnahme des Wasserverbands Schwalm AZ. 60.4-324569-P02/2010.
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3.5 Entwicklungsprognosen

3.5.1 Entwicklung der Umwelt bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung entstehen einerseits Umweltauswirkungen (Pflanzen, Boden), die innerhalb des
Geltungsbereichs ggf. kompensiert werden konnen. Andererseits besteht eine wachsende Nachfrage

nach Baugebietsflachen, die in der vorgesehenen Planung Berucksichtigung findet.

3.5.2 Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
Ohne die Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24 ware

eine Nutzung, wie sie die vorliegende Planung vorsieht, planungsrechtlich nicht zulassig.

3.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

3.6.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft,

die durch die Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen zu erwarten sind,

zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Eingriffe durfen die Leistungsfahigkeit des

Naturhaushalts und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen.

Hieraus resultiert, dass Eingriffe, wo méglich, zu vermeiden oder zu minimieren sind. In der

vorliegenden Planung ist diesen Grundsatzen Rechnung getragen worden:

e durch die Festsetzung der max. Uberbaubaren Flachen wird die Versiegelung minimiert.

e durch die Befestigung der Stellflachen mit wasserdurchlassigen Materialien werden die
Auswirkungen auf die Schutzguter Vegetation, Boden und Wasser verringert.

e das oberflachlich anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser soll teilweise vor Ort
versickert werden und kommt somit der Grundwasserneubildung zugute.

e mit dem Erhalt und der Weiterentwicklung von neuen Gehodlzflachen auf der privaten Grundstucks-

flache werden Eingriffe in Natur und Landschaftsbild vermieden.

All diese zuvor festgesetzten MaRnahmen wirken vermindernd auf die mit der Planung verbundenen

Eingriffe.

3.6.2 AusgleichsmaBRnahmen

Der Ausgleich des flr den Geltungsbereich entstehenden Werteinheitendefizits (17.446 Wertpunkte)
erfolgt durch Abbuchung von Flachen und Malinahmen von der MaRnahme Fischaufstieg Oberurff in
der Gemarkung Oberurff-Schiffelborn, Flur 5 (Hammerwiesen), Flurstiick 7/0 von der
OkokontomaRnahme des Wasserverbands Schwalm AZ. 60.4-324569-P02/2010.
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a;‘ Gemeinde Neuental Bauleitplanung der Gemeinde Neuental
HauptstralRe 8 im Ortsteil Bischhausen
34599 Neuental Bebauungsplan Nr. 24

,Flurstiick 31 Bischhauser Stralte*

4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24 dient der Anpassung und Fortentwicklung von
Bischhausen, da insbesondere innerhalb der Gemeinde ein hoher Bedarf an Wohnflachen besteht

und die Gemeinde Neuental bestrebt ist, weiteres Bauland erschlielen zu konnen.

Die Planungsflache ist nach dem Flachennutzungsplan als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Friedhof ausgewiesen. Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des
Bebauungsplans soll eine Umwidmung von der Grunflache ,Zweckbestimmung Friedhof* in ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) und in eine Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft

erfolgen.

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Bischhausen, eingebettet zwischen dem
angrenzenden landwirtschaftlichen Hof im Westen, einer Friedhofsflache im Osten, der Bischhauser
Stralde im Siiden und dem Gewasser Gilsa im Norden. Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch
werden durch die Planung nicht berihrt. Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter

Schutzgebiete, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild sind vernachlassigbar.

Im Sinne der Eingriffsregelung ergeben sich unter Berucksichtigung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes zur Kompensation hauptsachlich Eingriffe fir das Schutzgut Boden/Vegetation

durch den Verlust von Wiesen und Versiegelung im Bereich des Plangebietes.

Das Planungskonzept zur 23. Anderung des Flachennutzungsplans mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 24 ist durch geeignete Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen so
ausgerichtet, dass es die durch den Eingriff entstehenden Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt

weitgehend vermeidet, minimiert und ausgleicht.

PFI Nase & Partner
Ingenieurburo fur Bauleitplanung
und Landschaftstkologie
Hausmannstr. 7 e 34123 Kassel

Gemeinde Neuentsl
Hauptstralle 8
34599 Neuental

Kassel, den Neuental, den

(Dipl. Ing. Michael Nase) (Dr. Philipp Rottwilm, Burgermeister
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Bauleitplanung der Gemeinde Neuental, OT Bischhausen o] B vollansicht-schlisB

“  Won:  Haep, Matthjas

Az.: 83.0.07 - 31-05/22
Az.: B3.0.07 - 32-13/22

Bauleitplanung der Gemeinde Neuental, Ortsteil Bischhausen
- 23. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Friedhof Bischhiuser Stralle
- Bebauungsplan Nr. 24 ,Flurstiick 31 Bischhauser Strafle”

Sehr geehrier Herr Nase,

zu den o.a. Planungen werden aus landwirtschaftlicher Sicht weder Bedenken noch Anregungen
vorgebracht.

Evil. Rickiragen werden gern beantwortet

Mit freundlichen Graften
Im Aufirag

Matthias Haep




SCHWALM-EDER-KREIS

Der Kreisausschuss

Besucheranschrift Hans-Scholl-Str. 1 « 34576 Homberg/Efze

Telefon 05681 775 0 (Vermittlung)
Telefax 05681 775-115
Internet www.schwalm-eder-kreis.de
Schwalm-Eder-Kreis - 34574 Homberg (Efze)
Fachbereich 60 — Bauen und Umwelt
Arbeitsgruppe 60.3 = Umwelt
PFL Nase & P r Untere Naturschutzbehérde
| n.as b ?F‘tﬂg leitol Auskunft Herr Stefan Ebener
ngenieur uro UI". au e.| planung Telefon 05681-775 642
und Landschaftsékologie Telefax 05681-775 704 015
Hausmannstr. 7 E-Mail stefan.ebener@schwalm-eder-kreis.de
34123 Kassel Aktenzeichen  FB 60-S-3261-22-46
Datum 19.05.2023
Grundstiick Neuental-Bischhausen, Bischhiuser Strale

Gemarkung Bischhausen, Flur 6, Flurstiick 31 (teilw.)

Vorhaben / Bauleitplanung der Gemeinde Neuental — Parallelverfahren —
Vorgang hier: Aufstellung B-Plan Nr. 24 "Flurstiick 31 Bischhauser Stralke", OT Bischhausen

-Erneute Beteiligung-

Bauleitplanung der Gemeinde Neuental im Ortsteil Bischhausen
Aufstellung Bebauungsplan Nr. 24 "Flurstiick 31 Bischhéuser Strafie”
Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Nase,

aus den von uns in der Bauleitplanung zu vertretenden Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nehmen wir zu der 0. g. Anderung des Planentwurfes wie folgt Stellung:

1. Biotopschutz geman § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Belange des Biotopschutzes gemaf § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind von der vorliegenden
Anderung des Planentwurfes nicht betroffen.

2. Artenschutz geman § 44 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die artenschutzrechtlichen Belange gemaf § 44 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beachten. Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen
im Zusammenhang mit o. g. Bauleitplanverfahren wurde durch den Dipl.-Ing. Michael Nase aus Kassel ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.

Mit den vorgelegten Erlauterungen werden die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemal § 44 (1) BNatSchG i. V.
m. § 44 (5) BNatSchG betrachtet. Der Artenschutzbeitrag mit Stand: Oktober 2022 kommt zu dem Ergebnis,
dass bei Beachtung der vorgegebenen VermeidungsmaRnahme (Erhalt der vorhandenen Gehélzbe-
stinde) das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fur alle gepruften
Arten/Artengruppen ausgeschlossen werden kann.

Nur durch die im Artenschutzbeitrag ermittelte artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme kénnen Beein-
trachtigungen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der betroffenen Arten vermieden und die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande ausgeschlossen werden. Uber die verbindliche zeichnerische Festsetzung als
Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird die erforderliche artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme im Bebau-
ungsplan festgeschrieben.

Besuche und Anrufe Bankverbindungen
Montag bis Mittwoch 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr sowie 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr KSK Schwalm-Eder IBAN  DES55 5205 2154 0180 0088 56
BIC HELADEF1MEG
Donnerstag 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr sowie 13:30 Uhr bis 17.30 Uhr
VR PartnerBank eG IBAN DE43 5206 2601 0000 0002 21
Freitag 08:00 Uhr bis 13:00 Uhr BiC GENODEF1HRV

(oder nach Vereinbarung) USt-ID Nr. DE 113057217
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3. Europaisches Netz "Natura 2000" gemaR § 31 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das europaische Schutzgebietsnetz "Natura 2000" gemaR § 31 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist von
der Anderung des Planentwurfes nicht betroffen.

4, Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH-Richtlinie
Lebensraumtypen geman Anhang | der FFH — Richtlinie sind von der Plan&nderung ebenfalls nicht betroffen.

Hinsichtlich der Eingriffsregelung gem. § 1a Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 18 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bitten wir folgende Anregungen und Hinweise zu beachten:

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich fiir die entstehenden Eingriffe durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 24 "Flurstiick 31 Bischhauser Stralle" kann innerhalb des Geltungsbereiches nicht in
ausreichendem Umfang erbracht werden. Daher wird in den Planunterlagen darauf verwiesen, dass die verbleibende
Biotopwertdifferenz uber die Zuordnung einer Okokontomafinahme erbracht werden soll. Nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches ist die Zuordnung einer Okokontomafnahme grundsatzlich méglich. Damit eine verbindliche
Zuordnung erfolgen kann, ist dem auszugleichenden Biotopwertdefizit eine geeignete Okokontomalnahme
zuzuordnen und in den Unterlagen darzustellen. -
In der Begriindung wird ausgefuhrt, dass das Ausgleichsdefizit in Hohe von 17.446 Biotopwertpunkten durch
Abbuchung vom kommunalen Okokonto der Gemeinde Neuental von der Manahme Fischaufstieg Oberurff
(Gemarkung Oberurff-Schiffelborn, Flur 5, Flurstlck 7/0) erfolgen soll. Nach unseren Unterlagen handelt es hierbei
allerdings um eine anerkannte OkokontomafRnahme vom Wasserverband Schwalm, Az. 60.4-324569-P02/2010 (bitte
um entsprechende Anpassung von Planzeichnung und Begrindung). Wir gehen daher davon aus, dass die
Gemeinde Neuental Okokontopunkte vom Wasserverband Schwalm erwerben will oder bereits erworben hat.

GemaR § 10 Abs. 5 Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) unterrichtet
bei Bebauungsplanen der Trager der Bauleitplanung - in diesem Fall die Gemeinde Neuental — die das Okokonto
fiihrende Naturschutzbehorde tber in Anspruch genommene OkokontomafRnahmen nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes. Nach abschlieRender Rechtskraft des Bebauungsplanes bitten wir daher um entsprechende
Mitteilung sowie um Vorlage des stadtebaulichen Vertrages zur Regelung des naturschutzrechtlichen Ausgleiches
einschlieBlich zugehérigem Liegenschaftskartenauszug mit Darstellung des betreffenden Flachenumfanges der
KompensationsmaRnahme (Renaturierungsmafinahme am Verbandsgewasser Urff, Anlage Fischaufstieg), um die
zugeordneten Biotopwertpunkte aus dem entsprechenden Okokonto des Wasserverbandes Schwalm ausbuchen
ZU kénnen.

Hinweis:

Nach § 4c Baugesetzbuch (BauGB) umfasst die Uberwachung durch die Gemeinden auch die Durchfahrung von
Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB (zeichnerisch und textlich festgesetzte Flachen
oder MaRnahmen zum Ausgleich) und von Manahmen nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB (vertragliche
Vereinbarungen). Wir bitten um entsprechende Beachtung.

Mit freundlichen Grafen
Im Auftrag

Ebener
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1 Fachbereich 60 — Bauen und Umwelt
) Arbeitsgruppe 60.2 ~Untere Denkmalschutzbehdrde
Fachbereich 60',2 i )\ Auskunft Frau Jeanny Meschkat
Untere Bauaufsichtsbehorde Telefon 05681 775-622
im Hause Telefax 05681 775-631
e-mail Jeanny.meschkat@schwalm-eder-kreis.de

Aktenzeichen FB 60-S-3261-22-46

Datum 03.05.2023

Grundstiick Neuental-Bischhausen, Bischhiuser Stralle

Gemarkung Bischhausen, Flur 6, Flurstlick 31 (teilw.}

Vorhaben / Bauleitplanung
Vorgang hier: Aufstellung B-Plan Nr. 24 "Flursttick 31 Bischhduser Stralle"
der Gemeinde Neuental, OT Bischhausen

-Erneute Beteiligung-
Antragsteller/in PFL Nase & Partner

Ingenieurbtro fiir Bauleitplanung
und Landschaftstkologie, Hausmannstr. 7, 34123 Kassel

Denkmalschutzrechtliche Stellungnahme

O Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht berlhrt.

Gegen die geplante MaRnahme bestehen aus denkmalrechtlicher Sicht keine Bedenken.

O
m Auftr:
Meschkat
Besuche und Anrufe Bankverbindungen
Montag bis Mittwoch 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr sowie 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr KSK Schwalm-Eder EéN
Donnerstag 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr sowie 13:30 Uhr bis 17.30 Uhr
VR PartnerBank eG IBAN
Freitag 08:00 Uhr bis 13:00 Uhr BIC

(oder nach Vereinbarung) USt-ID Nr. DE 113057217

DES5 5205 2154 0180 0088 56
HELADEF1MEG

DE43 5206 2601 0000 0002 21
GENODEF1HRV



Hessen Mobil HESSEN

StraBen- und Verkehrsmanagement

Kassel

Hessen Mobil - StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34¢1-2022-026983-BV10.3

Postfach 420232. 34071 Kassel 34c2-2022-026984-BV10.3
Bearbeiter/in Havel

PFL Nase & Partner Telefon (0561) 7667 196

Hausmannstr. 7 Fax (0561) 7667 150

34123 Kassel E-Mail nicolas.havel@mobil.hessen.de
Datum 18. Méarz 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Neuental, Oristeil Bischhausen

23. Anderung des Fldchennutzungsplans im Bereich Friedhof Bischhiuser StraBe
Bebauungsplan Nr. 24 ,Flurstiick 31 Bischhiuser StraRe*

Ilhre E-Mail vom 16.02.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der o.g. Beteiligungen gebe ich meine Stellungnahme ab. Von der gleichzeitig
durchgefuhrten éffentlichen Auslegung habe ich Kenntnis genommen. Die Stellungnahme beinhaltet
~die Belange der integrierten Siedlungs- und Verkehrsplanung und die der betroffenen
StraBenbaulasttrager.

Mit den Bauleitplanungen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung
neuer Wohnbauflachen geschaffen werden.

Die ErschlieBung des Plangebiets soll iiber eine direkte Zufahrt zur L 3149 erfolgen. Das Vorhaben
befindet sich auBerhalb der straBenrechtlich festgesetzten Ortsdurchfahrt zwischen Netzknoten
4921 013 und 4921 009 ca. bei km 1,950.

Einwédnde mit rechtlicher Verbindlichkeit
1. Die Leistungsfahigkeit des Verkehrs darf nicht beeintrachtigt werden (§§ 32, 47 HStrG).
Sollten sich durch den zusatzlichen Ziel- und Quellverkehr Probleme verkehrlicher Art einstellen,
oder sich gar eine Unfallhdufungsstelle entwickeln, behélt sich der StraBenbaulasttrager die
Forderung weiterer MaBnahmen, auch baulicher Art zur Verbesserung der Situation zu Lasten

des Tragers der Bauleitplanung vor.

2. Anbauverbot und -beschréankungen (§ 23 HStrG)

Bauliche Anlagen an Bundesfern-, Landes- und KreisstraBen auBerhalb der straBenrechtlich
festgesetzten Ortsdurchfahrt unterliegen nach § 23 HStrG Anbauverboten (20m vom befestigten
Fahrbahnrand) und Anbaubeschrankungen (40m vom befestigten Fahrbahnrand). Hier bedarf

Hessen Mabil Telefon: (0561) 7667 0 Landesbank Hessen-Thiiringen Kto. Nr.: 1000 512
LeuschnerstraBe 73 Fax: (0561) 7667 150 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
34134 Kassel USt-IdNr.: DEB11700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547



Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

es die Zulassung einer Ausnahme und/oder einer Zustimmung bzw. Genehmigung der
StraBenbaubehorde.
» Da sich das Vorhabengebiet mit den bebaubaren Flachen an dem Bestand orientiert

wird die Zustimmung seitens Hessen Mobil in Aussicht gestellt.*

3. Zufahrtsverbot (§ 19 HStrG)
AuBerhalb der straBenrechtlich festgesetzten Ortsdurchfahrt besteht ein Zufahrtsverbot.

» Eine Zustimmung seitens Hessen Mobil wird, wie unter 2., in Aussicht gestellt.*

4. Verkehrssicherheit (§ 47 HStrG)
Im Plan sind Sichtdreiecke darzustellen. Diese sind zwingend freizuhalten (zeichnerische
Festsetzung, Textfestsetzung bzgl. Freihaltung von Bewuchs).

* Hessen Mobil Uberpruft regelméBig die straBenrechtlich festgesetzten Ortsdurchfahrten. Aufgrund
der vorhandenen und kiinftigen Bebauung im Vorhabengebiet wurde dies fur die Ortslagen von
Bischhausen und Gilsa vorgenommen. Fir die L 3149 wird eine Anpassung an die
Bebauungssituation im Hinblick auf das Kriterium der geschlossenen Ortslage und zur ErschlieBung
der anliegenden Grundstlicke gemaB Hessischen StraBengesetz (HStrG) sowie unter
Zugrundelegung der Ortsdurchfahrtsrichtlinien’ (ODR) neu festgesetzt. Somit liegt der
Vorhabenbereich innerhalb der OD und die Punkte 2. und 3. kénnten entfallen.

Dies ist Voraussetzung fiir die Zustimmung zum B-Plan. Hierfiir wird ein separates Verfahren
zwischen Gemeinde und Hessen Mobil eingeleitet. Zur Kontaktaufnahme wenden Sie sich gerne
an: strassenverwaltung.nordhessen @mobil.hessen.de.

Fachliche Informationen und eigene Planungen

Aktuell wird ein offizielles Verfahren zur Baurechtschaffung, far den Bereich der L 3149,
Neuental/Gilsa-Neuental/Bischhausen und Anteile der OD Gilsa gefiihrt (Entfallen der
Planfeststellung).

Hinweis
¢ Erforderliche SchutzmaBnahmen gegen Verkehrsemissionen der tangierenden StraBen des
Uberortlichen Verkehrs sind vom Trager der Bauleitplanung zu prifen und ggf. festzusetzen.
Derartige MaBnahmen sind von der Gemeinde zu finanzieren.

Ich bitte darum, mir den Beschluss der Gemeindevertretung und eine Kopie des giltigen
Bebauungsplanes zuzusenden.

Mit freundlichen GriRBen
im Auftraa 7

Hinweis: Der Verdffentlichung personenbezogener Daten wird widersprochen. Daher bitte ich Sie,
personenbezogene Daten vor der Verdffentlichung unkenntlich zu machen.
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