Amtliche Bekanntmachungen

Bauleitplanung der Gemeinde Neuental

- 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Am Vogelfang®, Gemarkung Waltersbriick

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuental hat am 02.09.2025 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 27 ,Am Vogelfang* sowie den Beschluss zur 15. Anderung des Flachennutzungs-
planes gefasst. Nach § 2 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch wird der Aufstellungsbeschluss fir die v. g. Pla-
nungen hiermit bekannt gemacht.

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Gemal § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gliltigen Fassung in Verbindung mit § 6 Abs. 1
der Hauptsatzung der Gemeinde Neuental werden die o. g. Planungen 6&ffentlich ausgelegt.



Raumlicher Geltungsbereich der 15. Anderung des Flichennutzungsplanes

Das Verfahrensgebiet befindet sich in Neuental und umfasst eine Teilflache des in der Gemarkung Wal-
tersbruck in der Flur 9 liegenden Flursticks 41. Die Flache wird begrenzt, im Norden durch die vorhandene
Bebauung, im Osten durch die Gemeindestralie Am Vogelfang, im Stiden und im Westen durch Flachen

der Landwirtschaft.
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Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 ,,Am Vogelfang*

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Neuental und umfasst eine Teilflache des in
der Gemarkung Waltersbriick in der Flur 9 liegenden Flurstiicks 41. Die Flache wird begrenzt, im Norden
durch die vorhandene Bebauung, im Osten durch die Gemeindestralte Am Vogelfang, im Siden durch
Flachen der Landwirtschaft und im Westen durch die Bahnanlagen der Main-Weser-Bahn DB Netz AG.
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Ziel und Zweck der Planung

Die Flachen des raumlichen Geltungsbereichs sollen fliir eine Wohnbauentwicklung vorbereitet werden.
Die verbindliche Bauleitplanung hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung
einer Wohnbauflache zu schaffen. Zu diesem Zweck ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
vorgesehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Nach § 3 Abs. 1 BauGB werden im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung dargelegt. Die friihzeitige Beteiligung erfolgt im Internet. Der Offentlichkeit wird Gele-
genheit zur Stellungnahme zu dem Vorentwurf gegeben.

Der Inhalt dieser ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen werden wahrend des
Auslegungszeitraumes vom
28.08.2026 bis einschl. 28.09.2026

auf der Internetseite der Gemeinde Neuental (www.neuental.de) unter ,Digitales Rathaus - Amtliche Be-




kanntmachungen® eingestellt.

Als zuséatzliches Informationsangebot liegen der Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung und des
Bebauungsplanes auch wahrend der allgemeinen Offnungszeiten Montag bis Mittwoch und Freitag 8.00 —
12.00 Uhr sowie Donnerstag 14.00 — 18.00 Uhr in der Gemeindeverwaltung 34599 Neuental,
Hauptstrale 8 (Bauverwaltung) zu Jedermanns Einsicht offentlich aus.

Wahrend der offentlichen Auslegung kénnen Stellungnahmen unter Angabe der Anschrift schriftlich oder
zur Niederschrift beim Gemeindevorstand der Gemeinde Neuental (Gemeindeverwaltung), 34599 Neuen-
tal, Hauptstrale 8 (Bauamt), wahrend der Dienstzeiten abgegeben werden. Alternativ kbnnen Stellung-
nahmen auch elektronisch an die E-Mail Adressen bauamt@neuental.de oder info@meissner-sbw.de ge-
richtet werden. Durch die Abgabe ihrer Stellungnahmen stimmen die Einwender/-innen der Speicherung
Ihrer personenbezogenen Daten zu.

Es wird darauf hingewiesen,

- dass in der Regel alle eingegangenen Stellungnahmen in der 6ffentlichen Sitzung der Gremien be-
raten und entschieden werden,

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Bauleit-
planung unbertcksichtigt bleiben kénnen,

- dass gem. § 4b BauGB die Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrensschritten gem. §§ 2a
bis 4a BauGB dem Biiro fir Stadtbauwesen Meiner, Hihnefelder Strafe 20, 34295 Edermiinde
Ubertragen worden sind.

Neuental, den 28.08.2026
Der Gemeindevorstand

Gemeinde Neuental
gez. Sandra Bischoff (Burgermeisterin)



Gemeinde Neuental, Gemarkung Waltersbriick

Begrundung zur Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Vogelfang*
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Gemeinde Neuental, Gemarkung Waltersbriick
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Vogelfang*
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Gemeinde Neuental, Gemarkung Waltersbriick
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Vogelfang*

1. Einfihrung

1.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Die Flachen des raumlichen Geltungsbereichs sollen fiir eine Wohnbauentwicklung vorbereitet wer-
den. Die verbindliche Bauleitplanung hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Ausweisung einer Wohnbauflache zu schaffen. Zu diesem Zweck ist die Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes vorgesehen.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Neuental und umfasst eine Teilflache
des in der Gemarkung Waltersbrick in der Flur 9 liegenden Flurstlicks 41.
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Gemeinde Neuental, Gemarkung Waltersbriick
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Vogelfang*

Die Flache wird begrenzt, im Norden durch die vorhandene Bebauung, im Osten durch die Gemein-
destralle Am Vogelfang, im Sidden durch Flachen der Landwirtschaft und im Westen durch die
Bahnanlagen der Main-Weser-Bahn DB Netz AG.

1.3 Planverfahren

Der Gemeindevertretung der Gemeinde Neuental hat in ihrer Sitzung am 02.09.2025 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Am Vogelfang“ gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 00.00.2026 bekannt gemacht. Entsprechend den Bestimmungen
des 3 Abs. 1 BauGB erfolgte die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit sowie Erérterung der
Planung. Die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden beteiligt.

Nach dem Entwurfsbeschluss am 00.00.2026 wurden die Planunterlagen in der Zeit vom 00.00.2026
bis 00.00.2026 gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegt und waren auf der Internetseite der Ge-
meinde Neuental einsehbar. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benach-
richtigt.

Die Gemeinde Neuental hat zur Erarbeitung der erforderlichen Verfahrensunterlagen ein Planungs-
biro eingeschaltet.

0480 5142



Gemeinde Neuental, Gemarkung Waltersbriick
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Vogelfang*

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Regionalplanung

Die Planbereichsflache liegt in einem
Bereich, der im Regionalplan Nord- g5
hessen 2009 als Vorbehaltsgebiet fir

die Landwirtschaft dargestellt ist.

Auszug aus dem Regionalplan Nordhes-
sen 2009

2.2  Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan ist die Planflache als Fla-
chen fir die Landwirtschaft ausgewie-
sen.

Auszug aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Da die Planflache als Wohnbauflache ausgewiesen werden soll, wird gemal § 8 BauGB mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Am Vogelfang“ gleichzeitig der Flachennutzungsplan ge-
andert (Parallelverfahren).

2.3 Bebauungspléane
Fir den Planbereich besteht keine verbindliche Bauleitplanung.

2.4  Fachplanungen/ Untersuchungen
Fachplanungen und Untersuchungen liegen nicht vor.

0480 6142



Gemeinde Neuental, Gemarkung Waltersbriick
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Vogelfang*

3. Planungsziel und Konzept

3.1 Stadtebauliche Entwicklung, Entwicklungsziele

Das Flurstiick 41 ist der nordlich liegenden Hofanlage Am Vogelfang 2 zuzuordnen. Da der landwirt-
schaftliche Betrieb an die Kinder tibergeben werden soll, beabsichtigt der Eigentiimer die Errichtung
eines Wohngebaudes, dass von ihm selbst und seiner Frau genutzt wird. Dartber hinaus méchte ein
Familienmitglied ebenfalls ein selbstgenutztes Wohnhaus errichten.

Zur Realisierung der Vorhaben hat der Eigentimer des Flurstlicks 41 die Umwandlung einer Teilfla-
che zu einer Bauflache beantragt.

Die Gemeinde Neuental unterstiitzt das Vorhaben. Die Lage der Flache zum Siedlungsgeflige, die
Verflgbarkeit der Flache, eine kostengiinstige ErschlieBung und Anbindung an bestehende Ver- und
Entsorgungseinrichtungen, sind wesentliche Gesichtspunkte, die fir den Planbereich sprechen.

3.2 Nutzungskonzept

Bebauung

Der Planbereich umfasst zwei Grundstlicke fiir eine Einzelhausbebauung. Die GréRRe der Grundsti-
cke betragt ca. 596 m? (221 m?) und 692 m? (260 m?). Die Werte in den Klammern enthalten den An-
teil privater Garten- und Griinflachen, die nicht bebaut werden dirfen.

o-Schofter - T
- . Werbetafel

Ortstafel

ayoensuled

Baum, Bestand

Skizze zur Gebietsentwicklung
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Gemeinde Neuental, Gemarkung Waltersbriick
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Vogelfang*

Entsprechend der 6rtlichen Situation sowie zur Wahrung der Gebietsstruktur wird das Mal3 der bau-
lichen Nutzung durch die Festsetzung einer entsprechenden Grund- und Geschossflachenzahl be-
stimmt. Damit wird eine hinreichend genaue Bestimmung der baulichen Dichte entsprechend der
stadtebaulichen Konzeption gesichert. Der Uber diese Festsetzungen definierte Grad der stadtebau-
lichen Dichte entspricht der Lage des Plangebietes und orientiert sich an der Dichtestruktur des Or-
tes.

Zur Integration der geplanten Gebaude in die Umgebungsbebauung wird die Héhenentwicklung auf
ein bestimmtes Mal} festgesetzt. Die Regelung dient einer gebietsvertraglichen Entwicklung. Die zu-
l&ssige Hohe baulicher Anlagen orientiert sich an der bestehenden Bebauung.

Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild

Zur Einbindung der Siedlungsflache ist der sudliche Bereich der Wohnauflache durch eine mindes-
tens 0,9 m und maximal 1,3 m hohe Laubhecke einzufrieden. Einfriedungshecken sind nur mit fol-
genden Gehodlzen zulassig: Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus
baccata).

Im westliche Bereich ist zur Feldgemarkung ein 3,0 m breiter Geholzstreifen vorzusehen, der mit
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen ist.

Gebietserschlielung

Die zwei geplanten Baugrundstiicke werden im Osten Uber eine private Zuwegung an die Gemein-
destralRe Am Vogelfang angebunden.

Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Eine Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die in der LindenstralRe
gelegene Haltestelle ,Waltersbriick gegeben. Die Entfernung bis zum Mittelpunkt des Planstandor-
tes betragt ca. 500 m. Der Haltepunkt ist mit folgenden Streckenabschnitten vernetzt:

Linie 411: Oberurff <> Jesberg <> Neuental <> Borken
Linie 419: Borken / Neuental <> Verna
Linie 498: Jesberg-Reptich <> Neuental <> Schwalmstadt-Treysa

4. Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung der Planbereichsflache mit Trink-, Brauch- und Feuerléschwasser wird durch die
vorhandenen Anlagen des Wasserverbandes Neuental — Jesberg sichergestellt.

Die Stromversorgung wird durch die vorhandenen Anlagen der EAM Netz GmbH
RegioNiederlassung Borken gewahrleistet.

Wasser-/ Abwasserentsorgung

Die Ableitung der Schmutzfrachtmengen erfolgt durch einen Anschluss an die vorhandene Ent-
wasserungsleitung, die im Bereich der Gemeindestrale Am Vogelfang verlauft. Zur Entlastung des
Abwassernetzes ist das zukinftige Abwasser aus dem geplanten Baugebiet im Trennsystem abzu-
leiten.

0480 8142



Gemeinde Neuental, Gemarkung Waltersbriick
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Vogelfang*

Nach derzeitigem Kenntnisstand kann das anfallende Schmutzwasser in das gemeindeeigene Ka-
nalnetz abgeleitet und der Klaranlage Neuental zugefihrt werden. Die Anlage kann das in geringem
Umfang anfallende Schmutzwasser ohne Probleme aufnehmen. Eine Erweiterung des Versor-
gungsnetzes wird nicht notwendig, da die vorhandenen Einrichtungen ausreichend dimensioniert
sind.

Regenwasseranfall

Gemal § 5 des Wasserhaushaltsgesetztes besteht die allgemeine Sorgfaltspflicht zur Riickhaltung
des anfallenden Niederschlagswassers. Demnach sind die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts
zu erhalten und eine Vergrélterung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden. Die
neuen Gebaude- und privaten Erschliefungsflachen werden im Trennsystem entwassert.

Zur Entlastung der 6ffentlichen Abwasseranlagen sowie zur Minimierung der Eingriffe in den Natur-
und Wasserhaushalt ist der im Rahmen der Gebietsentwicklung anfallende nicht schadlich verunrei-
nigte Niederschlagswasserabfluss zu vorrangig zu versickern. Abflussmengen, die im Planbereich
einer Versickerung nicht zugeflhrt werden kénnen, sind in eine grundsticksbezogene Regenriick-
halteanlage (z.B. Zisterne, naturnahe gestaltete Entwasserungsmulde) einzuleiten.

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses in das kommunale Entwasserungssystem ist unter Be-
ricksichtigung der rechtlichen Vorgaben die Nutzung von Niederschlagswasser fiir private Zwecke
anzustreben (z.B. Brauchwassernutzung/ Bewasserung der nicht befestigten Grundstlicke). Bei der
Anlagenplanung sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung, AVBWasserV und der kommunalen
Abwassersatzung zu bericksichtigen. Regenwassernutzungsanlagen gemall § 13 Abs. 3 TrinkwV
2001 sind anzeigepflichtig.

0480 9142



Gemeinde Neuental, Gemarkung Waltersbriick
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Vogelfang*

Textliche Festsetzungen

5. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

5.1 Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Satzungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8 4 BauNVO festgesetzt.

Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen gem. § 1 BauNvVO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
|&ssigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen.

5.2 Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachen-
zahl (GFZ) bestimmt. Mit diesen Festsetzungen ist eine hinreichend genaue Bestimmung der bauli-
chen Dichte entsprechend der stadtebaulichen Konzeption gesichert. Der Uber diese Festsetzungen
definierte Grad der stadtebaulichen Dichte entspricht der Lage des Plangebietes und orientiert sich
an der ortlichen Dichtestruktur.

Zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNvO
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird festgesetzt auf: 0,25
soweit zeichnerisch keine kleineren Uberbaubaren Flachen festgesetzt sind.

Zulassige Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNvO
Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird festgesetzt auf: 0,50

Zulassige Hohe baulicher Anlagen in Meter gem. § 16 (2) 4 BauNVO

Zur Integration der geplanten Gebaude in die Umgebungsbebauung werden gemafl § 16 Abs. 2 Nr.
4 BauNVO fiir bauliche Anlagen die maximal zulassige Firsthohe (FH) und die maximale talseitige
Traufhéhe (TH) in Meter wie folgt festgesetzt. Die zuldssige H6he baulicher Anlagen steht in Abhan-
gigkeit von der Dachform.

Firsthéhe bzw. Oberkantenhdhe

Flachdach (<= 5°): 7,00 m
Sonstige Dachformen(> 20°): 10,00 m
Traufhdhe, talseitig 7,00 m

Photovoltaikanlagen (Solarstrom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserversorgung) dirfen die
festgesetzte Firsthdhe nicht lGberschreiten. Bei Gebauden mit Flachdach darf die Oberkantenhéhe
baulicher Anlagen um max. 1,0 m Uberschritten werden.

Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Traufhthe ist die mittlere Traufhéhe von der Oberkante der vorhandenen Gelandeho-
he im Schnittpunkt mit AuRenwand und Dachhaut gemessen.

Die First- bzw. Oberkantenhtéhe baulicher Anlagen wird von der an der in der Mitte des Gebaudes
gelegenen, vorhandenen Gelandehéhe gemessen. Der untere Bezugspunkt der Hohe der baulichen
Anlage wird vom Anschnitt des gewachsenen Bodens am Standort des Gebdudes gemessen.
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5.3 Bauweise/Baugrenzen/iberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
5.3.1 Bauweise gem. § 22 BauNVO

Die Bauweise orientiert sich an der vorhandenen Bebauung sowie an den stadtebaulichen Zielen.
Zur bedarfsgerechten Entwicklung wird eine offene Bauweise gem. 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Zulassige Bauformen: Einzel- und Doppelhauser

Aufgrund der ortlichen Gebietsstruktur sowie zur Wahrung einer einheitlichen Gebietsstruktur in Be-
zug auf die Wohnform sowie zur Steuerung der Wohndichte werden in dem Plangebiet nur Einzel-
oder Doppelhauser zugelassen.

5.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

5.4  Nutzung solarer Strahlungsenergie gem. § 9 Absatz 1 Nummer 23b BauGB

Ausstattung von Dachfldchen mit Photovoltaik

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen zu mindestens 30 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solar-
mindestflache). Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, die fiur die Nutzung der Strahlungsenergie
aus technischen und wirtschaftlichen Grinden verwendet werden kann.

Anrechnung von Solarwarme-Kollektoren

Werden auf einem Dach Solarwarme-Kollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Fla-
che auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

55 Natur und Landschaft

Fur Grundstiicksbereiche werden Festsetzungen getroffen, die zu einer geordneten Entwicklung im
Plangebiet beitragen. Die Begrenzung der Entwicklungsmoglichkeiten dient der Wahrung des Orts-
und Landschaftsbildes sowie zum Schutz von Natur und Landschaft. Zur Einbindung baulicher
Hochbauanlagen sowie ErschlielBungsflachen, zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes, zur
Verbesserung kleinklimatischer Bedingungen sowie zur Minimierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft besteht die Notwendigkeit zur Festsetzung von entsprechenden Malinahmen.

In der Geholzliste werden heimische, standortgerechte Laubholzarten aufgelistet, da sie am besten
an die spezifischen Standortbedingungen angepasst sind. Die Pflanzen sind auch Bestandteil um-
fassender Nahrungsketten fiir die heimische Fauna. Langfristig tibernehmen solche Strukturen viel-
faltige Biotop- und Artenschutzfunktionen.

Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V.m. mit § 91 HBO

a) Nicht Uberbaubare Flachen / Nutzungszweck

Zunachst besteht das Recht, die ausgewiesene Bauflache entsprechend den vorgegebenen stadte-
baulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zuldssigen Uberbaubarkeit der Flachen keine
100%-ige Uberbauung zugelassen wird, verbleiben Freiflachen, die als Grinflachen anzulegen und
entsprechend der n. g. Regelung zu bepflanzen sind. Die Regelung zur Anpflanzung von Gehdlzen
bezieht sich auf die Flachen, die entsprechend der GRZ nicht bebaut werden kdnnen. Von diesem
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nicht bebaubaren Flachenanteil sind mindestens 15% des Grundstiicksanteils mit Strauchern oder
Stauden zu bepflanzen und zu unterhalten. Mindestens 80% der verwendeten Gehdlze miissen
standortgerecht und einheimisch sein (siehe auch unter Hinweise Pflanzliste). Die nicht bebauten
Flachen sind als Garten- und Freizeitflichen anzulegen.

b) Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur die Erhaltung von BaAumen gem.§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebot/ Pflanzbindung Hecke

Entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze ist das Baugrundstiick durch eine mindestens 0,9 m und
maximal 1,3 m hohe Laubhecke einzufrieden. Einfriedungshecken sind nur mit folgenden Gehdlzen
zulassig: Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus baccata).

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gemaR § 9 (1) 25a BauGB

Die Flachen F1 werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als private Grinflache festgesetzt. Die Fla-
chen sind mit heimischen, standortgerechten Laubholzarten mehrreihig (Pflanzverband 1,5 m) zu
bepflanzen, zu unterhalten sowie extensiv zu pflegen. Pro 30 m? Pflanzflache sind 10 Gehdlze
(Straucher, mind. 2 x verpflanzt / Heister > 2,0 m) zu pflanzen. Zur Ausbildung einer arten- und blu-
tenreichen Flache sind vorrangig heimische Blihpflanzen, bestehend aus friih-, mittel- und spatbli-
henden strauchartigen Gehdlzen, anzupflanzen. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln
ist zu unterlassen.

Baumpflanzungen

Die im Plan dargestellten Bindungen fiir Baumstandorte sind verbindlich und im Rahmen der Pla-
nung zu bericksichtigen. Der Stammumfang (STU) muss mindestens 14/ 16 cm betragen. Der je-
weilige Standort kann gegentiber der Plandarstellung um £ 1,5 Meter versetzt werden.

Pro Baugrundstick sind mindestens 3 hochstdmmige, standortgerechte, heimische Laubbaume zu
pflanzen und zu unterhalten. Der Stammumfang (STU) muss mindestens 14/ 16 cm betragen.

c) Dachbegrinungen

Um die Entstehung von Kleinbiotopen zu férdern, wird eine Begriinung von Dachflachen festgesetzt.
Dachbegriinungen tragen zur Entstehung von Kleinbiotopen bei und férdern Lebensraume fiir Pflan-
zen und Tiere. Sie beginstigen das Mikroklima und leisten einen wirksamen Beitrag im Sinne der
Minderung des Oberflachenwasserabflusses. Dachbegriinungen bilden Minimierungsmafinahmen
fur bauliche Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die nachfolgende Regelung gilt fiir alle Gebaude i. S. des § 2 Abs. 3 HBO, einschlieRlich Garagen
mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO im gesamten Be-
bauungsplanbereich. Die folgende Regelung gilt auch bei einer Errichtung von Photovoltaikanlagen.
Dachflachen mit einer Dachneigung bis 20° sind unter Beachtung brandschutztechnischer Be-
stimmungen vollstandig mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begrinen und dauerhaft
zu unterhalten. Die Starke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss im Mittel 10 cm
betragen. Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate sind gemaf der
.FLL-Richtlinie fir die Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen (Dachbegriinungs-
richtlinie)* Ausgabe 2018 auszufiihren. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare
Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Aufbauten.
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d) Durchfiihrung

Auf den einzelnen Baugrundstlicken sind die festgesetzten Griinordnungs- und Pflanzmaflinahmen
innerhalb von zwei Jahren nach Aufnahme der Gebaudenutzung durchzufiihren. Eine sachgerechte
Pflege ist sicherzustellen. Abgange sind innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Hessische Bauordnung

6.1 Gebdaudegestaltung

Dacher
Dacher von Hauptgeb&auden und Garagen sind nur zulassig mit einer Neigung von 20° bis 45°.

Ausnahmsweise werden Dachneigungen unter 20° zugelassen, sofern sie als Griindacher ausgebil-
det werden (siehe auch ,Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB Dach-
begrinungen®).

Gestaltung von Fassaden

Zur Gestaltung der Gebaudefassaden und weiterer Oberflachen sind Materialien bzw. Anstriche mit
einem hohen Riickstrahlvermogen (Reflexionsstrahlung) zu verwenden. Helle Farbténe sind zu be-
vorzugen.

6.2 AulRenbeleuchtung

Fir die AuBenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen sind Leuchtdioden (LED) oder voll abge-
schirmte Leuchten zu verwenden. Zum Schutz angrenzender Lebensraume ist der Lichtstrahl auf die
notwendigen Bereiche zu begrenzen. Vorzugsweise sind Lichtquellen mit einer Farbtemperatur
(CCT) < 2700 K einzusetzen, bei denen das Lichtspektrum von Wellenlangen > 550 nm dominiert.

6.3 Belange des Verkehrs

Bauverbotszone / Baubeschréankungszone entlang der L 3074

Entlang von Landesstralden ist gem. § 23 (1) HStrG zwischen Hochbauten und duRerstem Rand der
Fahrbahn eine Bauverbotszone von 20,0 m gesetzlich festgesetzt. In der 20,0 m Bauverbotszone ist
die Errichtung von Hochbauten unzulassig. Neben Hochbauten gilt dies auch fiir Gemeinschaftsan-
lagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB (z.B. Neben- und Werbeanlagen, Garagen, Lagerfla-
chen, Aufschittungen bzw. Abgrabungen gréReren Umfangs).

Innerhalb der Baubeschrankungszone von 40 Meter bedirfen Baugenehmigungen der Zustimmung
der Stra3enbehdrde.

Die Planung wurde im Vorfeld mit der Strallenbaubehérde abgestimmt. Im Hinblick auf die Mitwir-
kung der Stralenbaubehdrde gem. § 23 Abs. 7 HStrG kann die Bauverbotszone um 5 m, auf einen
Abstand von 15 m, gemessen vom aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn, fir die Wohnbebauung
unter folgenden Voraussetzungen unterschritten werden:

- innerhalb der verbliebenen Bauverbotszone von 15 m sind keine weiteren Hochbauten oder
Werbeanlagen zulassig
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- die auf 15 m verringerte Bauverbotszone ist von jeglichen Geh-, Fahr- und Stellflachen freizu-
halten; ausgenommen hiervon ist die gemeinsame Zufahrt zu den Baugrundstiicken

- damit Fahrzeuge vorwarts auf die Landesstralle zufahren kdnnen, sind erforderliche Wendefla-
chen einzuplanen

- im Bereich einer gemeinsamen Zufahrt auf die Landesstral’e missen die Sichtverhaltnisse zu
jeder Zeit gegeben sein

- auf dem StralRengrundstiick (Flst. 73/2) sind keine (Ausgleichs-) Pflanzungen zulassig

- im Abstand von 7,50 m zur Fahrbahn sind gem. RPS-Richtlinie (Richtlinien flr passiven Schutz
an Stralien durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme) keine Baumpflanzungen zulassig

- Aufschittungen und Abgrabungen gréeren Umfangs dirfen in der Bauverbotszone nicht erfol-
gen

Mit der Reduzierung der Bauverbotszone wird der Flachenverbrauch und der Verlust von landwirt-
schaftlichen Flachen minimiert. Eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke im westlichen Bereich
(Garten- und Freizeitflachen) wird méglich.

Die geplante Bebauung fiihrt zu keiner Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit. Die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs wird nicht beeintrachtigt. Es bestehen keine konkreten Ausbauabsichten
der StralRenverkehrsbehdde.

Der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes enthalt folgende Grenzen, die sich auf den Fahrbahn-
rand der L 3074 beziehen:

1. Bauverbotszone gem. § 23 (1) HStrG von 20,0 Meter (nachrichtliche Darstellung)

2. Baubeschrankungszone von 40,0 Meter (nachrichtliche Darstellung)

3. Verbotszone zum Anpflanzen von Badumen von 7,5 Meter (nachrichtliche Darstellung)
4. Baugrenze 15 Meter

Sichtfeldbereiche

Im geplanten Zufahrtsbereich in die L 3074 sind (RAL - Ausgabe 2012), zu beachten. Die fiir die An-
fahrsicht erforderlichen Sichtfeldbereiche in Héhen Uber 0,75 m Uber Fahrbahnniveau der Landes-
strale von jeglicher Bebauung, sichtbehinderndem Bewuchs sowie sonstigen Ablagerungen freizu-
halten. Bei der Anlegung von Grundstuckseinfriedungen sind die Sichtfeldbereiche zu beachten.

6.4 Ruckhaltung / Nutzung von Niederschlagswasser

Sofern keine geologischen, wasserwirtschaftlichen oder gesundheitliche Belange entgegenstehen ist
der im Rahmen der Gebietsentwicklung anfallende nicht schéadlich verunreinigte Niederschlagswas-
serabfluss zu vorrangig zu versickern. Abflussmengen, die im Planbereich einer Versickerung nicht
zugefuhrt werden kénnen, sind in eine grundstiicksbezogene Regenriickhalteanlage (z.B. Zisterne,
narturnahe gestaltete Entwasserungsmulde) einzuleiten. Folgendes Mindestfassungsvermogen (Re-
tentionsvolumen) fir angeschlossene Flachen ist einzuhalten, fir:

- versiegelte Flachen mit einem Abflussbeiwert von 1,0 (z. B. feste Dach-, Stellplatz- und Wege-
flachen): 20 | pro m2

- begriunte Dachflachen (Abflussbeiwert von 0,3): 6 | pro m2

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses in das kommunale Entwasserungssystem ist unter Be-
ricksichtigung der rechtlichen Vorgaben die Nutzung von Niederschlagswasser flr private Zwecke
anzustreben (z.B. Brauchwassernutzung/ Bewasserung der nicht befestigten Grundstlicke). Bei der
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Anlagenplanung sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung, AVBWasserV und der kommunalen
Abwassersatzung zu berucksichtigen. Regenwassernutzungsanlagen gemafy § 13 Abs. 3 TrinkwV
2001 sind anzeigepflichtig.

6.5 Oberflachenbefestigung

Eine Befestigung mit Beton oder Asphalt wird nicht zugelassen. Private Stellplatze, Wege und sons-
tige Grundstucksfreiflachen sind so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann (z.B. seitlich in
angrenzende Grinflachen oder in Form von Pflasterbeldgen mit breiten Fugen wie z. B. ,Okopflas-
ter®). Mit Ausnahme von Stellplatzflachen fiir Behinderte sind Stellplatze mit einem Rasengitterstein
zu befestigen.

7. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

7.1 Parkplatze / Stellplatzflachen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuental in
der jeweils gultigen Fassung.

7.2  Sicherung von Bodendenkmalern

Bodendenkmaler sind gemafl dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzge-
setz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler und Kleindenkmaler (his-
torische Grenzsteine o. a.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 21 Hess. Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) unverziiglich dem Landesamt flir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege und der
Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

7.3  Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete

Der Planbereich liegt in folgenden Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten. Die Verbote der
Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten:

1. Schutzzone I1ll/2 des amtlich festgesetzten Heilquellengebietes Alter Léwensprudel, Bad
Zwesten, festgesetzt am 22.03.2001 (StAnz. Nr. 25, Jahr 2001, Seite 2287)

2. Schutzzone IV des amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad Wildungen, festgesetzt
am 22.06.1977 (StAnz. Nr. 31, Jahr 1977, Seite 1543)

3. Schutzzone IlIA des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes Wassergewinnungsge-
biet Haarhausen (Status: im Festsetzungsverfahren)

4. Schutzzone IIIA des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes TB + VI + VIII Haarhau-
sen, festgesetzt am 14.04.1976 (StAnz. Nr. 22, Jahr 1976, Seite 959)

5. Schutzzone IlIA des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes TB X Haarhausen, fest-
gesetzt am 13.07.1986 (StAnz. Nr. 33, Jahr 1986, Seite 1609)

6. Schutzzone lll des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes WSG TB Bischhausen, ZV
Zimmesrode, festgesetzt am 22.01.1974 (StAnz. Nr. 10, Jahr 1974, Seite 502)
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7.4  Schottergarten zur Gestaltung von privaten Garten

Gem. § 35 Abs. 9 HeNatG ist darauf hinzuwirken, dass Grundstiicksfreiflachen im bebauten Innen-
bereich insektenfreundlich gestaltet und vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung
von privaten Garten sind grundsatzlich keine zuladssige Verwendung nach § 8 Abs. 1 Satz 1 der hes-
sischen Bauordnung (HBO). Gemal § 8 Abs. 1 Satz 1 HBO sind nicht Gberbaubare Flachen der be-
bauten Grundstlicke wasserdurchladssig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen und zu be-
pflanzen, soweit sie nicht flir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden.

7.5 Bodenschutz

Mutterboden

Zur Erflllung der Ziele nach §§ 1 BBodSchG u. HAItBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt,
sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1
BBodSchG) und bei Einwirkungen auf den Boden Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denveranderungen zu treffen (§ 7 BBodSchG). Bei der Bauausfiihrung sind die folgenden Merkblat-
ter und DIN-Normen zu beachten.

Merkblatter des Hessischen Ministeriums flr Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd
und Heimat (HMLU 2024).
https://landwirtschaft.hessen.de/umwelt/bodenschutz - Rubrik Bodenschutz beim Bauen + Weite-
re Informationen

DIN-Normen:

- DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben
- DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial

- DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten

Verwertung von Erdaushub

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und
an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstlicken, zu verwenden.

Der im Plangebiet durch Baumalnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie moglich zu si-
chern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der Baumalinahmen in-
nerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten.

Uberschissiger Oberboden muss fachgerecht verwertet werden. Unter Berlicksichtigung der hohen
Ertragsfahigkeit der anstehenden Boden sollte die fachgerechte Verwertung primar durch Aufbrin-
gung zur Bodenverbesserung auf weniger ertragreichen landwirtschaftlichen Flachen erfolgen. Die
hierbei zu beachtenden fachlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen sind in der Arbeitshilfe
"Aufbringung von Bodenmaterial zur landwirtschaftlichen und erwerbsgartnerischen Bodenverbesse-
rung" (HMUKLV 2020) beschrieben.
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7.6 Berucksichtigung von Gehélzen / Hinweise zur Einhaltung von Grenzab-
standen

Bei der privaten Freiraumgestaltung wird die Verwendung nachfolgender Gehdlze empfohlen. Es

wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach dem Hessischen Nach-

barrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u. a. fir Straucher und lebende Hecken
einzuhalten sind.

Einzelbdume, mittel- und kleinkronig

- Acer campestre (Feldahorn) - Corylus colurna (Baumhasel) - Crataegus coccinea (Scharlachdorn)
- Crataegus laevigata Paul's Scarlett (Rotdorn) - Crataegus monogyna (Weil3dorn)
- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus avium (Vogelkirsche) - Pyrus communis (Holzbirne)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbaume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstamme
- Apfel, Birne, SiiRkirsche, Zwetsche, Walnuf3

Einzelgehdlze 1 Stck. / m2

- Acer campestre (Feldahorn) - Buddleja davidii (Schmetterlingsflieder) - Corylus avellana (Hasel)

- Carpinus betulus (Hainbuche) - Cornus sanguinea (Hartriegel) - Crataegus monogyna oxyacantha
(WeiRRdorn)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) - Ligustrum vulgare (Liguster)

- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus spinosa (Schlehe) - Pyrus communis (Wildbirne)

- Rhamnus frangula (Faulbaum) - Robus idaeus (Himbeere) - Rosa canina (Hundsrose)

- Rosa rubiginosa (Weinrose) - Salix caprea (Salweide) - Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Sorbus aucuparia (Eberesche) - Sorbus torminalis (Eisbeere) - Taxus baccata (Eibe)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) - Viburnum opulus (Wasserschneeball)

Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde) - Campsis radicans (Trompetenblume) - Clematis vitalba u.a. in Sorten
(Waldreben)

- Hedera helix (Efeu) - Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) - Lonicera periclymenum (Geiblatt)

- Lonicera caprifolium (Jeléangerjelieber) - Polygonum aubertii (Knoterich) - Parthenocissus tricusp. ,Veitchii*
(Wilder Wein)

-Wisteria sinensis (Blauregen)

Heckenpflanzen
- Carpinus betulus (Hainbuche) - Ligustrum vulgare (Liguster) - Taxus baccata (Eibe)
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Anlage 1

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Vogelfang*
gemal § 2 Abs. 4 und 2a BauGB

Gemal § 2 (4) und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzu-
fuhren. Ziel der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Den Umfang und
Detaillierungsgrad legt die Gemeinde fest.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Am
Vogelfang®. Die zu behandelnden Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und §§ 2a und 4c BauGB festgelegt.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und in allgemein
anerkannte Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemesse-
ner Weise verlangt werden kann.

Die Umweltprifung basiert auf allgemein verfligbarem Datenmaterial, das in Bezug der zu untersu-
chenden Umweltbelange als ausreichend angesehen wird. Weitergehende Untersuchungen sind
nicht erfolgt. Ziel der Prifung ist die Feststellung von méglichen erheblichen Beeintrachtigungen, da
nur diese fur die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit relevant sind. Da zur Beurteilung einiger
Schutzgiter keine weitergehenden Grenz- oder Orientierungswerte vorliegen, erfolgt eine Beurtei-
lung durch eine abwagende, qualitative Argumentation.

Einzelne Bestandsbeschreibungen basieren auf grundsatzlichen Annahmen. In Anbetracht der eng
umgrenzten Vorhabenplanung und des geringen Umfangs der Planung wurden detaillierte Be-
standserhebungen und Fachuntersuchungen nicht durchgefihrt. Zur Bewertung und Einschatzung
der zu erwartenden Eingriffe wird die Untersuchungstiefe als ausreichend angesehen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Flachen des raumlichen Geltungsbereichs sollen fir eine Wohnbauentwicklung vorbereitet wer-
den. Die verbindliche Bauleitplanung hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Ausweisung einer Wohnbauflache zu schaffen. Zu diesem Zweck ist die Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes vorgesehen.
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2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das  Verfahrensgebiet | /= w'\
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Teilflache des in der
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liegenden Flurstlicks 41.

Die Flache wird be-
grenzt, im Norden durch
die vorhandene Bebau-
ung, im Osten durch die
Gemeindestralte Am
Vogelfang, im Siden
durch Flachen der L pom—— — iy,
Landwirtschaft und im ] g
Westen durch die Bahn- =~ ] | I
anlagen der Main- | . 1'| . |
Weser-Bahn DB Netz i:.‘” ' :. g

|

L™

Am Vogelfang L 3074

AG.

Ubersichtsplan ohne

Malstab

3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplanung

Die Planbereichsflache liegt in einem §Se=
Bereich, der im Regionalplan Nord- _“;"..
hessen 2009 als Vorbehaltsgebiet fir B

die Landwirtschaft dargestellt ist. @

G
L
(5

Auszug aus dem Regionalplan Nordhes-
sen 2009

_' Lage Planhereu:h
4 [

0480 19142



Gemeinde Neuental, Gemarkung Waltersbriick
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Vogelfang®

3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan ist die Planflache als Flachen fur
die Landwirtschaft ausgewiesen.

Auszug aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Da die Planflache als Wohnbauflache ausgewiesen werden soll, wird gemal § 8 BauGB mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Am Vogelfang“ gleichzeitig der Flachennutzungsplan ge-
andert (Parallelverfahren).

3.3 Bebauungsplane
Fir den Planbereich besteht keine verbindliche Bauleitplanung.

3.4 Fachplanungen / Untersuchungen
Fachplanungen und Untersuchungen liegen nicht vor.

4. Planungsziel

4.1 Stadtebauliche Entwicklung, Entwicklungsziele

Das Flurstiick 41 ist der nérdlich liegenden Hofanlage Am Vogelfang 2 zuzuordnen. Da der landwirt-
schaftliche Betrieb an die Kinder Ubergeben werden soll, beabsichtigt der Eigentumer die Errichtung
eines Wohngebaudes, dass von ihm selbst und seiner Frau genutzt wird. Dartiber hinaus méchte ein
Familienmitglied ebenfalls ein selbstgenutztes Wohnhaus errichten.

Zur Realisierung der Vorhaben hat der Eigentiimer des Flurstlicks 41 die Umwandlung einer Teilfla-
che zu einer Bauflache beantragt. Der Planbereich umfasst zwei Grundstiicke fir eine Einzelhaus-
bebauung.

Die Gemeinde Neuental unterstiitzt das Vorhaben. Die Lage der Flache zum Siedlungsgeflige, die
Verflgbarkeit der Flache, eine kostengiinstige ErschlieBung und Anbindung an bestehende Ver- und
Entsorgungseinrichtungen, sind wesentliche Gesichtspunkte, die fir den Planbereich sprechen.

GebietserschlielRung

Die zwei geplanten Baugrundstiicke werden im Osten Uber eine private Zuwegung an die Gemein-
destraRe Am Vogelfang angebunden.
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5.

Erfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Die Umweltprifung betrachtet auf der Grundlage vorhandener Umweltinformationen sowie einer Bio-
top- und Nutzungskartierung die Auswirkungen bzw. Wechselwirkungen des Planvorhabens auf die

Schutzguter

desnaturschutzgesetzes

] Mensch

= Kultur- und Sachguter

Pflanzen und Tiere / Boden / Wasser / Luft / Klima / Immissionen (Larm, Luftverunreinigung)
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung/ Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-

=  Emissionen/ Abfalle/ Abwasser

=  Erneuerbare Energien

Fir die Beurteilung der Auswirkungen der Planung und der vorgesehenen Ausgleichsmalihahmen

im Sinne der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung wird der derzeitige Landschaftszustand mit
der Planung durch argumentative Gegentiberstellung verglichen.

5.1 Bestehende Nutzungen im Untersuchungsraum

Fir eine Bebauung wird
eine Teilflache einer in-
tensiv genutzten Acker-
flache beansprucht. Die
Bewirtschaftung  erfolgt
bis unmittelbar an die
Grundstlicksgrenzen.

Innerhalb der landwirt-
schaftlich genutzten Fla-
che bestehen keine

Baum- und Gehdlzbe-
stande.

Ostlich der Planbereichs-
flache verlauft die Lan-
desstrale 3074 (Am
Vogelfang). Der zwi-
schen der Planbereichs-
flache und der Fahrbahn
liegende Streifen ist als

Verkehrsgrinflache ausgeblldet

6. Schutzguter
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|
Schotter
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__l._
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_______ SREAR Werbetatel /-

i

Flurg

11l | Die Schiebelsgérten

Bestandsplan, ohne Mafistab

In den folgenden Ausflihrungen wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut
beschrieben. Es werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden Eingriffe dar-
gestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie mégliche Vermeidungsstra-
tegien aufgezeigt. Wechselwirkungen bestehen zwischen allen Schutzgutern. Die Wirkungsweisen
sind unter den einzelnen Schutzgitern beschrieben.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der derzeitige Zustand erhal-

ten bleibt.
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6.1 Schutzguter Pflanzen und Tiere

Nach derzeitigem Kenntnisstand tangiert die Planung keine Schutzgebiete nach Naturschutz- und
Wasserrecht.

Durch die vorliegende Planung sind nicht betroffen:

- Biotopschutz gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Artenschutz gemaR § 44 ff BNatSchG

- Europaisches Netz ,Natura 2000 gemal § 31 ff BNatSchG

- Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH — Richtlinie
- Landschaftsschutzgebiete

6.1.1. Vorhandene Vegetation

Die beanspruchte Flache unterliegt seit Jahrzehnten einer intensiven ackerbaulich Nutzung. In Ab-
hangigkeit von der landwirtschaftlichen Nutzung und den Standortbedingungen sowie aufgrund des
Einsatzes von Pestiziden (Herbizide, Insektizide usw.), Dingung (Mineraldiinger, Giille, u. a.), inten-
siver Bewirtschaftungsmethoden und veranderter Fruchtfolge sind die Ackerwildkrautfluren der
Halm- und Hackfruchtacker nur fragmentarisch anzutreffen. Durch den Anbau von Nutzpflanzen und
der damit verbundenen Form der Bewirtschaftung bietet die Flache nur wenig Lebensraum fir Arten
der naturtypischen Flora und Fauna. So sind die Uberwiegend einjahrigen Ackerwildkrauter so gut
wie nicht mehr anzutreffen. Die 6kologische Bedeutung der Ackerflache ist gering. Durch Bewirt-
schaftung bis an die Grundstiicksgrenzen existieren keine nennenswerten Ackerraine.

Der westliche Seitenstreifen der Landesstral’e 3074 (Am Vogelfang) ist strukturarm ausgebildet.
Durch intensive Unterhaltung haben sich innerhalb der Verkehrsgrinfliche keine Baum- und Ge-
hélzbestande ausgebildet.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind die Flachen aufgrund der intensiven Nutzung vorbelastet und
haben eine geringe Bedeutung fir die Biotopfunktion.

In den vorgenannten Flachen haben sich keine besonderen Pflanzenstrukturen entwickelt, so dass
das Schutzgut Vegetation von der Planung nicht betroffen ist.

Bewertung

Im Rahmen der Bestandsaufnahme und Begehungen konnte im Untersuchungsgebiet ein Vorkom-
men geschuitzter Pflanzenarten nicht festgestellt werden. Aufgrund der Nutzung, des vorherrschen-
den Pflanzenbestandes sowie der Standortfaktoren bestehen keine entsprechenden Besiedlungsfla-
chen.

6.1.2. Fauna

Aufgrund der Ausgangslage sind im Planbereich keine wild lebenden Tiere anzutreffen. Verstofie

gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind nicht erkennbar;

- vom Aussterben bedrohte Vogelarten

- gegen bestimmte Veranderungen ihrer Lebensraume empfindliche Arten

- Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer beschrankten értlichen Verbreitung als sel-
ten gelten

- andere Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters ihres Lebensraums einer besonderen
Aufmerksamkeit bedirfen,
wurden nicht registriert.
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Im Rahmen der Bestandserfassung wurde das zu erwartende Artenspektrum auf das maogliche Ein-
treten der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG geprift. Ein Vorkommen von besonders ge-
schutzten Arten, das nach § 44 BNatSchG zu beachten ware, erscheint fir diese Flache ausge-
schlossen.

Bewertung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage und ist bereits von menschlicher Nut-
zung gepragt. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung durch die Landwirtschaft hat die Entwick-
lungsflache fur die Fauna eine geringere Bedeutung. Die biologische Vielfalt innerhalb der Flache
wird aufgrund der Uberpragung als gerade noch als mittel eingestuft. Hinsichtlich ihrer Bedeutung
als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere wird die Flache eingeschrankt. Die Auswirkungen auf die
Tierwelt sind auf Grund der geringen Artenvielfalt eher gering. Eine nachhaltige Beeintrachtigung
besteht nicht.

6.1.3. Prognose bei Durchfihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, kommt es zu Stérungen in Form von Larmemissionen und Staubemissio-
nen. Die Dauer der Bautatigkeiten ist durch den Bauleitplan nicht begrenzt; sie kann sich Gber einen
l&ngeren Zeitraum hinziehen.

Allgemein kommt es zu einer teilweisen Zerstérung der gegenwartig vorhandenen Biotope und somit
von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen. Bei den im Gebiet vorkommenden Arten handelt es sich
um haufige und stérungsunempfindliche "Allerweltsarten". Diese finden in der Umgebung fir die zeit-
lich und raumlich begrenzten Bautatigkeiten ausreichende Ausweichhabitate. Nach Abschluss der
Bautatigkeiten kann davon ausgegangen werden, dass in den verbleibenden und neu geschaffenen
Freirdaumen eine Wiederbesiedlung erfolgt.

Es sind fir die weitverbreiteten Arten keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Voriber-
gehende Funktionsbeeintrachtigungen durch Larm und eine allgemeine Unruhe durch die Bautatig-
keiten werden als vernachlassigbar eingestuft.

» Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingten Auswirkungen werden als solche zusammengefasst, die sich durch die Lage
und Beschaffenheit der Bebauung ergeben. Durch die Bebauung gehen die gegenwartigen Biotope
und Lebensraume verloren. Andererseits entstehen neue Biotope und Lebensraume, die besiedelt
werden kénnen.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb des Wohngebietes auftre-
ten. Vom Menschen verursachte Schadstoff-, Larm- und Lichtemissionen sowie Abfall kbnnen sich
negativ auf die Funktionen der Biotopstrukturen und somit auch auf Tiere und Pflanzen auswirken.
Die gegenstandlichen Flachen werden bereits anthropogen genutzt. Eine verstarkte Frequentierung
auch der angrenzenden Biotopstrukturen wird betriebsbedingt nicht erwartet. Somit sind keine er-
heblichen Stérungen zu erwarten.
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= Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Zur Minimierung von Eingriffen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen
getroffen, die zur Verbesserung der 6kologischen Funktion beitragen. Die getroffenen Festsetzun-
gen vermeiden und minimieren zusatzlich weitere Eingriffe in die Schutzguter.

Im Rahmen der Freianlagengestaltung sollte der Anteil extensiv gepflegter Griin- und Gehdlzflachen
moglichst hoch ausfallen, da ein geringer Pflegeaufwand die Artenvielfalt fordert. Der Anteil standort-
fremder Baumarten und Geholze ist gering zu halten, da diese nur eine geringe Lebensraumeignung
fur heimische Pflanzen- und Tierarten aufweisen. Da ein hoher Grinanteil zur Reduktion von Fla-
chenaufheizungen und Schadstofffilterung beitragt, sollte ein méglichst hoher Griinanteil im Bereich
von nicht Uberbaubaren Flachen geschaffen werden. Grinflachen und Geholze haben positive Aus-
wirkungen auf biotopvernetzende Strukturen, sodass Auswirkungen insgesamt minimiert werden.

6.1.4. Bewertung der Schutzgtter Pflanzen und Tiere

Zusammenfassend wird festgehalten, dass das Konfliktpotenzial fur das Schutzgut Pflanzen und
Tiere als gering zu erachten ist. Ausgehend von den angetroffenen Verhaltnissen und der durchge-
fuhrten Bestandsaufnahme sowie auf Grund allgemeiner Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass
mit hoher Wahrscheinlichkeit im Planbereich keine gesetzlich geschiitzten Biotope bestehen. Es ist
nicht davon auszugehen, dass geschuitzte Tier- und Pflanzenarten erheblich beeintrachtigt werden.

Durch Umwandlung der bislang landwirtschaftlich genutzten Flache in eine Allgemeine Wohnbaufla-
che werden in Folge der zukinftigen Nutzungen keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet. Mit
der Umwandlung einer ortsrandnahen Flache ergeben sich keine nachhaltigen Auswirkungen auf die
Tierwelt. Es liegen keine Erkenntnisse vor, dass die Avifauna wesentlich beeintrachtigt wird. Erhebli-
che Eingriffe in Natur und Landschaft sowie schwerwiegende oder dauerhafte Funktionsstérungen
des betroffenen Okosystems sind nicht erkennbar. Austausch- und Vernetzungsbeziehungen der
Avifauna werden sich durch die Uberplanung der vorhandenen Freiflache nicht nachhaltig veran-
dern.

Verstolke gegen die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. mit §
44 Abs. 5 BNatSchG werden nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen. Es bestehen keine
Erkenntnisse, dass die Vorschriften fiir geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
verletzt werden.

Im Rahmen der allgemeinen Bestandserfassung wurde das zu erwartende Artenspektrum auf das
mogliche Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG geprift. Das Eintreten der Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von be-
sonders geschutzten Arten, das nach § 44 BNatSchG zu beachten ware, erscheint fiir diese Flache
ausgeschlossen. Vom Aussterben bedrohte Vogelarten, gegen bestimmte Veranderungen ihrer Le-
bensraume empfindliche Arten, Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer beschrankten
ortlichen Verbreitung als selten gelten, andere Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters ihres
Lebensraums einer besonderen Aufmerksamkeit bedirfen, wurden nicht registriert.

6.2 Schutzgut Boden

6.2.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Boden erflllen zahlreiche Funktionen. Man unterscheidet zwischen natirlichen Funktionen des Bo-
dens, z. B. als Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, und den Nut-
zungsfunktionen, die der Mensch fir sich in Anspruch nimmt, z. B. zur landwirtschaftlichen Nutzung
oder als Siedlungsflache.
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Bdden mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sind ein wesentlicher Bestandteil des Natur-
haushalts. Sie beinhalten ein Abbau - und Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen und tragen
somit auch in nicht unerheblichem Umfang zum Schutz des Grundwassers bei.

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Boden, u. a. durch Vermeidung von schadli-
chen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften Sicherung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind seine biologischen Funktionen, die
Stoff- und Energieflliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schiitzen. Die Boéden sind so zu erhal-
ten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Fla-
chen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der
nattrlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung hat der Gesetzgeber den sparsamen und schonen-
den Umgang mit Grund und Boden sowie den Vorrang der Innenentwicklung in § 1 Absatz 5 des
Baugesetzbuchs (BauGB) verankert. Zur Verringerung einer zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen sind die Moéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innen-
entwicklung (u. a. Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdg-
lichkeiten), zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

6.2.2 Arbeitshilfen zur Bodenbewertung

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt entsprechend der Arbeitshilfe zur
Berilicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB
in Hessen "Bodenschutz in der Bauleitplanung". Als Grundlage dient die Bodenfunktionsbewertung
des Boden Viewers Hessen, der verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial,
Feldkapazitat, Nitratrlickhalt) zu einer Gesamtbewertung zusammenfiigt und der Geologie Viewer
Hessen.

=  Gelanderelief

Das Gelanderelief ist vom Grundsatz natlrlich ausgebildet und entspricht den naturraumlichen
Strukturen. Die Planbereichsflache erstreckt sich auf einem leicht nach Nordwesten abfallenden Ge-
lande. Planbereich und Umfeld beeintrachtigen nicht die Gesamtcharakteristik des Naturraumes so-
wie die topographischen Verhaltnisse. Topographische Besonderheiten bestehen nicht.

= Aktuelle Nutzung
Die fir eine Bebauung beanspruchte Flache wird als Ackerflache genutzt.

= Bodenfunktionsbewertung

Die am Ortsrand gelegene Bodenflache bildet einen Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Der Boden beeinflusst den Wasser- und Nahrstoffhaushalt.

Die vorherrschende Bodenart im Plangebiet ist lehmiger Sand (Lehm auf Sand auf schwerem Lehm;
lehmiger Sand auf Ton; Moor). Die Ertragsfahigkeit der Flache liegt zwischen > 30 bis <= 35. Das
Ertragspotenzial der Flachen ist als mittel eingestuft. Die Funktion des Wasserhaushaltes wird tber
das Kriterium Feldkapazitat des Bodens definiert. Die Feldkapazitat ist die Wassermenge, die ein
Boden gegen die Schwerkraft zu speichern vermag. Diese ist als gering eingestuft und liegt zwi-
schen >130 bis >=260 mm.
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= Altablagerungen

Im geplanten Eingriffsbereich und dessen unmittelbarer Nachbarschaft sind keine Altlasten bzw. Alt-
ablagerungen bekannt.

= Bodenbedeutung

Bdden mit besonderen Standorteigenschaften sowie seltene oder gefahrdete Bodenarten (z.B.,
Moore bzw. besonders nahrstoffarme Bdden) sind nicht betroffen. Staunasse Bereiche, Feuchtzo-
nen oder Quellen werden durch die Planung nicht tangiert. Als Archiv der Natur- und Kulturgeschich-
te hat der Boden keine Bedeutung.

6.2.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der jeweiligen Bauphasen, zu denen die Einrichtung von Baustellen und die Durchfiihrung
der Hoch- und Tiefbauarbeiten zahlen, kommt es zu Stérungen in Form von Larmemissionen und
Staubemissionen. Die Dauer der Bautatigkeiten ist durch den Bauleitplan nicht begrenzt; sie kann
sich Uber einen langeren Zeitraum hinziehen.

Zur Herstellung der Standsicherheit von Gebaude-, Betriebs- und ErschlieBungsflachen kommt es
auch unter Beachtung von Vermeidungsmalinahmen auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten
Flache zu einer starken Verdichtung. Au3erdem kommt es durch den notwendigen Bodenaufbau
von ca. 30 — 40 cm zum Verlust des Oberbodens, wodurch das Wasserrickhaltevermégen des Bo-
dens in den versiegelten und verdichteten Bereichen stark eingeschrankt wird.

Durch den Einsatz von Baumaschinen und Baufahrzeugen kann es zu einer Bodenverdichtung
kommen, die bei feuchten, Witterungsverhaltnissen héher ausfallt. Bei Bodenauf- und -abtragen (z.
B. fUr Ver- und Entsorgungsleitungen, Gelandenievellierungen, Kellerrdume), ist eine erhdhte Beein-
trachtigung moglich. Zu diesem Zweck muss der Boden ausgehoben und zwischengelagert bezie-
hungsweise einer ordnungsgemafen Nutzung zugeflhrt werden. Die baubedingten Auswirkungen
sind zeitlich und raumlich begrenzt. Bei entsprechender Vorgehensweise ergeben sich fir das
Schutzgut Boden als auch fur das Schutzgut Flache keine erheblichen Beeintrachtigungen. Erhebli-
che Bodenvernassungen infolge von Befahrung mit Baufahrzeugen werden ausgeschlossen; ebenso
Bodenerosionen.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieRung. In den versiegelten
Bereichen kénnen Boden ihre natlrlichen Bodenfunktionen im Normalfall nicht mehr wahrnehmen.
Vorhandene Bodenfunktionen werden mehr oder weniger stark beeinflusst und gehen zum Teil ver-
loren. Versiegelungen beeinflussen Lebensraume, die Puffer-, Filter- und Speicherfunktion sowie die
Temperaturausbildung. Der Abbau von organischen Stoffen und mineralischen Nahrstoffen durch
Bodenorganismen wird eingeschrankt. Durch Aufschiittungen und Abgrabungen ergeben sich weite-
re anlagebedingte Auswirkungen.

Darlber hinaus sind Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes zu erwarten, da im Bereich versie-
gelten Flachen Niederschlagswasser nicht direkt versickern kann, wodurch die Grundwasserneubil-
dung bzw. -anreicherung verringert wird. Eine Ableitung Uber die unbefestigten Randzonen ermég-
licht jedoch eine Einleitung und minimiert die Beeintrachtigungen.

Infolge der Umsetzung der Planung ergibt sich aufgrund der eng umgrenzten Entwicklungsmaglich-
keiten ein kleinrdumiger Eingriff sowohl in das Schutzgut Boden als auch in das Schutzgut Flache.
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Ein zusatzlicher Ausgleich wird aufgrund der Kleinrdumigkeit der Entwicklungsflache fir nicht erfor-
derlich erachtet.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Beeintrachtigung durch den Kfz-Verkehr (Brems- und Reifenabtrieb, austre-
tende Treibstoffe) sowie durch Winterdienste (Einsatz von Streusalz). Erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

= Berucksichtigung der Bodenschutzklausel

§ 1a Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch enthéalt eine generelle Bodenschutzklausel fir die Bauleitpla-
nung. Sie besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Die
.Bodenschutz-Klausel“ behindert nicht eine Neuausweisung von Bauland in bisher unbebautem Be-
reich, auch wenn dadurch erstmals Natur und Landschaft in Anspruch genommen werden.

Die verbindliche Bauleitplanung bertcksichtigt die Vorgaben zum sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden. Der bauliche Eingriff wurde auf das notwendige Malf3 reduziert. Die nicht
bebaubaren Flachen werden als Griinflachen ausgebildet.

= Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Durch Ausweisung einer umgrenzten Entwicklungsflache auf das Notwendige werden der Flachen-
verbrauch und damit der Eingriff in das Bodengeflige auf das Erforderliche reduziert. Der gewahlte
Standort ermdglicht eine bodenschonende ErschlielRung und Bebauung.

Der Baubetrieb wird so organisiert, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen auf
das jeweilige eng umgrenzte Baufeld beschrankt bleiben. Die Béden werden am Ende des jeweili-
gen Vorhabens wieder fachgerecht hergestellt, so dass eine bleibende Beeintrachtigung der Boden-
funktion weitgehend vermieden werden kann.

Im Rahmen von Gebaudeerrichtungen sowie Herstellung von ErschlieBungsflachen werden die
Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden berlicksichtigt. Ein fachgerechter
Abtrag und die Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet entspricht den Anforderungen an
das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden (siehe § 12 BBodSchV).

Der Eingriff wird durch die Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl begrenzt. Innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind Steinbeet- und Steingartenflachen unzu-
|&ssig. Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zu-
l&ssige Verwendung bendétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzu-
legen und zu unterhalten. Zukiinftig werden diese Flachen nicht mehr befahren. Infolge von Bepflan-
zung und Aufbau von naturbetonten Gehdlz- und Feldgehdlzflachen wird die Bodenschicht zuklinftig
durchwurzelt, wodurch Eingriffe minimiert werden.

Um negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu vermeiden, werden Befestigungen von pri-
vaten Stellplatz- und ErschlieBungsflachen nur mit wasserdurchlassigen Materialien zugelassen.
Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser kann Uber die Randbereiche und/oder durch ent-
sprechende wasserdurchlassige Befestigungen dem Boden zugefiihrt werden.

Die getroffenen Festsetzungen zur Oberflachenbefestigung ermdglichen die Versickerung und Spei-
cherung von Regenwasser und minimieren somit die Eingriffe in das Bodengefiige.

Die Bauleitplanung beinhaltet zudem folgende bodenspezifische Vermeidung- und Minderungsmaf3-
nahmen, die zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden beitragen:

0480 27142



Gemeinde Neuental, Gemarkung Waltersbriick
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Vogelfang®

- Kein Erfordernis zur Ausweisung einer zusatzlichen Baustrale. Das Baufeld wird Uber die be-
stehenden Gemeindestrafl3en erschlossen.

- Temporar oder als Baueinrichtungsfelder genutzte Béden werden vor schadlichen Einwirkungen
geschitzt. Bei Um- und Zwischenlagerungen wird ein fachgerechter Umgang mit Oberboden
und Bodenmaterial gemal den geltenden Vorschriften gewahrleistet. Der Wiedereinbau des
Bodens erfolgt in sachgerechter Form.

- Gebaudedacher unter 20 ° sind ausschlieRlich als begriinte Dachflachen auszubilden.

Temporar oder als Baueinrichtungsfelder genutzte Béden werden vor schadlichen Einwirkungen ge-
schitzt. Bei Um- und Zwischenlagerungen wird ein fachgerechter Umgang mit Oberboden und Bo-
denmaterial gemaR den geltenden Vorschriften gewahrleistet. Der Wiedereinbau des Bodens erfolgt
in sachgerechter Form. Der hochwertige Mutterboden, der im Plangebiet nicht wieder eingebaut
werden kann, wird auRerhalb des Eingriffsbereichs weiter verwendet. Der abgeschobene Boden wird
verladen und im Umkreis von bis zu ca. 5 km auf landwirtschaftliche Flachen, die eine wesentlich
niedrigere Bodenqualitat aufweisen, verteilt.

Die mit der ErschlieRung erforderliche Einrichtung einer Baustelle bzw. eines Baustellenlagerplatzes
sowie evil. weitergehende Anforderungen an Baumaschinen kénnen zum jetzigen Zeitpunkt und im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht benannt werden.

Es ist davon auszugehen, dass im Bereich der jeweiligen Baugrundstiicke eine Lagerstelle fir Bau-
materialien, Baugerate und Baustellenfahrzeuge eingerichtet wird, die nach Abschluss der Arbeiten
wieder vollstandig geraumt wird. Fir eine solche Flache wird der Oberboden abgeschoben und im
Baustellenbereich zur Wiederverwendung gelagert.

Mit Ausnahme der privaten Erschlielungsflache sowie umgrenzter Lagerstellen auf den Bau-
grundstiicken werden keine weiteren Flachen fiir ErschlieBungsmafRnahmen erforderlich. Die Not-
wendigkeit zur Ausweisung von Tabuflachen ist nicht gegeben.

Im Vorfeld wurde geprft, ob auf kommunaler Ebene Malknahmen zur Verbesserung von evtl. beein-
trachtigten Béden bestehen. Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen dem Vorhabentrager keine ge-
eigneten Flachen zur Verfligung, die entsiegelt, teilentsiegelt, rekultiviert oder einer Tiefenlockerung
unterzogen werden kénnen.

Bodenverbesserungen ergeben sich durch die Wiederverwendung von héherwertigem Bodenmate-
rial aus dem Plangebiet auf Boden minderer Qualitat.

Zur Minderung von Eingriffen sind folgende Malinahmen zu beachten:

o  Sicherung zu erhaltender Bodenoberflachen
Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschiittung von Boden fiihren zu Stérungen seines
Gefliges, mindern die 6kologische Stabilitat und verandern seine Standorteigenschaften in Be-
zug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation. Der natiirliche Boden ist bei allen durch-
zufihrenden Baumalnahmen daher so schonend wie moglich zu behandeln
(§ 202 BauGB — Schutz des Mutterbodens, DIN 19731 — Verwertung von Bodenmaterial).

o  Sicherung der zu bepflanzenden Bodenflachen
Spater zu bepflanzender Boden darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberbo-
den nicht abgetragen wird sind daher als Vegetationsflachen abzugrenzen. Noch bendtigter
Oberboden ist sachgerecht zu lagern, die Mieten sind mit einer Griindingung als Zwischenbe-
grinung einzusaen. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu
verhindern. Die DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18920 (Schutz
vor Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Bauarbeiten) sind zu beachten.

o  Sicherung der auerhalb der Bauflachen liegenden Bereiche
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Die auRerhalb der Bauflachen liegenden Bereiche sind wahrend der Bauphasen vor Uberfahren
und Verdichtung zu schitzen. Belastetes Aushubmaterial ist bei Erdarbeiten zu separieren.
Aushubmaterial, das nicht auf der Flache umgelagert werden kann, ist einer ordnungsgemafen
Verwertung bzw. Beseitigung zuzufihren.

o Beschrankung des Arbeitsraumes
Wahrend der BaumafRnahme ist darauf zu achten, dass der Arbeitsraum sich auf das Plange-
biet beschrankt und nicht in die umliegenden Bereiche eingegriffen wird. Nach dem Rickbau ist
der Boden temporar genutzter Baustelleneinrichtungsflachen und der Baustreifen zur Minde-
rung baubedingter Bodenverdichtung tiefgrindig zu lockern.

o Lagerung von Boden
Der Oberboden ist in Form von nicht zu befahrenden Bodenmieten zu lagern. Dadurch wird eine
Rekonstruktion des urspriinglichen Bodenaufbaus erreicht. Boden- und Biotopbeeintrachtigun-
gen kénnen wahrend der Bauzeit gemindert werden. Eine Lagerung auf Flachen mit wertvollen
Vegetationsstrukturen ist zu vermeiden. Zudem sind zu wertvollen Vegetationsstrukturen bei der
Anlage von Bodenmieten ausreichende Schutzabsténde einzuhalten.

o  Oberbodenauftrag
Oberboden, der im Planbereich nicht wieder eingebaut werden kann, ist an anderer Stelle auf
Boden mit geringer bis mittlerer Leistungsfahigkeit zur Bodenverbesserung aufzubringen.

6.2.4 Bewertung des Schutzgutes Boden

Erhebliche Auswirkungen auf die natlrliche Bodenfunktion sind dann zu erwarten, wenn sie ber-
baut oder auf ahnlicher Weise beeintrachtigt werden. Der Verlust von offenem Boden ist dabei nur
durch entsprechende EntsiegelungsmalRnahmen ausgleichbar. Wahrend der Bauphase werden die
Flachen aufgrund des Baustellenverkehrs und der Lagerflachen verdichtet. Die Druckbelastung
durch Befahren und Lagern flihrt dabei zu Beeintrachtigungen der Bodenfauna. Durch Versiegelung
und Verdichtung nimmt die Eignung des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen ab. AulRerdem werden seine Funktion als Bestandteil des Natur-
haushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sowie die Filter-, Puffer- und Stoffumwand-
lungsfunktion fir stoffliche Einwirkungen, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, einge-
schrankt. Aufgrund des frostfreien Aufbaus und der Abtragung fiir die Verkehrs- und ErschlieBungs-
flachen wird die Bodenfunktion der betroffenen Bereiche erheblich beeintrachtigt. Zu einer erheblich
erhéhten Bodenverunreinigung durch die zukiinftige Nutzung wird es mit hoher Wahrscheinlichkeit
nicht kommen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine besonders seltene Béden und Standorte bzw. Béden mit ho-
hem o6kologischem Entwicklungspotential vorhanden. Bdden, die fir natirliche Entwicklungsmog-
lichkeiten besonders geeignet sind, zum Beispiel Bereiche mit besonderen bzw. extremen Standort-
faktoren, wie extreme Trockenheit, sind nicht betroffen.

Entsprechend der festgesetzten Nutzungsbereiche und der jeweiligen Grundflachenzahlen sowie der
Herstellung von Verkehrs- und Betriebsflachen erfolgt eine Uberbauung bzw. Befestigung von Fla-
chen. Dadurch ergeben sich auf den betroffenen Flachen erhebliche Beeintrachtigungen des Bo-
denhaushaltes. Die natirliche Puffer- und Sorptionseigenschaften sowie Produktionsfunktionen
(Landwirtschaft) gehen auf einer Teilflache verloren.

Entsprechend den formulierten Zielsetzungen und den Festsetzungen des Bebauungsplanes wer-
den folgende Flachen dauerhaft in Anspruch genommen:

- Bauflachen: ca. 732 m?
Im Rahmen der Errichtung von Gebauden und Herstellung von Betriebs- und ErschlieRungsflachen

wird sichergestellt, dass entsprechend § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 der Oberboden in
nutzbarem Zustand erhalten bleibt und vor Vernichtung geschiitzt wird. Der gesicherte Boden wird
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vorrangig im Plangebiet und ggf. nachrangig an anderer Stelle zur Wiederverwertung zwischengela-
gert und spater wieder fachgerecht eingebaut. Im Zuge der Umsetzung ggf. verbleibende Uber-
schussbdden werden im Sinne der Abfallhierarchie unter Bertcksichtigung stofflicher (Analytik) und
funktionaler Aspekte (Bodenart/ Bodenbeschaffenheit) einer geeigneten, mdglichst hochwertigen
Verwertung zugeflihrt. Erfolgt dies in Form des Auf- oder Einbringens auf oder in eine durchwurzel-
bare Bodenschicht, werden die Anforderungen nach § 12 BBodSchV in Verbindung mit der Voll-
zugshilfe der LABO (Landerarbeitsgemeinschaft Bodenschutz) zu § 12 BBodSchV beachtet.

Oberbodenmengen

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Tiefe des Mutterbodens und hu-
mosen Oberbodens zwischen 0,3 und 0,5 m liegt. Demnach wird die anfallende Oberbodenmenge
auf ca. 220 m? bis 366 m? geschétzt. Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im
nutzbaren Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstlicken, zu
verwenden. Der im Plangebiet durch Baumalinahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie mog-
lich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der Baumal-
nahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten.

Uberschissige Bodenmassen, die im Eingriffsbereich nicht untergebracht werden kénnen, werden
im Einvernehmen mit der landwirtschaftlichen Fachbehérde auf dem eigenen Flurstiick 41 des
Vorhabentragers aufgebracht.

Boden

Je nach erforderlichem Unterbau kénnen weitere Bodenmengen anfallen, die nach derzeitigem
Kenntnisstand ebenfalls auf der landwirtschaftlich genutzten Flache aufgebracht werden kénnen.
Werden Bodenmassen angetroffen, die fir die Landwirtschaft nicht geeignet sind, erfolgt ein ent-
sprechender Abtransport iber ein Entsorgungsunternehmen.

Es liegen keine detaillierten Angaben Uber stoffliche Belastungen von Béden vor. Nach derzeitigem
Kenntnisstand wird jedoch davon ausgegangen, dass die anfallenden Bodenmassen der bislang
landwirtschaftlich genutzten Flache auf benachbarte Flachen aufgebracht werden kénnen. Besonde-
re Schutzvorkehrungen werden daher nicht erforderlich.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass eine temporare Inanspruchnahme
von Flachen nicht erforderlich wird.

Im Bereich der Entwicklungsflache wird eine Bebauung mit entsprechenden Freiraumanteilen ange-
strebt. Flachenversiegelungen beschréanken sich auf Gebaudestandorte sowie auf Wege- und Er-
schlielRungsflachen.

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl sowie der ausgewiesenen Flachen mit griindordneri-
schen Bindungen verbleiben zukiinftig Freiflachenanteile, der einer aullerst geringen Bodenbelas-
tung ausgesetzt sind. Private und offentliche Grinflachen werden je nach Ausstattung strukturarm
bis strukturreich ausgebildet. Gegeniiber der landwirtschaftlichen Nutzung wird eine regelmaRige
Bodenbearbeitung deutlich zurlickgehen.

Um Bodenbeeintrachtigungen zu minimieren, sind Stellplatze, Wege und sonstige Grundstticksfrei-
flachen so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Grinfla-
chen oder in Form von Pflasterbelagen mit breiten Fugen, ,Okopflaster*).

Durch die Vorgabe zum Einbau von Regenriickhalteanlagen auf dem jeweiligen Grundstiick wird
Oberflachenwasser zurlickgehalten und tlw. zu eigenen Zwecken genutzt.

Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Vogelfang“ beinhaltet Kompensationsmalinahmen, die zur Minimie-
rung des Eingriffs beitragen. Die natlrlichen Funktionen der Béden gemal § 2 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3
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Buchstabe ¢ BBodSchG werden durch die vorliegende Planung nicht erheblich beeintrachtigt. Nach-
haltigen Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die Bodenfunktion sowie das Bodenfeuchteregimes
sind nicht erkennbar.

6.3 Schutzgut Wasser

6.3.1 FlieRgewasser
Im Planbereich sind keine FlieRgewasser vorhanden.

» Trinkwasser-/Heilquellenschutzgebiete

Der Planbereich liegt in folgenden Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten. Die Verbote der
Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten:

1. Schutzzone I11l/2 des amtlich festgesetzten Heilquellengebietes Alter Léwensprudel, Bad
Zwesten, festgesetzt am 22.03.2001 (StAnz. Nr. 25, Jahr 2001, Seite 2287)

2. Schutzzone IV des amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad Wildungen, festgesetzt
am 22.06.1977 (StAnz. Nr. 31, Jahr 1977, Seite 1543)

3. Schutzzone IlIA des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes Wassergewinnungsge-
biet Haarhausen (Status: im Festsetzungsverfahren)

4. Schutzzone IlIA des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes TB + VI + VIII Haarhau-
sen, festgesetzt am 14.04.1976 (StAnz. Nr. 22, Jahr 1976, Seite 959)

5. Schutzzone IlIIA des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes TB IX Haarhausen, fest-
gesetzt am 13.07.1986 (StAnz. Nr. 33, Jahr 1986, Seite 1609)

6. Schutzzone lll des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes WSG TB Bischhausen, ZV
Zimmesrode, festgesetzt am 22.01.1974 (StAnz. Nr. 10, Jahr 1974, Seite 502)

=  Grundwasser

Im Plangebiet besteht aufgrund vorhandener Gesteinsformationen eine geringe bis mittlere Grund-
wasserverschmutzungsempfindlichkeit. Das anfallende Niederschlagswasser gelangt derzeit unge-
hindert in den Boden. Der Boden weist eine gute Aufnahme- und Speicherfahigkeit auf. Grundwas-
servorkommen in naturlicher Beschaffenheit, Quellen, Gebiete geringen Grundwasserabstandes
oder naturnah ausgepragter Oberflachengewasser sowie FlieRgewasser werden durch die Bebau-
ung nicht tangiert.

Mit einem Anschnitt des Grundwasserspiegels wahrend der BaumalRnahmen ist nicht zu rechnen.
Oberflachennahe oder grundwasserfilhrende Schichten sind nicht bekannt. Eine wesentliche Beein-
trachtigung des Grundwasserspiegels sowie eine Grundwassergefahrdung durch Bebauung und Er-
schlieRung werden ausgeschlossen. Die durch Hoch- und Tiefbaumalinahmen versiegelten Flachen
verhindern den oberflachennahen Zufluss. Entsprechend vermindert sich die Grundwasseranreiche-
rung im Bereich dieser Flachen.

6.3.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphasen, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, besteht die Gefahr, dass es durch baubedingte Schadstoffeintrage (Treib-
stoffe/Mineraldle) zu einer Bodenverunreinigung kommen kann. Es ist jedoch davon auszugehen,
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dass bei einem sachgerechten Umgang mit diesen Stoffen eine Verschmutzung des Grundwassers
nicht eintritt.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und Erschlielung. Im Bereich der ver-
siegelten Flachen kann Regenwasser nicht versickern, wodurch die Grundwasserneubildungsrate
reduziert wird. Eine Ableitung Uber die unbefestigten Randzonen ermdoglicht jedoch eine Einleitung
und minimiert die Beeintrachtigungen. Ein beschleunigter Abfluss von Niederschlagswasser wird
aufgrund des verhaltnismaRig geringen Versiegelungsgrades ausgeschlossen. Aufgrund der eng
umgrenzten Entwicklungsmoglichkeiten werden anlagenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser als gering gewertet.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Mit Aufnahme der Nutzung sind keine negativen betriebsbedingten Auswir-
kungen zu erwarten.

6.4 Schutzgut Luft und Klima

6.4.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Schutzziele der Schutzgiter Luft und Klima sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen und die
Erhaltung der Klimafunktionen des Naturhaushaltes, insbesondere die Durchliftungs-, Regenerati-
ons- und Austauschfunktion.

6.4.2 Ausgangssituation

Entsprechend den Ausfihrungen im Umweltbericht zum Regionalplan 2009 wird die lufthygienische
Situation in Nordhessen insgesamt als weitgehend unproblematisch eingestuft. Die Planbereichsfla-
che liegt in keinem abgegrenzten Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen.

Die Planbereichsflache umfasst eine Ackerflache, von der eine bodennahe Kaltluftentwicklung aus-
geht. Diese tragt zur Durchliftung des Raumes bei. Aufgrund des leicht abfallenden Geldndes ent-
steht ein geringer Kaltluftstrom, der in den tiefer liegenden Bereich abflie3t. Die vorgesehene Be-
bauung beeinflusst die ortliche Kaltluftentwicklung nur in geringem Umfang. Kaltluftstréme kénnen
nach wie vor den zukiinftig bebauten Abschnitt durch- oder iberstrémen.

6.4.3 Prognose bei Durchfihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung von Baustellen und die Durchfihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Larm und Abgase sowie
Staubentwicklungen von Baumaschinen und Baufahrzeugen zu erwarten. Erhebliche oder nachhal-
tige Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieBung und deren Lage. Fla-
chenversiegelungen beeintrachtigen das lokale Kleinklima negativ. Je nach Flachenversiegelung
werden Kaltluftentstehungsprozesse in unterschiedlicher Intensitat beeinflusst. Bodenversiegelun-
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gen ermdglichen keine Regenwasserspeicherung und damit auch keine Verdunstungen zu einem
spateren Zeitpunkt. Durch fehlende Frei- und Vegetationsflachen bleiben Verdunstungen aus. Aus-
bleibende Verdunstungen beeinflussen somit die die Luftkihlung an Sommertagen. Aufgrund der
umgrenzten Entwicklungsmdglichkeiten, der Kleinrdumigkeit des Vorhabens sowie der Lage im
Raum werden anlagenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima als gering gewertet.
Anlagebedingte Auswirkungen durch Anlegung von Grin- und Freizeitflachen sind nicht zu erwarten.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen auf das Stadtklima und die Lufthygiene umfassen alle Wirkungen, die
beim Betrieb und bei der Unterhaltung der Bebauung auftreten. Dazu z&hlen insbesondere der Be-
trieb von Heizungsanlagen sowie das mit der Wohnnutzung verbundene Verkehrsaufkommen. In
Bezug auf das Stadtklima und die Lufthygiene ergeben sich durch das Vorhaben und aufgrund sei-
ner Kleinraumigkeit keine relevanten betriebsbedingten Auswirkungen.

* Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Eine wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung privater ErschlieBungsflachen, eine Oberflachen-
wasserversickerung vor Ort sowie Einzelbaumpflanzungen tragen zur Minimierung des Eingriffs bei
und beeinflussen das ortliche Kleinklima positiv. Die damit verbundenen Ausgleichsfunktionen be-
wirken eine Minderung der stadtklimatischen Belastungsfaktoren (Temperaturausgleich, Verande-
rung der Boden- und Luftfeuchtigkeit, Luftregeneration durch Schadstofffilterung).

6.4.4 Bewertung des Schutzgutes Luft und Klima

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft und Klima wird aufgrund des geringen Eingriffsumfangs
sowie der getroffenen MalRnahmen zur Minimierung und Vermeidung ausgeschlossen.

Aufgrund der Lage und dem Umfang der geplanten Bebauung wird eine nachhaltige Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Luft und Klima ausgeschlossen. Es sind keine Veranderungen erkennbar, die
zu einer erheblichen Beeintrachtigung der besonderen klimatischen Funktion flihren (z. B. Kaltluf-
tentstehungs- und —abflussgebiete; Abflussbahnen fir Frisch- und Kaltluft). Der Freiraum tragt nach
wie vor zur Sicherung guter lufthygienischer und bioklimatischer Verhaltnisse bei.

6.5  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen kénnen zwischen verschiedenen Schutzgltern auftreten, so dass Wirkungen auf
ein Schutzgut indirekt auch Auswirkungen auf ein anderes Schutzgut hervorrufen kénnen. Durch
Wechselwirkungen kann es auch zu Wirkungsverstarkungen oder -abschwachungen kommen. Mdg-
liche Auswirkungen werden nicht separat bearbeitet, sondern bei der Betrachtung von Schutzgtitern
ggf. auch die Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern abgehandelt. Zusatzliche durch Wech-
selwirkungen ausgeldste Beeintrachtigungen kdnnen ausgeschlossen werden.

6.6 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

6.6.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen
Schutzziel ist die Erhaltung des Landschaftsbildes in seiner Eigenart, Vielfalt und Schonheit.
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6.6.2 Ausgangssituation

Die am Ortsrand gelegene Entwicklungsflache wird derzeit als Ackerflache genutzt. Fir die allge-
meine Freizeitnutzung und Erholung steht die Flache nicht zur Verfliigung. Die Flache ist vom 6&ffent-
lichen Stralen- und Wegenetz einsehbar.

6.6.3 Prognose bei Durchfuhrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Baumaterialien, Bauma-
schinen und Baufahrzeuge zu erwarten. Die Beeintrachtigungen werden allenfalls als gering gewer-
tet.

» Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieBung und deren Lage.
Durch entsprechende Vorgaben innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung kann sichergestellt wer-
den, dass sich die zuklnftige Bebauung mit den vorgesehen Grin- und Freiflachen in das Orts- und
Landschaftsbild harmonisch einfligt.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Die Nutzungen verursachen keine negativen Beeintrachtigungen.

» Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Das Entwicklungsgebiet enthalt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung differenzierte Festset-
zungen zur baulichen Entwicklung sowie griinordnerische Vorgaben, die positiv auf das Orts- und
Landschaftsbild wirken.

6.6.4 Bewertung des Schutzgutes Landschaft und Landschaftsbild

Im Hinblick auf das Landschaftsbild kommt dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung zu. Wert-
und Funktionselemente besonderer Bedeutung wie z.B. natirliche landschaftsbildpragende Oberfla-
chenformen, natirliche bzw. naturnahe Biotoptypen, treten im Planungsgebiet nicht in Erscheinung.
Nach allgemeinen Beurteilungsmafistaben hat die Entwicklungsflache keine besonderen landschaft-
lichen Besonderheiten. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft und Landschaftsbild wird
aufgrund des geringen Eingriffsumfangs sowie der getroffenen MaRnahmen zur Minimierung und
Vermeidung ausgeschlossen.

6.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

6.7.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbeson-
dere die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu berticksichtigen.
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Bodendenkmaler sind gemal dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler® (Denkmalschutzge-
setz — DSchG) unter Schutz gestellt.

6.7.2 Ausgangssituation

Denkmalgeschitzte Bauwerke sind im Plangebiet nicht vorhanden, Vorkommen von Bodendenkma-
lern oder archaologischer Fundstellen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Die Planbereichsflache tangiert keine Bereiche traditioneller Kulturlandschaften bzw. Bereiche kul-
turhistorischer Siedlungs- und Bauformen. Bereiche, die als denkmalgeschiitzte Gesamtanlage ein-
gestuft wurden sowie Einzelkulturdenkmaler werden nicht berthrt.

6.7.3 Bewertung des Schutzgutes Kultur und Sachguter

Durch das Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur und Sachgiiter zu er-
warten.

6.8 Schutzgut Mensch

6.8.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Die Allgemeine Wohngebietsflache wird Uber einen privaten Stichweg an die Gemeindestralle Am
Vogelfang angebunden. Es ist davon auszugehen, dass infolge der Realisierung der beschriebenen
Planung kein nennenswertes zusatzliches Verkehrsaufkommen entsteht, sodass nachhaltige Belas-
tungen ausgeschlossen werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen im Plangebiet keine
Emissionsquellen, die negative Folgen fiir die menschliche Gesundheit haben.

6.8.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Larm und Abgase sowie
Staubentwicklungen von Baumaschinen und Baufahrzeugen zu erwarten. Erhebliche oder nachhal-
tige baubedingte Auswirkungen werden jedoch ausgeschlossen.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus der Lage der Bebauung und deren ErschlieBung.
Anlagebedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Dazu zahlen insbesondere Larm- und Stoffemissionen aus dem ortlichen
Verkehrsaufkommen. Die betriebsbedingten Auswirkungen infolge der Nutzung werden als geringfi-
gig eingestuft.
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= Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Durch Erschlieung und Errichtung von Gebauden entstehen Emissionen und Beeintrachtigungen z.
B. durch Gerausche, Erschitterungen und Luftverunreinigungen. Durch entsprechende vorbeugen-
de MaBnahmen werden die Belastungen minimiert.

6.8.3 Bewertung des Schutzgutes Mensch

Schadliche Umwelteinwirkungen sowie Gerauschimmissionen, die nach Art, Ausmal und Dauer ge-
eignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeiflihren, sind nicht erkennbar.

Entsprechend den formulierten Zielsetzungen sind keine immissionswirksamen Nutzungen zu erwar-
ten. Es sind keine Beeintrdchtigungen erkennbar, die sich negativ auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden des Menschen auswirken. Umweltgefahrdungen sowie erhebliche Beeintrachtigungen
des Menschen werden ausgeschlossen.

7. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiuhrung des Planvorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der vorhandene Charakter des Plangebietes vom Grund-
satz unverandert. Eine Nichtdurchfilhrung der Bauleitplanung hat keine wesentliche Verbesserung
der Umweltqualitat zur Folge.

Unter Beibehaltung bestehender Nutzungen wird es zu keiner wesentlichen Verbesserung der Um-
weltqualitdt kommen. Gemessen an den vorhandenen Biotopstrukturen wiirde der Lebensraum der
Flora und Fauna keine nennenswerte héhere Wertigkeit erlangen. Die Entwicklung vorhandener
Strukturen unterliegt nach wie vor den bestehenden Einflussfaktoren. Bei Beibehaltung der Nutzung
entstehen keine weiteren Biotopauspragungen. Fir die Fauna andert sich der Lebensraum nicht.

Nachhaltige Veranderungen der Umweltsituation bezogen auf die Schutzglter Boden, Klima, Luft
und Landschaft sind nicht anzunehmen. Aufgrund der eingeschrankten Entwicklungsmdglichkeiten
bleibt der Umweltzustand vom Grundsatz unverandert.

8. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung des Planvorhabens

Im Rahmen der Umweltprifung sind keine Auswirkungen erkennbar, die sich negativ auf die Ge-
sundheit und das Wohlbefinden des Menschen auswirken. Eine nachhaltige Beeintrachtigung des
Menschen durch die geplante Gebietsausweisung wird ausgeschlossen.

Aufgrund einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung existiert kein ausgepragter Biotop- und Ve-
getationsbestand. Durch die Lage des Planbereichs zur vorhandenen Bebauung sind naturraumliche
Zusammenhange unterbrochen.

Zur Errichtung von Gebauden und Erschlielungsanlagen werden die fir Hoch- und Tiefbauflachen
beanspruchten Flachen vorbereitet. Der Oberboden wird gesichert und soweit wie mdglich innerhalb
der Flachen des Planbereichs wieder eingebaut. Baufahrzeuge erreichen das Baufeld Uber das be-
stehende und geplante Wegenetz.
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Wahrend der Bauphase sind temporare Beeintrachtigungen durch Bauarbeiten zu erwarten. Durch
den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen sowie Baumaschinen entstehen Larm-, Schadstoff-
und Staubemissionen. Der Einsatz erfordert die Verwendung von boden- und wassergefahrdenden
Stoffen wie Treibstoffe sowie Schmier- und Hydraulikélen.

Im Rahmen der Bewertung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren auf die einzelnen
Schutzgiter ergeben sich teilweise Beeintrachtigungen des Umweltzustandes. Auswirkungen ein-
zelner Wirkfaktoren beeintrachtigen im Allgemeinen dabei gleichzeitig mehrere Schutzglter, wobei
diese wiederum in Wechselbeziehungen zueinander stehen. Die durch das Planvorhaben fir die je-
weiligen Schutzgiiter zu erwartenden Risiken wurden zuvor bewertet. Durch entsprechende Rege-
lungen innerhalb des Bebauungsplanes kdnnen Risiken ausgeschlossen oder auf ein vertretbares
Mal reduziert werden.

Bei Durchfihrung der Planung ist mit den zuvor beschriebenen Beeintrachtigungen zu rechnen. Der
geplante Eingriff geringen Umfangs flihrt zu keiner erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung
von Natur und Landschaft.

Im Rahmen der Beurteilung des Vorhabens wird davon ausgegangen, dass ein entsprechender
Ausgleich geleistet werden kann, so dass Beeintrachtigungen der Schutzglter sowohl in qualitativ-
funktionaler als auch quantitativ-ausreichender Form kompensiert werden kénnen.

Unter Beriicksichtigung der geplanten Kompensationsma3nhahmen kommt die Ermittlung zu dem
Ergebnis, dass das Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht. Konflikte mit
Schutzgebieten oder Ubergeordneten Planungen bestehen nicht. Kulturgiter und sonstige Sachguter
werden durch das Planvorhaben nicht beriihrt.

9. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die durch die Bauleitplanung erkennbaren Beeintrachtigungen der Umweltauswirkungen bei der Re-
alisierung sind gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, auszuglei-
chen oder zu ersetzen.

Gemal § 18 Abs. 1 BNatSchG ist tber Eingriffe in Natur und Landschaft bei der Aufstellung oder
Anderung eines Bauleitplans nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Eingriffe in Natur
und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderun-
gen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen. Eine weitere erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild ist jedoch nicht zu erwarten. Infol-
ge der verbindlichen Bauleitplanung sind keine Eingriffe zu erwarten, die zu einer nachhaltigen Be-
eintrachtigung bestehender Strukturen flihren. Die Grundsatze gemalf § 1a BauGB bleiben gewahrt.

Das Kompensationskonzept ist so aufgebaut, dass entsprechend den Vorgaben des Naturschutzge-
setztes (§§ 14 und 15 BNatSchG) angestrebt wird, die zu erwartenden Eingriffe so weit wie méglich
zu mindern. Fir nicht vermeidbare Beeintrachtigungen werden MafRRnahmen in funktionalem Zu-
sammenhang gesucht.

Aufgrund der festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen, Malinahmen zur Minimierung von Ein-
griffen sowie Ausweisung von neuen Lebensrdumen fiir Vogel-, Tier- und Pflanzenarten wird davon
ausgegangen, dass im Eingriffsbereich sowie innerhalb der Planbereichsflache ein ausreichender
Ausgleich geleistet werden kann.
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Zur Minimierung bzw. Kompensation von Beeintrachtigungen auf die Belange von Natur und Land-
schaft wurden MalRnahmen erarbeitet, die im bauplanungsrechtlichen Sinne geeignet sind, die Ein-
griffe weitestgehend auszugleichen. Im Folgenden werden die in der Begriindung ausfihrlich darge-
legten Maflnahmen und Festsetzungen noch mal in Kurzform aufgelistet.

Wesentliche Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen wurden bereits im Zuge der
Erstellung des Bebauungsplans berlcksichtigt (siehe Begrindung). Diese filhren zu Minimierung
negativer Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter.

= Tiere und Pflanzen
- Erhalt von Freirdumen.
- Ausweisung von Grunflachen mit Pflanzbindungen.
- Griunordnerische Festsetzung zu Bepflanzung nicht (iberbaubarer Flachen.
- Neuanpflanzung von standortheimischen und gebietstypischen Baum- und Gehdlzarten.

- Beriicksichtigung der naturraumtypischen Artenauswahl bei Gehélzpflanzungen als Nahrungs-
angebot fir die heimische Tierwelt.

- Verbindliche Regelungen zur Begriinung von Dachflachen mit einer Dachneigung bis 20 Grad.
- Begrenzung von Oberflaichenbefestigungen.

= Boden
- Berucksichtigung der vorhandenen Gelandetopographie.
- Kein Erfordernis zu nennenswerten Gelandemodellierungen.
- Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens.
- Ordnungsgemaler und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen.

- Flachenschonende Bebauung durch Begrenzung der Uberbaubaren Flache und des Versiege-
lungsgrads auf das unbedingt erforderliche MaR.

- Sicherung eines Mindestgrinflachenanteils, extensive Pflege der Griinflachen.

- Erhaltung der Wasserversickerung durch weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Bela-
ge.

- Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser durch direkte Einleitung.

- Auflockerung der Baufeld- und Lagerbereiche nach Beendigung der Bauarbeiten.

=  Wasser
- Ordnungsgemaler und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen.
- Verwendung von inertem, unbelastetem Material fir mégliche Aufschittungen und Auffillungen.

- Erhaltung der Wasserversickerung durch weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Bela-
ge fir Wege, Stellplatze, Platze, Zufahrten o. a..

- Weitgehende Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers im Bereich der Bauflachen
durch Speicherung und Verwendung als Brauchwasser

- Durch Flachenextensivierung Reduzierung von Diinger- und Pestizideintragen.

= Klima/Immissionen
- Begrenzung der Uberbaubaren Flache und des Versiegelungsgrads auf das notwendige Maf3
sowie Einhaltung eines Mindestgriinflachenanteils.
- Verbesserung der Klimabilanz durch Nutzung regenerativer Energien. Der Bedarf zur Verbren-
nung fossiler Energietrager wird reduziert.
- Ausweisung von Grinflachen mit Pflanzbindungen.
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- Ein- und Durchgrinung des Gebietes durch Grinflachen und Pflanzung von standortgerechten
Gehodlzen.

- Verbindliche Begriinung von Dachflachen bis zu einer Dachneigung von 20 Grad.

- Nutzung der Sonnenenergie durch den Einsatz von Energietragern (Solarthermie und Photovol-
taik).

= Mensch/ Landschaft/ Erholung
- Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur Vermeidung
von Bauldrm wahrend der Baumalnahmen.
- Ausweisung von Grunflachen mit Pflanzbindungen.
- Baum- und Gehélzanpflanzungen.
- Ortsgerechte Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen.

10. Darstellung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Der Grundstiickseigentimer und ein Familienmitglied beabsichtigen auf der Entwicklungsflache die
Errichtung von zwei Wohngebauden, die diese selbst bewohnen wollen. Die Grundstiicke werden
Uber eine private Zufahrt erschlossen.

Mit der verbindlichen Bauleitplanung soll die Siedlungslage im stidlichen Bereich der Ortslage arron-
diert werden. Mit der Bauleitplanung kann dem Wunsch der Familie entsprochen werden, auf eige-
nem Grundstlick ein bedarfsgerechtes Angebot zu schaffen. Darliber hinaus wird die ortliche Eigen-
tumsbildung gefordert. Einer Abwanderung kann entgegen gewirkt werden.

Aufgrund der beschriebenen Ausgangslage wurden keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten ge-
prift.

11. MaBRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bau-
leitplanung eintreten, von der Gemeinde/ Stadt zu Uberwachen. Da nach dem heutigen Kenntnis-
stand unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden, entfallt eine ver-
tiefende Beschreibung evtl. geplanter UberwachungsmaRnahmen. Sollten wider Erwarten erhebliche
Umweltauswirkungen in Folge der Durchfiihrung der Bauleitplanung auftreten, wird die Gemeinde
Neuental geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen und die zustandigen Fachbehoérden einschal-
ten.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen
nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von Malihahmen nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB.

12. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchungen kommt der Umweltbericht zu dem Fazit, dass das
geplante Vorhaben unter Berlcksichtigung der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan und
der in der bisherigen Planung bereits vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen
umweltvertraglich umgesetzt werden kann.

Mit Ausnahme von Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten tangiert die Planung keine weiteren
Schutzgebiete. Die Vorgaben der Schutzgebietsverordnungen werden beachtet. In der Umweltpri-
fung wurden die voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen der Planung auf die Umwelt er-
mittelt, in verstandlicher Form beschrieben und bewertet. Von der Planbereichsflache gehen keine
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Beeintrachtigungen fir den Menschen aus. Es bestehen keine immissionswirksamen Nutzungen. Es
sind keine Beeintrachtigungen erkennbar, die sich negativ auf die Gesundheit und das Wohlbefinden
des Menschen auswirken. In Folge der Planung entstehen Beeintrachtigungen auf die Umwelt. Er-
hebliche oder langandauernde Auswirkungen fir den Menschen, das Bodenpotenzial, die Biotopty-
pen und das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

In Folge der Planung entstehen Beeintrachtigungen auf die Umwelt. In Anbetracht der relativ gerin-
gen Grole des Vorhabens sind keine erheblichen oder langausdauernden Auswirkungen fiir den
Menschen, das Bodenpotential, die Biotoptypen und das Landschaftsbild zu erwarten. Durch Inan-
spruchnahme intensiv genutzter Flachen der Landwirtschaft wird eine entsprechende Biotopstruktur
beansprucht. Ein Ausgleich bzw. eine Minderung des Eingriffs erfolgt durch entsprechende Kom-
pensationsmaRnahmen. Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die zur Minimierung der be-
schriebenen Umweltauswirkungen beitragen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aus-
geschlossen, so dass eine vertiefende Beschreibung evtl. geplanter Uberwachungsmalnahmen
nicht vorzunehmen ist.

13. Referenzliste der Quellen
gem. Nr. 3d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB

Fir die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden folgende Quellen
herangezogen:

= Landesentwicklungsplan 2000

= Regionalplan Nordhessen 2009

=  Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuental

= Landschaftsplan der Gemeinde Neuental

Schutzgebiete

Naturschutz:

=  Schutzgebiete des Naturschutzes sind nicht berihrt.

Denkmalschutz:

= Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebiete oder Objekte

Online-Quellen

= Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLHUG)

=  Hessisches Naturschutzinformationssystem (NATUREG)

=  Umweltatlas Hessen (Stand: Juni 2017)

= Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 04.07.2012 zur Be-
herrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit geféahrlichen Stoffen, zur Anderung und an-
schlieRenden Aufthebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-IlI-Richtlinie)
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14. Stadtebauliche Kenndaten

Bestand Planung
GroRe der Planbereichsflache in m2 2.285,00
m?2 % m?2 %

Flachen der Landwirtschaft (Acker) 2.285,00] 100,00% 0,00 0,00%
Wohnbauflachen, Uberbaubar gem. GRZ | 0,00 0,00% 488,50 21,38%
Wohnbauflachen, iberbaubar gem. GRZ Il 0,00 0,00% 244 25 10,69%
Wohnbauflachen, nicht Gberbaubar 0,00 0,00% 1.221,25 53,45%
Flachen mit Pflanzbindungen 0,00 0,00% 331,00 14,49%

Summe 2.285,00 100,00% 2.285,00 100,00%

Aufgestellt durch:

BURO FUR STADTBAUWESEN
Dipl. Ing. Helmut MeiBner — Stidtebauarchitekt » Stadtplaner
Huhnefelder Strake 20 - 34295 Ederminde

Tel. 05665/ 9690 110 « email: info@meissner-sbw.de

0480

41142
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kdnnen. Von diesem nicht bebaubaren Flachenanteil sind mindestens 15% des
Grundstlicksanteils mit B&umen, Strauchern oder Stauden zu bepflanzen und
zu unterhalten. Mindestens 80% der verwendeten Gehdlze miissen standortge-
recht und einheimisch sein (siehe auch unter Hinweise Pflanziste). Die nicht
bebauten Flachen sind als Garten- und Freizeitflachen anzulegen.

b) Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen
gem.§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB
Pflanzgebot/ Pflanzbindung Hecke
Entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze ist das Baugrundstiick durch eine
mindestens 0,9 m und maximal 1,3 m hohe Laubhecke einzufrieden. Einfrie-
dungshecken sind nur mit folgenden Gehdlzen zuldssig: Hainbuche (Carpinus
betulus) Liguster (Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus baccata).

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gemaR § 9 (1) 25a BauGB

Die Flachen F1 werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als private Grunflache
festgesetzt. Die Flachen sind mit heimischen, standortgerechten Laubholzarten
mehrreihig (Pflanzverband 1,5 m) zu bepflanzen, zu unterhalten sowie extensiv
zu pflegen. Pro 30 m? Pflanzflache sind 10 Gehdlze (Straucher, mind. 2 x ver-
pflanzt / Heister > 2,0 m) zu pflanzen. Zur Ausbildung einer arten- und bliten-
reichen Flache sind vorrangig heimische Bliihpflanzen, bestehend aus frih-,
mittel- und spatblihenden strauchartigen Gehélzen, anzupflanzen. Der Einsatz
von Pflanzenschutz- und Dingemittelnist zu unterlassen.

Baumanpflanzungen

Die im Plan dargestellten Bindungen fir Baumstandorte sind verbindlich und im
Rahmen der Planung zu bericksichtigen. Der Stammumfang (STU) muss min-
destens 14/ 16 cm betragen. Der jeweilige Standort kann gegentber der Plan-
darstellung um £ 1,5 Meter versetzt werden.

Pro Baugrundstiick sind mindestens 3 hochstammige, standortgerechte, heimi-
sche Laubbaume zu pflanzen und zu unterhalten. Der Stammumfang (STU)
muss mindestens 14/ 16 cm betragen.

c) Dachbegriinungen

Die nachfolgende Regelung gilt fir alle Gebaude i. S. des § 2 Abs. 3 HBO, ein-
schlielich Garagen mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO im gesamten Bebauungsplanbereich. Die folgende
Regelung gilt auch bei einer Errichtung von Photovoltaikanlagen. Dachflachen
mit einer Dachneigung bis 20° sind unter Beachtung brandschutztechnischer
Bestimmungen vollstandig mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu
begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Starke der Vegetationsschicht
(durchwurzelbare Schicht) muss im Mittel 10 cm betragen. Der Begriinungs-
aufbau und die verwendeten Materialien und Substrate sind gemai der ,FLL-
Richtlinie fur die Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen
(Dachbegrinungsrichtlinie)* Ausgabe 2018 auszufihren. Von der Dachbegri-
nung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und
technische Aufbauten.

d) Durchfiihrung

Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind die festgesetzten Griinordnungs- und
PflanzmalRnahmen innerhalb von zwei Jahren nach Aufnahme der Gebaude-
nutzung durchzufiihren. Eine sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgange
sind innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9
BauGB
1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNvVO
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmswei se zulassigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen.
. . 2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Planzeichenerklaru ng Es werden folgende maximal zuldssige Zahlen festgesetzt:
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO: 0,25
Art der baulichen Nutzung soweit zeichnerisch keine kleineren Uberbaubaren Flachen festgesetzt sind.
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO: 0,50
4 P . .
/WA/ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Hoéhe baulicher Anlagen in Meter gem. § 16 (2) 4 BauNVO:
Firsthohe bzw. Oberkantenhéhe
Flachdach (<=5°): 7,00 m
Baugrenzen Sonstige Dachformen(> 20°): 10,00 m
Traufhohe, talseitig 7,00 m
______ Baugrenze Photovoltaikanlagen (Solarstrom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserver-
sorgung) durfen die festgesetzte Firsthbhe nicht tGberschreiten. Bei Gebauden
. mit Flachdach darf die Oberkantenhdhe baulicher Anlagen um max. 1,0 m
Verkehrsflachen Uberschritten werden.
Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen
StraRenverkehrsfidche mit der Zweckbestimmung: Die zulassige Traufhdhe ist die mitiere Traufhéhe von der Oberkante der vor-
private Erschiiefungssiralie handenen Gelandeh6he im Schnittounkt mit AuRenwand und Dachhaut ge-
messen.
- Die First- bzw. Oberkantenhohe baulicher Anlagen wird von der an der in der
F_’_lanungen’ Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flgchen Mitte des Gebdudes gelegenen, vorhandenen Gelandeh6he gemessen. Der
flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- untere Bezugspunkt der Hohe der baulichen Anlage wird vom Anschnitt des
|ung von Natur und Landschaft gewachsenen Bodens am Standort des Gebaudes gemessen.
3. Bauweise gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
eoooof  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
ooooo| undsonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB Zulissiae Bauf E | 4D h
uldassige Bauformen: Einzel- und Doppelhauser
 I— bot / Pflanzbindung Hecke entlang Grundstiick ..
Pfg 1 aNzgenot Fanzbindung riecke enflang Sruncstucsgrenze Uberbaubare, nicht Giberbaubare Grundstiicksflaichen
gem. § 23 BauNVO:
‘ Baum Neuanpflanzung - Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
4. Nutzung solarer Strahlungsenergie
_ . gem. § 9 Absatz 1 Nummer 23b BauGB
Sonstige Planzeichen Ausstattung von Dachfléchen mit Photovoltaik
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen zu
- - ' mindestens 30 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden sola-
Grenze des raumiichen Geltungsbereichs ren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Nutzbar ist derjenige
'+« —— Flurgrenze Teil der Dachflache, die fir die Nutzung der Strahlungsenergie aus technischen
und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann.
—O—— Flurstiicksgrenze, vorhanden Anrechnung von Solarwéarme-Kollektoren
_____ ) Werden auf einem Dach Solarwarme-Kollektoren installiert, so kann die hiervon
Flurstiicksgrenze, geplant beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestfliche angerechnet
|E| Nummer der Griinflache, z.B. 1 werden.
S 5. Griinordnerische Festsetzungen
Sichtdreieck gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGBi.V.m. § 91 HBO
- a) Nicht liberbaubare Fléachen / Nutzungszweck
— B t .§23 (1) HSH hrichtlich
auverbotszone gem. § 23 (1) HSG (nachrichtich) Zunachst besteht das Recht, die ausgewiesene Bauflache entsprechend den
+ e e BaUbeschréinkungszone (nachrichtiich) vorgegebenen stadtebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zul&ssi-
gen Uberbaubarkeit der Flachen keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird,
Im Abstand von 7,5m zum Fahrbahnrand sind keine verbleiben Freiflachen, die als Grunflachen anzulegen und entsprechend der n.
Baumpflanzungen zuldssig (nachrichtlich) g. Regelung zu bepflanzen sind. Die Regelung zur Anpflanzung von Gehdlzen
bezieht sich auf die Flachen, die entsprechend der GRZ nicht bebaut werden

6. Ortliche Bauvorschriften gem. 9 Absatz 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 91 Hessische Bauordnung

6.1 Gebaudegestaltung

Décher

Déacher von Hauptgebduden und Garagen sind nur zulassig mit einer Neigung von

20° bis 45°.

Ausnahmsweise werden Dachneigungen unter 20° zugelassen, sofern sie als
Grlindacher ausgebildet werden (siehe auch ,Griinordnerische Festsetzungen gem.
§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB Dachbegriinungen®).

Gestaltung von Fassaden

Zur Gestaltung der Gebaudefassaden und weiterer Oberflachen sind Materialien
bzw. Anstriche mit einem hohen Riickstrahlvermégen (Reflexionsstrahlung) zu ver-
wenden. Helle Farbtone sind zu bevorzugen.

AuBenbeleuchtung

Fur die Aufienbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen sind Leuchtdioden (LED)
oder voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden. Zum Schutz angrenzender Lebens-
raume ist der Lichtstrahl auf die notwendigen Bereiche zu begrenzen. Vorzugsweise
sind Lichtquellen mit einer Farbtemperatur (CCT) < 2700 K einzusetzen, bei denen
das Lichtspektrum von Wellenlangen > 550 nm dominiert.

6.2

Belange des Verkehrs

Bauverbotszone / Baubeschrinkungszone entlang der L 3074

Entlang von Landesstrallen ist gem. § 23 (1) HSrG zwischen Hochbauten und au-
Rerstem Rand der Fahrbahn eine Bauverbotszone von 20,0 m gesetzlich festge-
setzt. In der 20,0 m Bauverbotszone ist die Errichtung von Hochbauten unzulassig.
Neben Hochbauten gilt dies auch fir Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs.
1 Nr. 22 BauGB (z.B. Neben-und Werbeanlagen, Garagen, Lagerflachen, Aufschiit-
tungen bzw. Abgrabungen groReren Umfangs).

Innerhalb der Baubeschrankungszone von 40 Meter bedirfen Baugenehmigungen
der Zustimmung der StraRenbehérde.

Im Hinblick auf die Mitwirkung der StraRenbaubehdrde gem. § 23 Abs. 7 HStrG
kann die Bauverbotszone um 5 m, auf einen Abstand von 15 m, gemessen vom au-
Reren Rand der befestigten Fahrbahn, fir die Wohnbebauung unter folgenden Vor-
aussetzungen unterschritten werden:

innerhalb der verbliebenen Bauverbotszone von 15 m sind keine weiteren Hoch-
bauten oder Werbeanlagen zul &ssig

die auf 15 m verringerte Bauverbotszone ist von jeglichen Geh-, Fahr- und Stell-
flachen freizuhalten; ausgenommen hiervon ist die gemeinsame Zufahrt zu den
Baugrundstiicken

damit Fahrzeuge vorwarts auf die Landesstrale zufahren kénnen, sind erforder-
liche Wendeflachen einzuplanen

im Bereich einer gemeinsamen Zufahrt auf die Landesstrale miissen die Sicht-
verhdltnisse zu jeder Zeit gegeben sein

auf dem StralRengrundstiick (FIst. 73/2) sind keine (Ausgleichs-) Pflanzungen zu-
lassig

im Abstand von 7,50 m zur Fahrbahn sind gem. RPS-Richtlinie (Richtlinien fir
passiven Schutz an Strallen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme) keine Baum-
pflanzungen zulassig

Aufschittungen und Abgrabungen groReren Umfangs dirfen in der Bauverbots-
zone nicht erfolgen

Der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes enthalt die genannten Grenzen, die
sich auf den nachrichtlich dargestellten Fahrbahnrand der L 3074 beziehen.

Sichtfeldbereiche

Im geplanten Zufahrtsbereich in die L 3074 sind (RAL - Ausgabe 2012), zu beach-
ten. Die fur die Anfahrsicht erforderlichen Sichtfeldbereiche in Héhen iber 0,75 m
Uber Fahrbahnniveau der Landesstralle von jeglicher Bebauung, sichtbehindern-
dem Bewuchs sowie sonstigen Ablagerungen freizuhalten. Bei der Anlegung von
Grundstlckseinfriedungen sind die Sichtfeldbereiche zu beachten.

6.3

Riickhaltung / Nutzung von Niederschlagswasser

Sofern keine geologischen, wasserwirtschaftichen oder gesundheitliche Belange
entgegenstehen ist der im Rahmen der Gebietsentwicklung anfallende nicht schad-
lich verunreinigte Niederschlagswasserabfluss zu vorrangig zu versickern. Abfluss-
mengen, die im Planbereich einer Versickerung nicht zugefiihrt werden kdnnen,
sind in eine grundstlicksbezogene Regenriickhalteanlage (z.B. Zisterne, narturnahe
gestaltete Entwasserungsmulde) einzuleiten. Folgendes Mindestfassungsvermdgen
(Retentionsvolumen) flr angeschlossene Flachen ist einzuhalten, fur:

versiegelte Flachen mit einem Abflussbeiwert von 1,0 (z. B. feste Dach-,
Stellplatz- und Wegeflachen): 20 | pro m?

begriinte Dachflachen (Abflussbeiwert von 0,3): 6 | pro m?

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses in das kommunale Entwasserungssys-
tem ist unter Berlicksichtigung der rechtlichen Vorgaben die Nutzung von Nieder-
schlagswasser fur private Zwecke anzustreben (z.B. Brauchwassernutzung/ Be-
wasserung der nicht befestigten Grundstiicke). Bei der Anlagenplanung sind die
Vorgaben der Trinkwasserverordnung, AVBWasserV und der kommunalen Abwas-
sersatzung zu berlcksichtigen. Regenwassernutzungsanlagen gemaf § 13 Abs. 3
TrinkwV 2001 sind anzeigepflichtig.

6.4

Oberflachenbefestigung

Eine Befestigung mit Beton oder Asphalt wird nicht zugelassen. Private Stellplatze,
Wege und sonstige Grundstucksfreiflachen sind so herzustellen, dass Regenwasser
versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Griinflachen oder in Form von Pflas-
terbeldgen mit breiten Fugen wie z. B. ,Okopflaster®). Mit Ausnahme von Stellplatz-
flachen fir Behinderte sind Stellplatze mit einem Rasengitterstein zu befestigen.

\ 7.  Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

7.1 Parkplatze / Stellplatzflachen
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Neuental in der jeweils gliltigen Fassung.

7.2 Sicherung von Bodendenkmalern

Bodendenkmaler sind gemalt dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler®
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Boden-
denkmaler und Kleindenkmaler (historische Grenzsteine o. a.) entdeckt oder findet,
hat dies gem. § 21 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege und der Unteren Denk-
malschutzbehdrde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

7.3 Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete

Der Planbereich liegt in folgenden Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten. Die
Verbote der Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten:

1. Schutzzone Ill/2 des amtlich festgesetzten Heilquellengebietes Alter Léwen-
sprudel, Bad Zwesten, festgesetzt am 22.03.2001 (StAnz. Nr. 25, Jahr 2001,
Seite 2287)

2. Schutzzone IV des amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad Wil-
dungen, festgesetzt am 22.06.1977 (StAnz. Nr. 31, Jahr 1977, Seite 1543)

3. Schutzzone IlIA des antlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes Was-
sergewinnungsgebiet Haarhausen (Status: im Festsetzungsverfahren)

4. Schutzzone IlIA des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes TB + VI
+ VIl Haarhausen, festgesetzt am 14.04.1976 (StAnz. Nr. 22, Jahr 1976, Seite
959)

5. Schutzzone IlIA des amflich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes TB X
Haarhausen, festgesetzt am 13.07.1986 (StAnz. Nr. 33, Jahr 1986, Seite 1609)

6. Schutzzone Il des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes WSG TB
Bischhausen, ZV Zimmesrode, festgesetzt am 22.01.1974 (StAnz. Nr. 10, Jahr
1974, Seite 502)

7.4 Schottergarten zur Gestaltung von privaten Garten

Gem. § 35 Abs. 9 HeNatG ist darauf hinzuwirken, dass Grundstiicksfreiflachen im
bebauten Innenbereich insektenfreundlich gestaltet und vorwiegend begriint wer-
den. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine zu-
lassige Verwendung nach § 8 Abs. 1 Satz 1 der hessischen Bauordnung (HBO).
GemalR § 8 Abs. 1 Satz 1 HBO sind nicht Uberbaubare Flachen der bebauten
Grundstlicke wasserdurchldssig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
und zu bepflanzen, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendtigt
werden.

7.5 Bodenschutz
Zur Erfullung der Ziele nach §§ 1 BBodSchG u. HAItBodSchG hat jeder, der auf den
Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG) und bei Einwirkungen auf den Boden
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen (§ 7
BBodSchG). Bei der Bauausfihrung sind die folgenden Merkblatter und DIN-
Normen zu beachten.
Merkblatter des Hessischen Ministeriums fr Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau,
Forsten, Jagd und Heimat (HMLU 2024).

https:/Nandwirtschaft.he ssen.de/umwelt/bodenschutz - Rubrik Bodenschutz beim

Bauen + Weitere Informationen

DIN-Normen:

- DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
- DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial

- DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten

Verwertung von Erdaushub
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im
nutzbaren Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den
Grundstiicken, zu verwenden.

Der im Plangebiet durch BaumaRnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie
moglich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Ab-
schluss der BaumalRnahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestal-
tung naturnah einzuarbeiten.

Uberschiissiger Oberboden muss fachgerecht verwertet werden. Unter Beriicksich-
tigung der hohen Ertragsfahigkeit der anstehenden Bdden sollte die fachgerechte
Verwertung primar durch Aufbringung zur Bodenverbesserung auf weniger ertrag-
reichen landwirtschaftlichen Flachen erfolgen. Die hierbei zu beachtenden fachli-
chen und rechtlichen Rahmenbedingungen sind in der Arbeitshilfe "Aufbringung von
Bodenmaterial zur landwirtschaftlichen und erwerbsgartnerischen Bodenverbesse-
rung" (HMUKLV 2020) beschrieben.

7.6. Beriicksichtigung von Gehdlzen (Pflanzliste) / Hinweise zur Einhal-
tung von Grenzabstidnden

Bei der privaten Freiraumgestaltung wird die Verwendung nachfolgender Gehdlze
empfohlen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen
die nach dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzab-
stande u. a. fur StrAucher und lebende Hecken einzuhalten sind.

Einzelbaume, mittel- und kleinkronig
- Acer campestre (Feldahorn)

- Crataegus coccinea (Scharachdorn)

- Crataegus monogyna (Wei3dorn)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Sombus aucuparia (Eberesche)

Obstbdume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstamme
Apfel, Bime, StRkirsche, Zwetsche, Walnuly

Einzelgehdlze 1 Stck./m?

- Acer campestre (Feldahorn)

- Corylus awellana (Hasel)

- Cornus sanguinea (Hartriegel)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Prunus spinosa (Schlehe)

- Rhamnus frangula (Faulbbaum)

- Rosa canina (Hundsrose)

- Salix caprea (Salweide)

- Sombus aucuparia (Eberesche)

- Taxus baccata (Eibe)

- Vibumum opulus (Wasserschneeball)

Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde)

- Clematis vitabau.a. in Sorten (Waldreben)
- Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) - Lonicera periclymenum (Geil3blatt)
- Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber) - Polygonum aubertii (Knoterich)

- Parthenocissus tricusp. ,Veitchii“ (Wilder Wein) -Wisteria sinensis (Blauregen)

- Corylus colurna* (Baumhasel)

- Crataegus laevigata Paul's Scarlett (Rotdorn)
- Malus sylvestris (Holzapfel)

- Pyrus communis (Holzbime)

- Buddleja davidii (Schmetterlingsflieder)
- Caminus betulus (Hainbuche)

- Crataegus monogyna oxyacantha (Weilkdorn)
- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

- Malus sylvestris (Holzapfel)

- Pyrus communis (Wildbirne)

- Robus idaeus (Himbeere)

- Rosa rubiginosa (Weinrose)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Sorbus tominalis (Eisbeere)

- Vibumum lantana (Wolliger Schneeball)

- Campsis radicans (Trompetenblume)
- Hedera helix (Efeu)

Heckenpflanzen

- Acer campestre (Feld-Ahorn)
- Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Taxus baccata (Eibe)

- Carmpinus betulus (Hainbuche)
- Ligustrum vulgare (Liguster)

Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlarzV)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

- Hessisches Gesetz zur Ausflhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Allastensa-
nierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAtBodSchG)

- Hessische Bauardnung (HBO)

- Hessische Gemeindeardnung (HGO)

- Hessisches Gesetz uber das 6ffentl. Vemmessungs- und Geoinformationswesen (HVGG)

- Gesetz zum Schutze der Kuturderkméer (Denkmalschutzgesetz)

- Gesetz Uiber de Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuental
den Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Vogelfang“ bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-

henden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Neuental, den

Der Gemeindvorstand der Gemeinde Neuental

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Burgermeisterin

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuental hatin ihrer Sizung am 02.09.2025 den Beschuss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Am Vogelfang“ gefasst. Der Aufstellungsbeschluss

wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 00.00.2026 bekannt gemacht.
Offentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuental hat in ihrer Sitzung am 00.00.2026 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Am Vogelfang® mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am 00.00.2026 o6ffentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des Bebauungs-
planes hat mit Begriindung einschliefdlich Umweltbericht sowie bereits vorliegenden wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 00.00.2026 bis 00.00.2026 gem. § 3 Abs. 2

BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Ge-
meindevertretung den Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Vogelfang® mit értlichen Bauvorschriften und Be-
griindung in ihrer Sizung am 00.00.2026 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Neuental, den

Der Gemeindvorstand der Gemeinde Neuental

Ausfertigungsvermerk

Burgermeisterin

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
der Gemeindevertretung der Gemeinde Neuental Ubereinstimmt und das die fur die Rechtswirk-

samkeit maflgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Neuental, den

Der Gemeindvorstand der Gemeinde Neuental

Bekanntmachung/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am

Burgermeisterin

____ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-

chung tritt der Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Ver-
haltinis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachftlich sind.

Neuental, den

Der Gemeindvorstand der Gemeinde Neuental

Gemeinde Neuental
Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Vogelfang*
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Gemeinde Neuental,__Gemarkung Waltersbriick
Begrindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes

1. Einfihrung

1.1 Anlass und Ziele

Die Flachen des raumlichen Geltungsbereichs sollen fiir eine Wohnbauentwicklung vorbereitet wer-

den. Die vorbereitende Bauleitplanung hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Ausweisung einer Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO zu schaffen.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Verfahrensgebiet befindet sich in Neuental und umfasst eine Teilflache des in der Gemarkung
Waltersbrtick in der Flur 9 liegenden Flurstiicks 41.
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Ubersichtsplan ohne MaRstab

Die Flache wird begrenzt, im Norden durch die vorhandene Bebauung, im Osten durch die Gemein-
destralle Am Vogelfang, im Siiden und im Westen durch Flachen der Landwirtschaft.
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Gemeinde Neuental,__Gemarkung Waltersbriick
Begrindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes

1.3 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuental hat in ihrer Sitzung am 02.09.2025 den Beschluss
zur Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs.
1 BauGB am 00.00.2026 bekannt gemacht. Entsprechend den Bestimmungen des 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit sowie Erérterung der Planung. Die Behorden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden beteiligt.

Nach dem Entwurfsbeschluss am 00.00.2026 wurden die Planunterlagen in der Zeit vom 00.00.2026
bis 00.00.2026 gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegt und waren auf der Internetseite der Ge-
meinde Neuental einsehbar. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benach-
richtigt.

Die Gemeinde Neuental hat zur Erarbeitung der erforderlichen Verfahrensunterlagen ein Planungs-
biro eingeschaltet.

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Regionalplanung

Die Planbereichsflache liegt in einem {SeSAa 'J;, N

Bereich, der im Regionalplan Nord- ~"F ‘

hessen 2009 als Vorbehaltsgebiet fur B &l p
¢

die Landwirtschaft dargestellt ist.

/I

Lage Planheleu:h s
! [

Auszug aus dem Regionalplan Nordhes-
sen 2009

2.2  Flachennutzungsplan

Vor der Anderung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Planflache als Flachen fur die Landwirtschaft aus-
gewiesen.

Nach der Anderung

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wird die beanspruchte Flache gemaflt § 1 Abs. 1 Nr.
1 BauNVO als Wohnbauflache ausgewiesen.

2.3 Bebauungspléane
FUr den Planbereich besteht keine verbindliche Bauleitplanung.
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Gemeinde Neuental,__Gemarkung Waltersbriick
Begrindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes

2.4  Fachplanungen/ Untersuchungen
Fachplanungen und Untersuchungen liegen nicht vor.

3. Planungsziel und Konzept

Entwicklungsziele

Das Flurstiick 41 ist der nérdlich liegenden Hofanlage Am Vogelfang 2 zuzuordnen. Da der landwirt-
schaftliche Betrieb an die Kinder tGbergeben werden soll, beabsichtigt der Eigentimer die Errichtung
eines Wohngebaudes, dass von ihm selbst und seiner Frau genutzt wird. Dartiber hinaus méchte ein
Familienmitglied ebenfalls ein selbstgenutztes Wohnhaus errichten.

Zur Realisierung der Vorhaben hat der Eigentimer des Flurstiicks 41 die Umwandlung einer Teilfla-
che zu einer Bauflache beantragt.

Die Gemeinde Neuental unterstitzt das Vorhaben. Die Lage der Flache zum Siedlungsgeflge, die
Verflgbarkeit der Flache, eine kostengiinstige ErschlieBung und Anbindung an bestehende Ver- und
Entsorgungseinrichtungen, sind wesentliche Gesichtspunkte, die fir den Planbereich sprechen.

GebietserschlieRung

Die zwei geplanten Baugrundstliicke werden im Nordosten Uber eine private Zuwegung an die Ge-
meindestrale Am Vogelfang angebunden.

Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Eine Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die in der LindenstraRe
gelegene Haltestelle ,Waltersbriick gegeben. Die Entfernung bis zum Mittelpunkt des Planstandor-
tes betragt ca. 500 m. Der Haltepunkt ist mit folgenden Streckenabschnitten vernetzt:

Linie 411: Oberurff <> Jesberg <> Neuental <> Borken
Linie 419: Borken / Neuental <> Verna
Linie 498: Jesberg-Reptich <> Neuental <> Schwalmstadt-Treysa

4. Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung der Planbereichsflache mit Trink-, Brauch- und Feuerldschwasser wird durch die
vorhandenen Anlagen des Wasserverbandes Neuental — Jesberg sichergestellt.

Die Stromversorgung wird durch die vorhandenen Anlagen der EAM Netz GmbH
RegioNiederlassung Borken gewahrleistet.

Wasser-/ Abwasserentsorgung

Die Ableitung der Schmutzfrachtmengen erfolgt durch einen Anschluss an die vorhandene Ent-
wasserungsleitung, die im Bereich der Gemeindestralie Am Vogelfang verlauft. Zur Entlastung des
Abwassernetzes ist das zukiinftige Abwasser aus dem geplanten Baugebiet im Trennsystem abzu-
leiten.
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Gemeinde Neuental,__Gemarkung Waltersbriick
Begrindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nach derzeitigem Kenntnisstand kann das anfallende Schmutzwasser in das gemeindeeigene Ka-
nalnetz abgeleitet und der Klaranlage Neuental zugefihrt werden. Die Anlage kann das in geringem
Umfang anfallende Schmutzwasser ohne Probleme aufnehmen. Eine Erweiterung des Versor-
gungsnetzes wird nicht notwendig, da die vorhandenen Einrichtungen ausreichend dimensioniert
sind.

5. Anderungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuental am 00.00.2026 die 15. Anderung des Flachennut-
zungsplanes beschlossen.

Neuental, den ...,

Die Burgermeisterin

Sandra Bischoff
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Gemeinde Neuental,__Gemarkung Waltersbriick
Begriindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes

Anderungsplan einfiigen
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Gemeinde Neuental, G_gamarkung Waltersbriick
Umweltbericht zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes

Anlage 1

Umweltbericht zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
gemal § 2 Abs. 4 und 2a BauGB

Gemal § 2 (4) und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzu-
fuhren. Ziel der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Den Umfang und
Detaillierungsgrad legt die Gemeinde fest.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zur 15. Anderung des Flachennut-
zungsplanes. Die zu behandelnden Inhalt des Umweltberichtes sind in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und §§ 2a und 4c BauGB festgelegt.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und in allgemein
anerkannte Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemesse-
ner Weise verlangt werden kann.

Die Umweltpriifung basiert auf allgemein verfligbarem Datenmaterial, das in Bezug der zu untersu-
chenden Umweltbelange als ausreichend angesehen wird. Weitergehende Untersuchungen sind
nicht erfolgt. Ziel der Prifung ist die Feststellung von moglichen erheblichen Beeintrachtigungen, da
nur diese fir die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit relevant sind. Da zur Beurteilung einiger
Schutzglter keine weitergehenden Grenz- oder Orientierungswerte vorliegen, erfolgt eine Beurtei-
lung durch eine abwéagende, qualitative Argumentation.

Einzelne Bestandsbeschreibungen basieren auf grundsatzlichen Annahmen. In Anbetracht der eng
umgrenzten Vorhabenplanung und des geringen Umfangs der Planung wurden detaillierte Be-
standserhebungen und Fachuntersuchungen nicht durchgefiihrt. Zur Bewertung und Einschatzung
der zu erwartenden Eingriffe wird die Untersuchungstiefe als ausreichend angesehen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Flachen des raumlichen Geltungsbereichs sollen fiir eine Wohnbauentwicklung vorbereitet wer-
den. Die vorbereitende Bauleitplanung hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Ausweisung einer Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO zu schaffen.
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Gemeinde Neuental, G_gamarkung Waltersbriick
Umweltbericht zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich
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Gemeinde Neuental, G_gamarkung Waltersbriick
Umweltbericht zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes

3.2 Flachennutzungsplan

Vor der Anderung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Planflache als Flachen fur die Landwirtschaft aus-
gewiesen.

Nach der Anderung
Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wird die beanspruchte Flache gemafld § 1 Abs. 1 Nr.
1 BauNVO als Wohnbauflache ausgewiesen.

3.3 Bebauungsplane
FUr den Planbereich besteht keine verbindliche Bauleitplanung.

3.4 Fachplanungen / Untersuchungen
Fachplanungen und Untersuchungen liegen nicht vor.

4. Planungsziel

Entwicklungsziele

Das Flurstiick 41 ist der nérdlich liegenden Hofanlage Am Vogelfang 2 zuzuordnen. Da der landwirt-
schaftliche Betrieb an die Kinder Ubergeben werden soll, beabsichtigt der Eigentumer die Errichtung
eines Wohngebaudes, dass von ihm selbst und seiner Frau genutzt wird. Dartiber hinaus méchte ein
Familienmitglied ebenfalls ein selbstgenutztes Wohnhaus errichten.

Zur Realisierung der Vorhaben hat der Eigentimer des Flurstiicks 41 die Umwandlung einer Teilfla-
che zu einer Bauflache beantragt. Der Planbereich umfasst zwei Grundstiicke fir eine Einzelhaus-
bebauung.

Die Gemeinde Neuental unterstiitzt das Vorhaben. Die Lage der Flache zum Siedlungsgeflge, die
Verflgbarkeit der Flache, eine kostengiinstige ErschlieBung und Anbindung an bestehende Ver- und
Entsorgungseinrichtungen, sind wesentliche Gesichtspunkte, die fir den Planbereich sprechen.

Gebietserschliel3ung

Die zwei geplanten Baugrundstiicke werden im Osten Uber eine private Zuwegung an die Gemein-
destralRe Am Vogelfang angebunden.

5. Erfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Die Umweltpriifung betrachtet auf der Grundlage vorhandener Umweltinformationen sowie einer Bio-
top- und Nutzungskartierung die Auswirkungen bzw. Wechselwirkungen des Planvorhabens auf die
Schutzgiter

= Pflanzen und Tiere / Boden / Wasser / Luft / Klima / Immissionen (L&rm, Luftverunreinigung)

= Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung/ Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes

= Mensch

= Kultur- und Sachgiter
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Gemeinde Neuental, G_gamarkung Waltersbriick
Umweltbericht zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes

= Emissionen/ Abfalle/ Abwéasser
=  Erneuerbare Energien

Fir die Beurteilung der Auswirkungen der Planung und der vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen

im Sinne der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung wird der derzeitige Landschaftszustand mit
der Planung durch argumentative Gegeniiberstellung verglichen.

5.1 Bestehende Nutzungen im Untersuchungsraum
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Streifen ist als Verkehrsgruhﬂéche ausgebildet. Bestandsplan, ohne MaRstab

6. Schutzguter

In den folgenden Ausflihrungen wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut
beschrieben. Es werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden Eingriffe dar-
gestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie mégliche Vermeidungsstra-

tegien aufgezeigt. Wechselwirkungen bestehen zwischen allen Schutzguitern. Die Wirkungsweisen
sind unter den einzelnen Schutzgiitern beschrieben.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der derzeitige Zustand erhal-
ten bleibt.

6.1 Schutzguter Pflanzen und Tiere

Nach derzeitigem Kenntnisstand tangiert die Planung keine Schutzgebiete nach Naturschutz- und
Wasserrecht.

Durch die vorliegende Planung sind nicht betroffen:
- Biotopschutz gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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- Artenschutz gemal § 44 ff BNatSchG
- Europaisches Netz ,Natura 2000“ gemaR § 31 ff BNatSchG

- Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH — Richtlinie
- Landschaftsschutzgebiete

6.1.1. Vorhandene Vegetation

Die beanspruchte Flache unterliegt seit Jahrzehnten einer intensiven ackerbaulich Nutzung. In Ab-
hangigkeit von der landwirtschaftlichen Nutzung und den Standortbedingungen sowie aufgrund des
Einsatzes von Pestiziden (Herbizide, Insektizide usw.), Dingung (Mineraldiinger, Giille, u. a.), inten-
siver Bewirtschaftungsmethoden und veranderter Fruchtfolge sind die Ackerwildkrautfluren der
Halm- und Hackfruchtacker nur fragmentarisch anzutreffen. Durch den Anbau von Nutzpflanzen und
der damit verbundenen Form der Bewirtschaftung bietet die Flache nur wenig Lebensraum fir Arten
der naturtypischen Flora und Fauna. So sind die Uberwiegend einjahrigen Ackerwildkrauter so gut
wie nicht mehr anzutreffen. Die dkologische Bedeutung der Ackerflache ist gering. Durch Bewirt-
schaftung bis an die Grundstiicksgrenzen existieren keine nennenswerten Ackerraine.

Der westliche Seitenstreifen der Landesstral’e 3074 (Am Vogelfang) ist strukturarm ausgebildet.
Durch intensive Unterhaltung haben sich innerhalb der Verkehrsgriinflache keine Baum- und Ge-
hélzbestande ausgebildet.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind die Flachen aufgrund der intensiven Nutzung vorbelastet und
haben eine geringe Bedeutung fir die Biotopfunktion.

In den vorgenannten Flachen haben sich keine besonderen Pflanzenstrukturen entwickelt, so dass
das Schutzgut Vegetation von der Planung nicht betroffen ist.

Bewertung

Im Rahmen der Bestandsaufnahme und Begehungen konnte im Untersuchungsgebiet ein Vorkom-
men geschitzter Pflanzenarten nicht festgestellt werden. Aufgrund der Nutzung, des vorherrschen-
den Pflanzenbestandes sowie der Standortfaktoren bestehen keine entsprechenden Besiedlungsfla-
chen.

6.1.2. Fauna

Aufgrund der Ausgangslage sind im Planbereich keine wild lebenden Tiere anzutreffen. Verstéfie

gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind nicht erkennbar;

- vom Aussterben bedrohte Vogelarten

- gegen bestimmte Veranderungen ihrer Lebensraume empfindliche Arten

- Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer beschrankten oértlichen Verbreitung als sel-
ten gelten

- andere Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters ihres Lebensraums einer besonderen
Aufmerksamkeit bedurfen,

wurden nicht registriert.

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde das zu erwartende Artenspektrum auf das mdgliche Ein-
treten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gepriift. Ein Vorkommen von besonders ge-
schitzten Arten, das nach § 44 BNatSchG zu beachten ware, erscheint fur diese Flache ausge-
schlossen.
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Bewertung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage und ist bereits von menschlicher Nut-
zung gepragt. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung durch die Landwirtschaft hat die Entwick-
lungsflache flir die Fauna eine geringere Bedeutung. Die biologische Vielfalt innerhalb der Flache
wird aufgrund der Uberpragung als gerade noch als mittel eingestuft. Hinsichtlich ihrer Bedeutung
als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere wird die Flache eingeschrankt. Die Auswirkungen auf die
Tierwelt sind auf Grund der geringen Artenvielfalt eher gering. Eine nachhaltige Beeintrachtigung
besteht nicht.

6.1.3. Prognose bei Durchfihrung der Planung

» Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, kommt es zu Stérungen in Form von Larmemissionen und Staubemissio-
nen. Die Dauer der Bautatigkeiten ist durch den Bauleitplan nicht begrenzt; sie kann sich ber einen
l&ngeren Zeitraum hinziehen.

Allgemein kommt es zu einer teilweisen Zerstérung der gegenwartig vorhandenen Biotope und somit
von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen. Bei den im Gebiet vorkommenden Arten handelt es sich
um haufige und stérungsunempfindliche "Allerweltsarten”. Diese finden in der Umgebung fir die zeit-
lich und raumlich begrenzten Bautéatigkeiten ausreichende Ausweichhabitate. Nach Abschluss der
Bautatigkeiten kann davon ausgegangen werden, dass in den verbleibenden und neu geschaffenen
Freirdumen eine Wiederbesiedlung erfolgt.

Es sind fir die weitverbreiteten Arten keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Voriber-
gehende Funktionsbeeintrachtigungen durch Larm und eine allgemeine Unruhe durch die Bautétig-
keiten werden als vernachlassigbar eingestuft.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingten Auswirkungen werden als solche zusammengefasst, die sich durch die Lage
und Beschaffenheit der Bebauung ergeben. Durch die Bebauung gehen die gegenwartigen Biotope
und Lebensraume verloren. Andererseits entstehen neue Biotope und Lebensraume, die besiedelt
werden kénnen.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb des Wohngebietes auftre-
ten. Vom Menschen verursachte Schadstoff-, Larm- und Lichtemissionen sowie Abfall kbnnen sich
negativ auf die Funktionen der Biotopstrukturen und somit auch auf Tiere und Pflanzen auswirken.
Die gegenstandlichen Flachen werden bereits anthropogen genutzt. Eine verstarkte Frequentierung
auch der angrenzenden Biotopstrukturen wird betriebsbedingt nicht erwartet. Somit sind keine er-
heblichen Stérungen zu erwarten.

* Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Zur Minimierung von Eingriffen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen
getroffen, die zur Verbesserung der 6kologischen Funktion beitragen. Die getroffenen Festsetzun-
gen vermeiden und minimieren zusatzlich weitere Eingriffe in die Schutzguter.

Im Rahmen der Freianlagengestaltung sollte der Anteil extensiv gepflegter Griin- und Gehdlzflachen
moglichst hoch ausfallen, da ein geringer Pflegeaufwand die Artenvielfalt férdert. Der Anteil standort-
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fremder Baumarten und Gehdlze ist gering zu halten, da diese nur eine geringe Lebensraumeignung
fur heimische Pflanzen- und Tierarten aufweisen. Da ein hoher Grinanteil zur Reduktion von Fla-
chenaufheizungen und Schadstofffilterung beitragt, sollte ein mdglichst hoher Griinanteil im Bereich
von nicht Uberbaubaren Flachen geschaffen werden. Griinflachen und Gehdlze haben positive Aus-
wirkungen auf biotopvernetzende Strukturen, sodass Auswirkungen insgesamt minimiert werden.

6.1.4. Bewertung der Schutzguter Pflanzen und Tiere

Zusammenfassend wird festgehalten, dass das Konfliktpotenzial fir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere als gering zu erachten ist. Ausgehend von den angetroffenen Verhaltnissen und der durchge-
fuhrten Bestandsaufnahme sowie auf Grund allgemeiner Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass
mit hoher Wahrscheinlichkeit im Planbereich keine gesetzlich geschutzten Biotope bestehen. Es ist
nicht davon auszugehen, dass geschutzte Tier- und Pflanzenarten erheblich beeintrachtigt werden.

Durch Umwandlung der bislang landwirtschaftlich genutzten Flache in eine Allgemeine Wohnbaufla-
che werden in Folge der zukiinftigen Nutzungen keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet. Mit
der Umwandlung einer ortsrandnahen Flache ergeben sich keine nachhaltigen Auswirkungen auf die
Tierwelt. Es liegen keine Erkenntnisse vor, dass die Avifauna wesentlich beeintrachtigt wird. Erhebli-
che Eingriffe in Natur und Landschaft sowie schwerwiegende oder dauerhafte Funktionsstérungen
des betroffenen Okosystems sind nicht erkennbar. Austausch- und Vernetzungsbeziehungen der
Avifauna werden sich durch die Uberplanung der vorhandenen Freiflaiche nicht nachhaltig veran-
dern.

VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. mit §
44 Abs. 5 BNatSchG werden nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen. Es bestehen keine
Erkenntnisse, dass die Vorschriften flr geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
verletzt werden.

Im Rahmen der allgemeinen Bestandserfassung wurde das zu erwartende Artenspektrum auf das
mogliche Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG geprift. Das Eintreten der Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von be-
sonders geschutzten Arten, das nach § 44 BNatSchG zu beachten ware, erscheint fir diese Flache
ausgeschlossen. Vom Aussterben bedrohte Vogelarten, gegen bestimmte Veranderungen ihrer Le-
bensrdume empfindliche Arten, Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer beschrankten
Ortlichen Verbreitung als selten gelten, andere Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters ihres
Lebensraums einer besonderen Aufmerksamkeit bedurfen, wurden nicht registriert.

6.2 Schutzgut Boden

6.2.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Bdden erflllen zahlreiche Funktionen. Man unterscheidet zwischen nattrlichen Funktionen des Bo-
dens, z. B. als Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, und den Nut-
zungsfunktionen, die der Mensch fir sich in Anspruch nimmt, z. B. zur landwirtschaftlichen Nutzung
oder als Siedlungsflache.

Boden mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sind ein wesentlicher Bestandteil des Natur-
haushalts. Sie beinhalten ein Abbau - und Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen und tragen
somit auch in nicht unerheblichem Umfang zum Schutz des Grundwassers bei.

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Boden, u. a. durch Vermeidung von schadli-
chen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften Sicherung
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der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind seine biologischen Funktionen, die
Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhal-
ten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte FIa-
chen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der
natdrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung hat der Gesetzgeber den sparsamen und schonen-
den Umgang mit Grund und Boden sowie den Vorrang der Innenentwicklung in § 1 Absatz 5 des
Baugesetzbuchs (BauGB) verankert. Zur Verringerung einer zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen sind die Moéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur Innen-
entwicklung (u. a. Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmog-
lichkeiten), zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

6.2.2 Arbeitshilfen zur Bodenbewertung

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt entsprechend der Arbeitshilfe zur
Bertcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB
in Hessen "Bodenschutz in der Bauleitplanung”. Als Grundlage dient die Bodenfunktionsbewertung
des Boden Viewers Hessen, der verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial,
Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung zusammenfiigt und der Geologie Viewer
Hessen.

=  Geladnderelief

Das Gelanderelief ist vom Grundsatz natirlich ausgebildet und entspricht den naturrdumlichen
Strukturen. Die Planbereichsflache erstreckt sich auf einem leicht nach Nordwesten abfallenden Ge-
l&nde. Planbereich und Umfeld beeintrachtigen nicht die Gesamtcharakteristik des Naturraumes so-
wie die topographischen Verhaltnisse. Topographische Besonderheiten bestehen nicht.

= Aktuelle Nutzung
Die fir eine Bebauung beanspruchte Flache wird als Ackerflache genutzt.

= Bodenfunktionsbewertung

Die am Ortsrand gelegene Bodenflache bildet einen Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Der Boden beeinflusst den Wasser- und Nahrstoffhaushalt.

Die vorherrschende Bodenart im Plangebiet ist lehmiger Sand (Lehm auf Sand auf schwerem Lehm;
lehmiger Sand auf Ton; Moor). Die Ertragsfahigkeit der Flache liegt zwischen > 30 bis <= 35. Das
Ertragspotenzial der Flachen ist als mittel eingestuft. Die Funktion des Wasserhaushaltes wird Uber
das Kriterium Feldkapazitdt des Bodens definiert. Die Feldkapazitat ist die Wassermenge, die ein
Boden gegen die Schwerkraft zu speichern vermag. Diese ist als gering eingestuft und liegt zwi-
schen >130 bis >=260 mm.

= Altablagerungen

Im geplanten Eingriffsbereich und dessen unmittelbarer Nachbarschaft sind keine Altlasten bzw. Alt-
ablagerungen bekannt.

0480/FNP 15131



Gemeinde Neuental, G_gamarkung Waltersbriick
Umweltbericht zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes

= Bodenbedeutung

Bdden mit besonderen Standorteigenschaften sowie seltene oder gefahrdete Bodenarten (z.B.,
Moore bzw. besonders nahrstoffarme Bdden) sind nicht betroffen. Staunasse Bereiche, Feuchtzo-
nen oder Quellen werden durch die Planung nicht tangiert. Als Archiv der Natur- und Kulturgeschich-
te hat der Boden keine Bedeutung.

6.2.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der jeweiligen Bauphasen, zu denen die Einrichtung von Baustellen und die Durchfiihrung
der Hoch- und Tiefbauarbeiten zahlen, kommt es zu Stérungen in Form von Larmemissionen und
Staubemissionen. Die Dauer der Bautatigkeiten ist durch den Bauleitplan nicht begrenzt; sie kann
sich Uber einen langeren Zeitraum hinziehen.

Zur Herstellung der Standsicherheit von Gebaude-, Betriebs- und ErschlieBungsflachen kommt es
auch unter Beachtung von Vermeidungsmalinahmen auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten
Flache zu einer starken Verdichtung. Aulerdem kommt es durch den notwendigen Bodenaufbau
von ca. 30 — 40 cm zum Verlust des Oberbodens, wodurch das Wasserrickhaltevermégen des Bo-
dens in den versiegelten und verdichteten Bereichen stark eingeschrankt wird.

Durch den Einsatz von Baumaschinen und Baufahrzeugen kann es zu einer Bodenverdichtung
kommen, die bei feuchten, Witterungsverhaltnissen héher ausfallt. Bei Bodenauf- und -abtragen (z.
B. fUr Ver- und Entsorgungsleitungen, Gelandenievellierungen, Kellerrdume), ist eine erhdhte Beein-
trachtigung moglich. Zu diesem Zweck muss der Boden ausgehoben und zwischengelagert bezie-
hungsweise einer ordnungsgemafen Nutzung zugeflhrt werden. Die baubedingten Auswirkungen
sind zeitlich und raumlich begrenzt. Bei entsprechender Vorgehensweise ergeben sich fir das
Schutzgut Boden als auch fiur das Schutzgut Flache keine erheblichen Beeintrachtigungen. Erhebli-
che Bodenvernassungen infolge von Befahrung mit Baufahrzeugen werden ausgeschlossen; ebenso
Bodenerosionen.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieRung. In den versiegelten
Bereichen kénnen Boden ihre natlrlichen Bodenfunktionen im Normalfall nicht mehr wahrnehmen.
Vorhandene Bodenfunktionen werden mehr oder weniger stark beeinflusst und gehen zum Teil ver-
loren. Versiegelungen beeinflussen Lebensraume, die Puffer-, Filter- und Speicherfunktion sowie die
Temperaturausbildung. Der Abbau von organischen Stoffen und mineralischen Nahrstoffen durch
Bodenorganismen wird eingeschrankt. Durch Aufschiittungen und Abgrabungen ergeben sich weite-
re anlagebedingte Auswirkungen.

Darlber hinaus sind Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes zu erwarten, da im Bereich versie-
gelten Flachen Niederschlagswasser nicht direkt versickern kann, wodurch die Grundwasserneubil-
dung bzw. -anreicherung verringert wird. Eine Ableitung Uber die unbefestigten Randzonen ermég-
licht jedoch eine Einleitung und minimiert die Beeintrachtigungen.

Infolge der Umsetzung der Planung ergibt sich aufgrund der eng umgrenzten Entwicklungsmdglich-
keiten ein kleinrdumiger Eingriff sowohl in das Schutzgut Boden als auch in das Schutzgut Flache.
Ein zusatzlicher Ausgleich wird aufgrund der Kleinrdumigkeit der Entwicklungsflache fur nicht erfor-
derlich erachtet.
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= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Beeintrachtigung durch den Kfz-Verkehr (Brems- und Reifenabtrieb, austre-
tende Treibstoffe) sowie durch Winterdienste (Einsatz von Streusalz). Erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

= Berlcksichtigung der Bodenschutzklausel

§ 1a Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch enthalt eine generelle Bodenschutzklausel fir die Bauleitpla-
nung. Sie besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Die
,Bodenschutz-Klausel* behindert nicht eine Neuausweisung von Bauland in bisher unbebautem Be-
reich, auch wenn dadurch erstmals Natur und Landschaft in Anspruch genommen werden.

Die verbindliche Bauleitplanung berticksichtigt die Vorgaben zum sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden. Der bauliche Eingriff wurde auf das notwendige Mal} reduziert. Die nicht
bebaubaren Flachen werden als Griinflachen ausgebildet.

* Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Durch Ausweisung einer umgrenzten Entwicklungsflache auf das Notwendige werden der Flachen-
verbrauch und damit der Eingriff in das Bodengeflige auf das Erforderliche reduziert. Der gewahlte
Standort ermdglicht eine bodenschonende Erschlielung und Bebauung.

Der Baubetrieb wird so organisiert, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen auf
das jeweilige eng umgrenzte Baufeld beschrankt bleiben. Die B6den werden am Ende des jeweili-
gen Vorhabens wieder fachgerecht hergestellt, so dass eine bleibende Beeintrachtigung der Boden-
funktion weitgehend vermieden werden kann.

Im Rahmen von Gebaudeerrichtungen sowie Herstellung von ErschlieBungsflachen werden die
Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden berlicksichtigt. Ein fachgerechter
Abtrag und die Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet entspricht den Anforderungen an
das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden (siehe § 12 BBodSchV).

Der Eingriff wird durch die Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl begrenzt. Innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind Steinbeet- und Steingartenflachen unzu-
I&ssig. Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zu-
l&ssige Verwendung benotigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzu-
legen und zu unterhalten. Zukinftig werden diese Flachen nicht mehr befahren. Infolge von Bepflan-
zung und Aufbau von naturbetonten Gehdlz- und Feldgehdlzflachen wird die Bodenschicht zuklinftig
durchwurzelt, wodurch Eingriffe minimiert werden.

Um negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu vermeiden, werden Befestigungen von pri-
vaten Stellplatz- und Erschlielungsflachen nur mit wasserdurchlassigen Materialien zugelassen.
Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser kann Uber die Randbereiche und/oder durch ent-
sprechende wasserdurchlassige Befestigungen dem Boden zugefiihrt werden.

Die getroffenen Festsetzungen zur Oberflachenbefestigung ermdglichen die Versickerung und Spei-
cherung von Regenwasser und minimieren somit die Eingriffe in das Bodengeflige.

Die Bauleitplanung beinhaltet zudem folgende bodenspezifische Vermeidung- und Minderungsmalf-
nahmen, die zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden beitragen:

- Kein Erfordernis zur Ausweisung einer zusatzlichen Baustrae. Das Baufeld wird Uber die be-
stehenden Gemeindestrafl3en erschlossen.
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- Temporar oder als Baueinrichtungsfelder genutzte Béden werden vor schadlichen Einwirkungen
geschitzt. Bei Um- und Zwischenlagerungen wird ein fachgerechter Umgang mit Oberboden
und Bodenmaterial gemall den geltenden Vorschriften gewahrleistet. Der Wiedereinbau des
Bodens erfolgt in sachgerechter Form.

- Gebaudedacher unter 20 ° sind ausschlieBlich als begriinte Dachflachen auszubilden.

Temporar oder als Baueinrichtungsfelder genutzte Béden werden vor schadlichen Einwirkungen ge-
schitzt. Bei Um- und Zwischenlagerungen wird ein fachgerechter Umgang mit Oberboden und Bo-
denmaterial geman den geltenden Vorschriften gewahrleistet. Der Wiedereinbau des Bodens erfolgt
in sachgerechter Form. Der hochwertige Mutterboden, der im Plangebiet nicht wieder eingebaut
werden kann, wird auRerhalb des Eingriffsbereichs weiter verwendet. Der abgeschobene Boden wird
verladen und im Umkreis von bis zu ca. 5 km auf landwirtschaftliche Flachen, die eine wesentlich
niedrigere Bodenqualitat aufweisen, verteilt.

Die mit der ErschlieRung erforderliche Einrichtung einer Baustelle bzw. eines Baustellenlagerplatzes
sowie evil. weitergehende Anforderungen an Baumaschinen kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt und im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht benannt werden.

Es ist davon auszugehen, dass im Bereich der jeweiligen Baugrundstiicke eine Lagerstelle flr Bau-
materialien, Baugerate und Baustellenfahrzeuge eingerichtet wird, die nach Abschluss der Arbeiten
wieder vollstandig gerdumt wird. Fir eine solche Flache wird der Oberboden abgeschoben und im
Baustellenbereich zur Wiederverwendung gelagert.

Mit Ausnahme der privaten ErschlieRungsflaiche sowie umgrenzter Lagerstellen auf den Bau-
grundsticken werden keine weiteren Flachen fur ErschlieRungsmallnahmen erforderlich. Die Not-
wendigkeit zur Ausweisung von Tabuflachen ist nicht gegeben.

Im Vorfeld wurde gepruft, ob auf kommunaler Ebene MalRnahmen zur Verbesserung von evtl. beein-
trachtigten Béden bestehen. Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen dem Vorhabentrager keine ge-
eigneten Flachen zur Verfliigung, die entsiegelt, teilentsiegelt, rekultiviert oder einer Tiefenlockerung
unterzogen werden kénnen.

Bodenverbesserungen ergeben sich durch die Wiederverwendung von hdéherwertigem Bodenmate-

rial aus dem Plangebiet auf B6den minderer Qualitat.

Zur Minderung von Eingriffen sind folgende Malinahmen zu beachten:

o  Sicherung zu erhaltender Bodenoberflachen
Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschiittung von Boden fiihren zu Stérungen seines
Gefliges, mindern die 6kologische Stabilitat und verandern seine Standorteigenschaften in Be-
zug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation. Der natlirliche Boden ist bei allen durch-
zufihrenden BaumaRnahmen daher so schonend wie moglich zu behandeln
(§ 202 BauGB — Schutz des Mutterbodens, DIN 19731 — Verwertung von Bodenmaterial).

o  Sicherung der zu bepflanzenden Bodenflachen
Spater zu bepflanzender Boden darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberbo-
den nicht abgetragen wird sind daher als Vegetationsflachen abzugrenzen. Noch bendtigter
Oberboden ist sachgerecht zu lagern, die Mieten sind mit einer Griindingung als Zwischenbe-
grinung einzusaen. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu
verhindern. Die DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18920 (Schutz
vor Baumen, Pflanzbestadnden und Vegetationsflachen bei Bauarbeiten) sind zu beachten.

o  Sicherung der auRerhalb der Bauflachen liegenden Bereiche
Die auRerhalb der Bauflachen liegenden Bereiche sind wahrend der Bauphasen vor Uberfahren
und Verdichtung zu schitzen. Belastetes Aushubmaterial ist bei Erdarbeiten zu separieren.
Aushubmaterial, das nicht auf der Flache umgelagert werden kann, ist einer ordnungsgemafen
Verwertung bzw. Beseitigung zuzufihren.

o Beschrankung des Arbeitsraumes
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Wahrend der BaumalRnahme ist darauf zu achten, dass der Arbeitsraum sich auf das Plange-
biet beschrankt und nicht in die umliegenden Bereiche eingegriffen wird. Nach dem Rickbau ist
der Boden temporar genutzter Baustelleneinrichtungsflachen und der Baustreifen zur Minde-
rung baubedingter Bodenverdichtung tiefgriindig zu lockern.

o Lagerung von Boden
Der Oberboden ist in Form von nicht zu befahrenden Bodenmieten zu lagern. Dadurch wird eine
Rekonstruktion des urspriinglichen Bodenaufbaus erreicht. Boden- und Biotopbeeintrachtigun-
gen kénnen wahrend der Bauzeit gemindert werden. Eine Lagerung auf Fldchen mit wertvollen
Vegetationsstrukturen ist zu vermeiden. Zudem sind zu wertvollen Vegetationsstrukturen bei der
Anlage von Bodenmieten ausreichende Schutzabstande einzuhalten.

o  Oberbodenauftrag
Oberboden, der im Planbereich nicht wieder eingebaut werden kann, ist an anderer Stelle auf
Bdden mit geringer bis mittlerer Leistungsfahigkeit zur Bodenverbesserung aufzubringen.

6.2.4 Bewertung des Schutzgutes Boden

Erhebliche Auswirkungen auf die natlrliche Bodenfunktion sind dann zu erwarten, wenn sie Uber-
baut oder auf ahnlicher Weise beeintrachtigt werden. Der Verlust von offenem Boden ist dabei nur
durch entsprechende EntsiegelungsmalRnahmen ausgleichbar. Wahrend der Bauphase werden die
Flachen aufgrund des Baustellenverkehrs und der Lagerflachen verdichtet. Die Druckbelastung
durch Befahren und Lagern fiihrt dabei zu Beeintrachtigungen der Bodenfauna. Durch Versiegelung
und Verdichtung nimmt die Eignung des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen ab. AulRerdem werden seine Funktion als Bestandteil des Natur-
haushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sowie die Filter-, Puffer- und Stoffumwand-
lungsfunktion fir stoffliche Einwirkungen, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, einge-
schrankt. Aufgrund des frostfreien Aufbaus und der Abtragung fiir die Verkehrs- und ErschlieBungs-
flachen wird die Bodenfunktion der betroffenen Bereiche erheblich beeintrachtigt. Zu einer erheblich
erhéhten Bodenverunreinigung durch die zukinftige Nutzung wird es mit hoher Wahrscheinlichkeit
nicht kommen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine besonders seltene Béden und Standorte bzw. Boden mit ho-
hem 6kologischem Entwicklungspotential vorhanden. Boden, die fir natirliche Entwicklungsmog-
lichkeiten besonders geeignet sind, zum Beispiel Bereiche mit besonderen bzw. extremen Standort-
faktoren, wie extreme Trockenheit, sind nicht betroffen.

Entsprechend der festgesetzten Nutzungsbereiche und der jeweiligen Grundflachenzahlen sowie der
Herstellung von Verkehrs- und Betriebsflachen erfolgt eine Uberbauung bzw. Befestigung von Fla-
chen. Dadurch ergeben sich auf den betroffenen Flachen erhebliche Beeintrachtigungen des Bo-
denhaushaltes. Die natirliche Puffer- und Sorptionseigenschaften sowie Produktionsfunktionen
(Landwirtschaft) gehen auf einer Teilflache verloren.

Entsprechend den formulierten Zielsetzungen und den Festsetzungen des Bebauungsplanes wer-
den folgende Flachen dauerhaft in Anspruch genommen:

- Bauflachen: ca. 700 m?
- Private ErschlieRungsflachen: ca. 99 m?

Im Rahmen der Errichtung von Gebauden und Herstellung von Betriebs- und Erschlieungsflachen
wird sichergestellt, dass entsprechend § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 der Oberboden in
nutzbarem Zustand erhalten bleibt und vor Vernichtung geschitzt wird. Der gesicherte Boden wird
vorrangig im Plangebiet und ggf. nachrangig an anderer Stelle zur Wiederverwertung zwischengela-
gert und spater wieder fachgerecht eingebaut. Im Zuge der Umsetzung ggf. verbleibende Uber-
schussbdden werden im Sinne der Abfallhierarchie unter Beriicksichtigung stofflicher (Analytik) und
funktionaler Aspekte (Bodenart/ Bodenbeschaffenheit) einer geeigneten, méglichst hochwertigen
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Verwertung zugeflhrt. Erfolgt dies in Form des Auf- oder Einbringens auf oder in eine durchwurzel-
bare Bodenschicht, werden die Anforderungen nach § 12 BBodSchV in Verbindung mit der Voll-
zugshilfe der LABO (Landerarbeitsgemeinschaft Bodenschutz) zu § 12 BBodSchV beachtet.

Oberbodenmengen

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Tiefe des Mutterbodens und hu-
mosen Oberbodens zwischen 0,3 und 0,5 m liegt. Demnach wird die anfallende Oberbodenmenge
auf ca. 240 m? bis 399 m? geschétzt. Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im
nutzbaren Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstlicken, zu
verwenden. Der im Plangebiet durch Baumalinahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie mog-
lich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der Baumal-
nahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten.

Uberschiissige Bodenmassen, die im Eingriffsbereich nicht untergebracht werden kénnen, werden
im Einvernehmen mit der landwirtschaftlichen Fachbehérde auf dem eigenen Flurstiick 41 des
Vorhabentragers aufgebracht.

Boden

Je nach erforderlichem Unterbau kénnen weitere Bodenmengen anfallen, die nach derzeitigem
Kenntnisstand ebenfalls auf der landwirtschaftlich genutzten Flache aufgebracht werden kénnen.
Werden Bodenmassen angetroffen, die flr die Landwirtschaft nicht geeignet sind, erfolgt ein ent-
sprechender Abtransport Uber ein Entsorgungsunternehmen.

Es liegen keine detaillierten Angaben Uber stoffliche Belastungen von Boéden vor. Nach derzeitigem
Kenntnisstand wird jedoch davon ausgegangen, dass die anfallenden Bodenmassen der bislang
landwirtschaftlich genutzten Flache auf benachbarte Flachen aufgebracht werden kénnen. Besonde-
re Schutzvorkehrungen werden daher nicht erforderlich.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass eine temporare Inanspruchnahme
von Flachen nicht erforderlich wird.

Im Bereich der Entwicklungsflache wird eine Bebauung mit entsprechenden Freiraumanteilen ange-
strebt. Flachenversiegelungen beschréanken sich auf Gebaudestandorte sowie auf Wege- und Er-
schlieRungsflachen.

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl sowie der ausgewiesenen Flachen mit grindordneri-
schen Bindungen verbleiben zukiinftig Freiflachenanteile, der einer aulerst geringen Bodenbelas-
tung ausgesetzt sind. Private und offentliche Grinflachen werden je nach Ausstattung strukturarm
bis strukturreich ausgebildet. Gegenuber der landwirtschaftlichen Nutzung wird eine regelmafRige
Bodenbearbeitung deutlich zurlickgehen.

Um Bodenbeeintrachtigungen zu minimieren, sind Stellplatze, Wege und sonstige Grundstiicksfrei-
flachen so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Grinfla-
chen oder in Form von Pflasterbelagen mit breiten Fugen, ,Okopflaster*).

Durch die Vorgabe zum Einbau von Regenriickhalteanlagen auf dem jeweiligen Grundstiick wird
Oberflachenwasser zuriickgehalten und tlw. zu eigenen Zwecken genutzt.

Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Vogelfang“ beinhaltet KompensationsmalRnahmen, die zur Minimie-
rung des Eingriffs beitragen. Die natlrlichen Funktionen der Boden gemaf § 2 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3
Buchstabe ¢ BBodSchG werden durch die vorliegende Planung nicht erheblich beeintrachtigt. Nach-
haltigen Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die Bodenfunktion sowie das Bodenfeuchteregimes
sind nicht erkennbar.
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6.3 Schutzgut Wasser

6.3.1 FlieRgewasser
Im Planbereich sind keine FlieRgewasser vorhanden.

= Trinkwasser-/Heilquellenschutzgebiete

Der Planbereich liegt in folgenden Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten. Die Verbote der
Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten:

1. Schutzzone I11l/2 des amtlich festgesetzten Heilquellengebietes Alter Léwensprudel, Bad
Zwesten, festgesetzt am 22.03.2001 (StAnz. Nr. 25, Jahr 2001, Seite 2287)

2. Schutzzone IV des amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad Wildungen, festgesetzt
am 22.06.1977 (StAnz. Nr. 31, Jahr 1977, Seite 1543)

3. Schutzzone IlIA des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes Wassergewinnungsge-
biet Haarhausen (Status: im Festsetzungsverfahren)

4. Schutzzone IIIA des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes TB + VI + VIII Haarhau-
sen, festgesetzt am 14.04.1976 (StAnz. Nr. 22, Jahr 1976, Seite 959)

5. Schutzzone IlIIA des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes TB IX Haarhausen, fest-
gesetzt am 13.07.1986 (StAnz. Nr. 33, Jahr 1986, Seite 1609)

6. Schutzzone lll des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes WSG TB Bischhausen, ZV
Zimmesrode, festgesetzt am 22.01.1974 (StAnz. Nr. 10, Jahr 1974, Seite 502)

=  Grundwasser

Im Plangebiet besteht aufgrund vorhandener Gesteinsformationen eine geringe bis mittlere Grund-
wasserverschmutzungsempfindlichkeit. Das anfallende Niederschlagswasser gelangt derzeit unge-
hindert in den Boden. Der Boden weist eine gute Aufnahme- und Speicherfahigkeit auf. Grundwas-
servorkommen in natirlicher Beschaffenheit, Quellen, Gebiete geringen Grundwasserabstandes
oder naturnah ausgepragter Oberflachengewasser sowie FlieRgewasser werden durch die Bebau-
ung nicht tangiert.

Mit einem Anschnitt des Grundwasserspiegels wahrend der Baumaflinahmen ist nicht zu rechnen.
Oberflachennahe oder grundwasserfilhrende Schichten sind nicht bekannt. Eine wesentliche Beein-
trachtigung des Grundwasserspiegels sowie eine Grundwassergefahrdung durch Bebauung und Er-
schlieRung werden ausgeschlossen. Die durch Hoch- und Tiefbaumalinahmen versiegelten Flachen
verhindern den oberflachennahen Zufluss. Entsprechend vermindert sich die Grundwasseranreiche-
rung im Bereich dieser Flachen.

6.3.2 Prognose bei Durchfuhrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphasen, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, besteht die Gefahr, dass es durch baubedingte Schadstoffeintrage (Treib-
stoffe/Mineraldle) zu einer Bodenverunreinigung kommen kann. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass bei einem sachgerechten Umgang mit diesen Stoffen eine Verschmutzung des Grundwassers
nicht eintritt.
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= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und Erschliefung. Im Bereich der ver-
siegelten Flachen kann Regenwasser nicht versickern, wodurch die Grundwasserneubildungsrate
reduziert wird. Eine Ableitung Uber die unbefestigten Randzonen ermdglicht jedoch eine Einleitung
und minimiert die Beeintrachtigungen. Ein beschleunigter Abfluss von Niederschlagswasser wird
aufgrund des verhaltnismaRig geringen Versiegelungsgrades ausgeschlossen. Aufgrund der eng
umgrenzten Entwicklungsmoglichkeiten werden anlagenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser als gering gewertet.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Mit Aufnahme der Nutzung sind keine negativen betriebsbedingten Auswir-
kungen zu erwarten.

6.4 Schutzgut Luft und Klima

6.4.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Schutzziele der Schutzgiter Luft und Klima sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen und die
Erhaltung der Klimafunktionen des Naturhaushaltes, insbesondere die Durchliftungs-, Regenerati-
ons- und Austauschfunktion.

6.4.2 Ausgangssituation

Entsprechend den Ausfihrungen im Umweltbericht zum Regionalplan 2009 wird die lufthygienische
Situation in Nordhessen insgesamt als weitgehend unproblematisch eingestuft. Die Planbereichsfla-
che liegt in keinem abgegrenzten Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen.

Die Planbereichsflache umfasst eine Ackerflache, von der eine bodennahe Kaltluftentwicklung aus-
geht. Diese tragt zur Durchliftung des Raumes bei. Aufgrund des leicht abfallenden Gelandes ent-
steht ein geringer Kaltluftstrom, der in den tiefer liegenden Bereich abfliet. Die vorgesehene Be-
bauung beeinflusst die 6rtliche Kaltluftentwicklung nur in geringem Umfang. Kaltluftstrdme kdénnen
nach wie vor den zukuinftig bebauten Abschnitt durch- oder GUberstrémen.

6.4.3 Prognose bei Durchfihrung der Planung

» Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung von Baustellen und die Durchfiihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Larm und Abgase sowie
Staubentwicklungen von Baumaschinen und Baufahrzeugen zu erwarten. Erhebliche oder nachhal-
tige Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieBung und deren Lage. Fla-
chenversiegelungen beeintrachtigen das lokale Kleinklima negativ. Je nach Flachenversiegelung
werden Kaltluftentstehungsprozesse in unterschiedlicher Intensitat beeinflusst. Bodenversiegelun-
gen ermd@glichen keine Regenwasserspeicherung und damit auch keine Verdunstungen zu einem
spateren Zeitpunkt. Durch fehlende Frei- und Vegetationsflachen bleiben Verdunstungen aus. Aus-
bleibende Verdunstungen beeinflussen somit die die Luftkihlung an Sommertagen. Aufgrund der
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umgrenzten Entwicklungsmdglichkeiten, der Kleinrdumigkeit des Vorhabens sowie der Lage im
Raum werden anlagenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima als gering gewertet.
Anlagebedingte Auswirkungen durch Anlegung von Grin- und Freizeitflachen sind nicht zu erwarten.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen auf das Stadtklima und die Lufthygiene umfassen alle Wirkungen, die
beim Betrieb und bei der Unterhaltung der Bebauung auftreten. Dazu z&hlen insbesondere der Be-
trieb von Heizungsanlagen sowie das mit der Wohnnutzung verbundene Verkehrsaufkommen. In
Bezug auf das Stadtklima und die Lufthygiene ergeben sich durch das Vorhaben und aufgrund sei-
ner Kleinraumigkeit keine relevanten betriebsbedingten Auswirkungen.

* Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Eine wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung privater ErschlieBungsflachen, eine Oberflachen-
wasserversickerung vor Ort sowie Einzelbaumpflanzungen tragen zur Minimierung des Eingriffs bei
und beeinflussen das ortliche Kleinklima positiv. Die damit verbundenen Ausgleichsfunktionen be-
wirken eine Minderung der stadtklimatischen Belastungsfaktoren (Temperaturausgleich, Verande-
rung der Boden- und Luftfeuchtigkeit, Luftregeneration durch Schadstofffilterung).

6.4.4 Bewertung des Schutzgutes Luft und Klima

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft und Klima wird aufgrund des geringen Eingriffsumfangs
sowie der getroffenen MalRnahmen zur Minimierung und Vermeidung ausgeschlossen.

Aufgrund der Lage und dem Umfang der geplanten Bebauung wird eine nachhaltige Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Luft und Klima ausgeschlossen. Es sind keine Veranderungen erkennbar, die
zu einer erheblichen Beeintrachtigung der besonderen klimatischen Funktion flihren (z. B. Kaltluf-
tentstehungs- und —abflussgebiete; Abflussbahnen fir Frisch- und Kaltluft). Der Freiraum tragt nach
wie vor zur Sicherung guter lufthygienischer und bioklimatischer Verhaltnisse bei.

6.5  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen kénnen zwischen verschiedenen Schutzgltern auftreten, so dass Wirkungen auf
ein Schutzgut indirekt auch Auswirkungen auf ein anderes Schutzgut hervorrufen kénnen. Durch
Wechselwirkungen kann es auch zu Wirkungsverstarkungen oder -abschwachungen kommen. Mdg-
liche Auswirkungen werden nicht separat bearbeitet, sondern bei der Betrachtung von Schutzgtitern
ggf. auch die Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern abgehandelt. Zusatzliche durch Wech-
selwirkungen ausgeldste Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden.

6.6 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

6.6.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen
Schutzziel ist die Erhaltung des Landschaftsbildes in seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit.
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6.6.2 Ausgangssituation

Die am Ortsrand gelegene Entwicklungsflache wird derzeit als Ackerflache genutzt. Fir die allge-
meine Freizeitnutzung und Erholung steht die Flache nicht zur Verfliigung. Die Flache ist vom 6&ffent-
lichen Stralen- und Wegenetz einsehbar.

6.6.3 Prognose bei Durchfuhrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Baumaterialien, Bauma-
schinen und Baufahrzeuge zu erwarten. Die Beeintrachtigungen werden allenfalls als gering gewer-
tet.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieBung und deren Lage.
Durch entsprechende Vorgaben innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung kann sichergestellt wer-
den, dass sich die zuklnftige Bebauung mit den vorgesehen Grin- und Freiflachen in das Orts- und
Landschaftsbild harmonisch einfligt.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Die Nutzungen verursachen keine negativen Beeintrachtigungen.

» Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Das Entwicklungsgebiet enthalt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung differenzierte Festset-
zungen zur baulichen Entwicklung sowie griinordnerische Vorgaben, die positiv auf das Orts- und
Landschaftsbild wirken.

6.6.4 Bewertung des Schutzgutes Landschaft und Landschaftsbild

Im Hinblick auf das Landschaftsbild kommt dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung zu. Wert-
und Funktionselemente besonderer Bedeutung wie z.B. natirliche landschaftsbildpragende Oberfla-
chenformen, natirliche bzw. naturnahe Biotoptypen, treten im Planungsgebiet nicht in Erscheinung.
Nach allgemeinen Beurteilungsmafistaben hat die Entwicklungsflache keine besonderen landschaft-
lichen Besonderheiten.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft und Landschaftsbild wird aufgrund des geringen
Eingrifisumfangs sowie der getroffenen Maflnahmen zur Minimierung und Vermeidung ausge-
schlossen.

6.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

6.7.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbeson-
dere die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
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Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu berticksichtigen.

Bodendenkmaler sind gemal dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler® (Denkmalschutzge-
setz — DSchG) unter Schutz gestellit.

6.7.2 Ausgangssituation

Denkmalgeschitzte Bauwerke sind im Plangebiet nicht vorhanden, Vorkommen von Bodendenkma-
lern oder archaologischer Fundstellen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Die Planbereichsflache tangiert keine Bereiche traditioneller Kulturlandschaften bzw. Bereiche kul-
turhistorischer Siedlungs- und Bauformen. Bereiche, die als denkmalgeschiitzte Gesamtanlage ein-
gestuft wurden sowie Einzelkulturdenkmaler werden nicht berthrt.

6.7.3 Bewertung des Schutzgutes Kultur und Sachguter

Durch das Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur und Sachgiiter zu er-
warten.

6.8 Schutzgut Mensch

6.8.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Die Allgemeine Wohngebietsflache wird Uber einen privaten Stichweg an die Gemeindestralle Am
Vogelfang angebunden. Es ist davon auszugehen, dass infolge der Realisierung der beschriebenen
Planung kein nennenswertes zusatzliches Verkehrsaufkommen entsteht, sodass nachhaltige Belas-
tungen ausgeschlossen werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen im Plangebiet keine
Emissionsquellen, die negative Folgen fiir die menschliche Gesundheit haben.

6.8.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Larm und Abgase sowie
Staubentwicklungen von Baumaschinen und Baufahrzeugen zu erwarten. Erhebliche oder nachhal-
tige baubedingte Auswirkungen werden jedoch ausgeschlossen.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus der Lage der Bebauung und deren Erschlieung.
Anlagebedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Dazu zahlen insbesondere Larm- und Stoffemissionen aus dem ortlichen
Verkehrsaufkommen. Die betriebsbedingten Auswirkungen infolge der Nutzung werden als geringfi-
gig eingestuft.
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= Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Durch Erschlieung und Errichtung von Gebauden entstehen Emissionen und Beeintrachtigungen z.
B. durch Gerausche, Erschitterungen und Luftverunreinigungen. Durch entsprechende vorbeugen-
de MaBnahmen werden die Belastungen minimiert.

6.8.3 Bewertung des Schutzgutes Mensch

Schadliche Umwelteinwirkungen sowie Gerauschimmissionen, die nach Art, Ausmal und Dauer ge-
eignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeiflihren, sind nicht erkennbar.

Entsprechend den formulierten Zielsetzungen sind keine immissionswirksamen Nutzungen zu erwar-
ten. Es sind keine Beeintrdchtigungen erkennbar, die sich negativ auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden des Menschen auswirken. Umweltgefahrdungen sowie erhebliche Beeintrachtigungen
des Menschen werden ausgeschlossen.

7. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiuhrung des Planvorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der vorhandene Charakter des Plangebietes vom Grund-
satz unverandert. Eine Nichtdurchfilhrung der Bauleitplanung hat keine wesentliche Verbesserung
der Umweltqualitat zur Folge.

Unter Beibehaltung bestehender Nutzungen wird es zu keiner wesentlichen Verbesserung der Um-
weltqualitdt kommen. Gemessen an den vorhandenen Biotopstrukturen wiirde der Lebensraum der
Flora und Fauna keine nennenswerte héhere Wertigkeit erlangen. Die Entwicklung vorhandener
Strukturen unterliegt nach wie vor den bestehenden Einflussfaktoren. Bei Beibehaltung der Nutzung
entstehen keine weiteren Biotopauspragungen. Fir die Fauna andert sich der Lebensraum nicht.

Nachhaltige Veranderungen der Umweltsituation bezogen auf die Schutzglter Boden, Klima, Luft
und Landschaft sind nicht anzunehmen. Aufgrund der eingeschrankten Entwicklungsmdglichkeiten
bleibt der Umweltzustand vom Grundsatz unverandert.

8. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung des Planvorhabens

Im Rahmen der Umweltprifung sind keine Auswirkungen erkennbar, die sich negativ auf die Ge-
sundheit und das Wohlbefinden des Menschen auswirken. Eine nachhaltige Beeintrachtigung des
Menschen durch die geplante Gebietsausweisung wird ausgeschlossen.

Aufgrund einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung existiert kein ausgepragter Biotop- und Ve-
getationsbestand. Durch die Lage des Planbereichs zur vorhandenen Bebauung sind naturraumliche
Zusammenhange unterbrochen.

Zur Errichtung von Gebauden und Erschlielungsanlagen werden die fir Hoch- und Tiefbauflachen
beanspruchten Flachen vorbereitet. Der Oberboden wird gesichert und soweit wie mdglich innerhalb
der Flachen des Planbereichs wieder eingebaut. Baufahrzeuge erreichen das Baufeld Uber das be-
stehende und geplante Wegenetz.
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Wahrend der Bauphase sind temporare Beeintrachtigungen durch Bauarbeiten zu erwarten. Durch
den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen sowie Baumaschinen entstehen Larm-, Schadstoff-
und Staubemissionen. Der Einsatz erfordert die Verwendung von boden- und wassergefahrdenden
Stoffen wie Treibstoffe sowie Schmier- und Hydraulikélen.

Im Rahmen der Bewertung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren auf die einzelnen
Schutzgiter ergeben sich teilweise Beeintrachtigungen des Umweltzustandes. Auswirkungen ein-
zelner Wirkfaktoren beeintrachtigen im Allgemeinen dabei gleichzeitig mehrere Schutzglter, wobei
diese wiederum in Wechselbeziehungen zueinander stehen. Die durch das Planvorhaben fir die je-
weiligen Schutzgiiter zu erwartenden Risiken wurden zuvor bewertet. Durch entsprechende Rege-
lungen innerhalb des Bebauungsplanes kdnnen Risiken ausgeschlossen oder auf ein vertretbares
Mal reduziert werden.

Bei Durchflihrung der Planung ist mit den zuvor beschriebenen Beeintrachtigungen zu rechnen. Der
geplante Eingriff geringen Umfangs flhrt zu keiner erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung
von Natur und Landschaft.

Im Rahmen der Beurteilung des Vorhabens wird davon ausgegangen, dass ein entsprechender
Ausgleich geleistet werden kann, so dass Beeintrachtigungen der Schutzglter sowohl in qualitativ-
funktionaler als auch quantitativ-ausreichender Form kompensiert werden kénnen.

Unter Beriicksichtigung der geplanten KompensationsmaRnahmen kommt die Ermittlung zu dem
Ergebnis, dass das Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht. Konflikte mit
Schutzgebieten oder ibergeordneten Planungen bestehen nicht. Kulturgiiter und sonstige Sachguter
werden durch das Planvorhaben nicht berihrt.

9. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die durch die Bauleitplanung erkennbaren Beeintrachtigungen der Umweltauswirkungen bei der Re-
alisierung sind gemafl § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, auszuglei-
chen oder zu ersetzen.

Gemal § 18 Abs. 1 BNatSchG ist Gber Eingriffe in Natur und Landschaft bei der Aufstellung oder
Anderung eines Bauleitplans nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Eingriffe in Natur
und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderun-
gen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kdnnen. Eine weitere erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild ist jedoch nicht zu erwarten. Infol-
ge der verbindlichen Bauleitplanung sind keine Eingriffe zu erwarten, die zu einer nachhaltigen Be-
eintrachtigung bestehender Strukturen flihren. Die Grundsatze gemal’ § 1a BauGB bleiben gewahrt.

Das Kompensationskonzept ist so aufgebaut, dass entsprechend den Vorgaben des Naturschutzge-
setztes (§§ 14 und 15 BNatSchG) angestrebt wird, die zu erwartenden Eingriffe so weit wie moglich
zu mindern. Fir nicht vermeidbare Beeintrachtigungen werden MalRnahmen in funktionalem Zu-
sammenhang gesucht.

Aufgrund der festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen, Malinahmen zur Minimierung von Ein-
griffen sowie Ausweisung von neuen Lebensraumen fir Vogel-, Tier- und Pflanzenarten wird davon
ausgegangen, dass im Eingriffsbereich sowie innerhalb der Planbereichsflache ein ausreichender
Ausgleich geleistet werden kann.
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Zur Minimierung bzw. Kompensation von Beeintrachtigungen auf die Belange von Natur und Land-
schaft wurden MalRnahmen erarbeitet, die im bauplanungsrechtlichen Sinne geeignet sind, die Ein-
griffe weitestgehend auszugleichen. Im Folgenden werden die in der Begriindung ausfihrlich darge-
legten Maflnahmen und Festsetzungen noch mal in Kurzform aufgelistet.

Wesentliche Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen wurden bereits im Zuge der
Erstellung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Am Vogelfang“ bertcksichtigt. Diese fuhren zu Minimierung
negativer Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtiter.

= Tiere und Pflanzen
- Erhalt von Freirdumen.
- Ausweisung von Grunflachen mit Pflanzbindungen.
- Grinordnerische Festsetzung zu Bepflanzung nicht (iberbaubarer Flachen.
- Neuanpflanzung von standortheimischen und gebietstypischen Baum- und Gehdlzarten.

- Beriicksichtigung der naturraumtypischen Artenauswahl bei Gehélzpflanzungen als Nahrungs-
angebot fir die heimische Tierwelt.

- Verbindliche Regelungen zur Begriinung von Dachflachen mit einer Dachneigung bis 20 Grad.
- Begrenzung von Oberflachenbefestigungen.

= Boden
- Berucksichtigung der vorhandenen Gelandetopographie.
- Kein Erfordernis zu nennenswerten Gelandemodellierungen.
- Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens.
- Ordnungsgemaler und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen.

- Flachenschonende Bebauung durch Begrenzung der Uberbaubaren Flache und des Versiege-
lungsgrads auf das unbedingt erforderliche MaR.

- Sicherung eines Mindestgrinflachenanteils, extensive Pflege der Griinflachen.

- Erhaltung der Wasserversickerung durch weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Bela-
ge.

- Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser durch direkte Einleitung.

- Auflockerung der Baufeld- und Lagerbereiche nach Beendigung der Bauarbeiten.

=  Wasser
- Ordnungsgemaler und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen.
- Verwendung von inertem, unbelastetem Material fir mégliche Aufschittungen und Auffillungen.

- Erhaltung der Wasserversickerung durch weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Bela-
ge fir Wege, Stellplatze, Platze, Zufahrten o. a..

- Weitgehende Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers im Bereich der Bauflachen
durch Speicherung und Verwendung als Brauchwasser

- Durch Flachenextensivierung Reduzierung von Diinger- und Pestizideintragen.

= Klima/Immissionen
- Begrenzung der Uberbaubaren Flache und des Versiegelungsgrads auf das notwendige Maf3
sowie Einhaltung eines Mindestgriinflachenanteils.
- Verbesserung der Klimabilanz durch Nutzung regenerativer Energien. Der Bedarf zur Verbren-
nung fossiler Energietrager wird reduziert.
- Ausweisung von Grinflachen mit Pflanzbindungen.
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- Ein- und Durchgrinung des Gebietes durch Grinflachen und Pflanzung von standortgerechten
Gehodlzen.

- Verbindliche Begriinung von Dachflachen bis zu einer Dachneigung von 20 Grad.

- Nutzung der Sonnenenergie durch den Einsatz von Energietragern (Solarthermie und Photovol-
taik).

= Mensch/ Landschaft/ Erholung
- Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur Vermeidung
von Bauldrm wahrend der Baumalnahmen.
- Ausweisung von Grunflachen mit Pflanzbindungen.
- Baum- und Gehélzanpflanzungen.
- Ortsgerechte Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen.

10. Darstellung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Der Grundstiickseigentimer und ein Familienmitglied beabsichtigen auf der Entwicklungsflache die
Errichtung von zwei Wohngebauden, die diese selbst bewohnen wollen. Die Grundstiicke werden
Uber eine private Zufahrt erschlossen.

Mit der verbindlichen Bauleitplanung soll die Siedlungslage im stidlichen Bereich der Ortslage arron-
diert werden. Mit der Bauleitplanung kann dem Wunsch der Familie entsprochen werden, auf eige-
nem Grundstlick ein bedarfsgerechtes Angebot zu schaffen. Darliber hinaus wird die ortliche Eigen-
tumsbildung gefordert. Einer Abwanderung kann entgegen gewirkt werden.

Aufgrund der beschriebenen Ausgangslage wurden keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten ge-
prift.

11. MaBRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bau-
leitplanung eintreten, von der Gemeinde/ Stadt zu Uberwachen. Da nach dem heutigen Kenntnis-
stand unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden, entfallt eine ver-
tiefende Beschreibung evtl. geplanter UberwachungsmaRnahmen. Sollten wider Erwarten erhebliche
Umweltauswirkungen in Folge der Durchfiihrung der Bauleitplanung auftreten, wird die Gemeinde
Neuental geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen und die zustandigen Fachbehoérden einschal-
ten.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen
nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von Mallnahmen nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB.

12. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Ergebnis der durchgeflihrten Untersuchungen kommt der Umweltbericht zu dem Fazit, dass das
geplante Vorhaben unter Berucksichtigung der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan und
der in der bisherigen Planung bereits vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen
umweltvertraglich umgesetzt werden kann.

Mit Ausnahme von Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten tangiert die Planung keine weiteren
Schutzgebiete. Die Vorgaben der Schutzgebietsverordnungen werden beachtet. In der Umweltpru-
fung wurden die voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen der Planung auf die Umwelt er-
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mittelt, in verstandlicher Form beschrieben und bewertet. Von der Planbereichsflache gehen keine
Beeintrachtigungen fir den Menschen aus. Es bestehen keine immissionswirksamen Nutzungen. Es
sind keine Beeintrachtigungen erkennbar, die sich negativ auf die Gesundheit und das Wohlbefinden
des Menschen auswirken. In Folge der Planung entstehen Beeintrachtigungen auf die Umwelt. Er-
hebliche oder langandauernde Auswirkungen fir den Menschen, das Bodenpotenzial, die Biotopty-
pen und das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

In Folge der Planung entstehen Beeintrachtigungen auf die Umwelt. In Anbetracht der relativ gerin-
gen Grole des Vorhabens sind keine erheblichen oder langausdauernden Auswirkungen fir den
Menschen, das Bodenpotential, die Biotoptypen und das Landschaftsbild zu erwarten. Durch Inan-
spruchnahme intensiv genutzter Flachen der Landwirtschaft wird eine entsprechende Biotopstruktur
beansprucht. Ein Ausgleich bzw. eine Minderung des Eingriffs erfolgt durch entsprechende Kom-
pensationsmaRnahmen. Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die zur Minimierung der be-
schriebenen Umweltauswirkungen beitragen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aus-
geschlossen, so dass eine vertiefende Beschreibung evtl. geplanter Uberwachungsmalnahmen
nicht vorzunehmen ist.

13. Referenzliste der Quellen
gem. Nr. 3d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB

Fir die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden folgende Quellen
herangezogen:

= Landesentwicklungsplan 2000

= Regionalplan Nordhessen 2009

=  Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuental

= Landschaftsplan der Gemeinde Neuental

Schutzgebiete

Naturschutz:

=  Schutzgebiete des Naturschutzes sind nicht berihrt.

Denkmalschutz:

= Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebiete oder Objekte

Online-Quellen

=  Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLHUG)

=  Hessisches Naturschutzinformationssystem (NATUREG)

=  Umweltatlas Hessen (Stand: Juni 2017)

= Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 04.07.2012 zur Be-
herrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit geféahrlichen Stoffen, zur Anderung und an-
schlieRenden Aufthebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-IlI-Richtlinie)

Aufgestellt durch:
BURO FUR STADTBAUWESEN

Dipl. Ing. Helmut Meiliner — Stadtebauarchitekt « Stadtplaner
Huhnefelder Strale 20 - 34295 Edermiinde
Tel. 05665/ 9690 110 « email: info@meissner-sbw.de
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