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MaRstab 1 : 1.000

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
mit Planzeichen

1. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 10 BauNVO)
Sondergebiet Erholung (§ 10 BauNVO)

1. Nach § 10 (5) ist der Geltungsbereich als Campingplatzgebiet
ausgewiesen. Campingplatze und Zeltplatze sind zulassig.

1. 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 10 BauNVO)

Sondergebiete SO 1 - SO 14

Sonderbauflachen Campingplatz

Campingplatz zur Aufstellung von Caravan (Wohnwagen),
Wohnmobilen und Zelten sowie jegliche Arten von Mobilheimen.
Platze fur Dauer-, Saison- und Durchgangscamper.

Sonderbauflache Clubhaus

Geschosszahl 1, Traufhéhe bis 4,00 m

Dachform Flach-, Pult- und Satteldach (Dachneigung bis 25 °),
"Nurdachhauser"

Sonderbauflache Verwaltung

Geschosszahl 1, Traufhéhe bis 3,00 m

Dachform Flach-, Pult- und Satteldach (Dachneigung bis 25 °),
"Nurdachhauser"

Sonderbauflache Servicegebaude

Geschosszahl 1, Traufhéhe bis 4,50 m

Dachform Flach-, Pult- und Satteldach (Dachneigung bis 25 °),
"Nurdachhauser"

Sonderbauflache Kommunikations- und Versorgungszentrum
Geschosszahl 1, Traufhéhe bis 4,00 m

Dachform Flach-, Pult- und Satteldach (Dachneigung bis 25 °),
"Nurdachhauser"

Sonderbauflache Schullandheim

Geschosszahl 1, Traufhéhe bis 3,00 m

Dachform Flach-, Pult- und Satteldach (Dachneigung bis 25 °),
Nurdachhauser"

Sonderbauflache Ferienhauschen

Geschosszahl 1, Traufhéhe bis 3,00 m

Dachform Flach-, Pult- und Satteldach (Dachneigung bis 25 °),
"Nurdachhauser"

Sonderbauflache WC - Anlage

Geschosszahl 1, Traufhohe bis 3,00 m

Dachform Flach-, Pult- und Satteldach (Dachneigung bis 25 °),
"Nurdachhauser"

Sonderbauflache Gebaude 1 Ferienpark

Geschosszahl 1, Traufhéhe bis 3,00 m

Dachform Flach-, Pult- und Satteldach (Dachneigung bis 25 °),
Nurdachhauser"

Sonderbauflache Sanitaranlage

Geschosszahl 2, Traufhohe bis 6,00 m

Dachform Flach-, Pult- und Satteldach (Dachneigung bis 25 °),
"Nurdachhauser"

Sonderbauflache Gebaude 3 Ferienpark

Geschosszahl 1, Traufhéhe bis 3,00 m

Dachform Flach-, Pult und Satteldach (Dachneigung bis 25 °),
"Nurdachhauser"

Sonderbauflache Gebaude 2 Ferienpark

Geschosszahl 1, Traufhéhe bis 3,00 m

Dachform Flach-, Pult- und Satteldach (Dachneigung bis 25 °),
Nurdachhauser"

Sonderbauflache Sanitargebaude 2

Geschosszahl 1, Traufhéhe bis 3,00 m

Dachform Flach-, Pult- und Satteldach (Dachneigung bis 25 °),
"Nurdachhauser"

Sonderbauflache Sanitargebaude 1

Geschosszahl 1, Traufhéhe bis 3,50 m

Dachform Flach-, Pult- und Satteldach (Dachneigung bis 25 °),
"Nurdachhauser"

Als Bezugspunkt fiir die zulassige Traufhohe der baulichen Anlagen der Sondergebiete
SO 1 bis SO 14 gilt das Abstandsmalf} von Oberkante Erdgeschoss-Rohboden bis
Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante Dachhaut der baulichen Anlage.

1. 3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

- Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht
Uberbaubaren Flachen Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO zulassig.

1. 4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie 6ffentliche Vekehrsflachen

- Interne ErschlieBung flir Camping und Grinflachen
|

Offentliche Parkflache

Einfahrtbereich Campingplatz

1. 5 Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und
Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche Campingplatz

1. 6 Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4,
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Wiesen- und Weideflachen

Flachen fir Wald

1. 7 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von Einzelbaumen

o)

1. 8 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz (5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflache See

Namenloses Gewasser (innerhalb des Geltungsbereiches)
Gewasser Olmes (6stlich auBerhalb des Geltungsbereiches)

Sandstrand

1.9 Sonstige Planzeichen

g — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

.1/0* Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1.10 Katasteramtliche Darstellung

Flurnummer

o—o0 Flurstliicksgrenze

Flursticksnummer

2

13
Vorhandene bauliche Anlagen
(z. B. Schullandheim)

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

ohne Planzeichen (§9 Abs. 1 BauGB)
2. 1 Campingplatze und Zeltplatze

Innerhalb der Sondergebietsflache SO 1 ist das Aufstellen von Caravan,
Wohnmobilen, Zelten und jegliche Art von Mobilheimen zulassig.

Innerhalb der Sondergebietsflache SO 2 ist das Aufstellen von

Wohnmobilen und Wohnwagen zulassig.

Innerhalb der Sondergebietsflachen SO 4, SO 5, SO 6, SO 7 und SO 11

ist das Aufstellen von Zelten, Wohnmobilen und Wohnwagen (Caravan) zulassig.
Im Bereich Sandstrand und Seeufer ist ein Aufstellen von Spiel- und Sportgeraten,
Bootshausern und Einzelgaragen zulassig.

Die Satzung gemaf § 91 Abs. 1 Nr. 3 Hessische Bauordnung (HBO) legt Grof3e und
Lage der Campingparzellen fest. Diese Satzung findet vollstandig Anwendung, wenn
ein Wechsel der Mieter (Dauercamper) stattfindet. Bis dahin gilt aktuell die
Campingplatzordnung (Abstand der Bebauung (Wohnwagen) zu den Parzellengrenze
1,50 m, Abstand zu der Bebauung (Wohnwagen) 3,00 m).

Pro Parzelle ist das Abstellen von 1 Pkw zulassig.

2. 2 Ferienhauschen

Im Sondergebiet SO 7 sind innerhalb der liberbaubaren Flache Ferienhauschen und
jegliche Art von Mobilheimen sowie Gebaude fir Sauna, Sanitar etc. zulassig.

2. 3 Einrichtungen des taglichen Bedarfs

In den Sondergebieten sind solche Einrichtungen zulassig, die der
Versorgung der Campingplatz-Besucher und Gaste dienen wie kleinere
Laden, Kioske etc.

2. 4 Sportanlagen, Spielgerate und sonstige sportliche Anlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind sportliche Anlagen
wie Tennisplatze, Minigolfanlagen, Bolzplatze, Trimmdichgerate u. a.
sowie das Aufstellen von Spiel- und Sportgeraten zulassig.

2. 5 Flachen zum Schutz, Pflege und Anpflanzen von Baumen

In den Uferbereich des Sees (Ausnahme Sandstrand) sind initial

Rohrichte wie Schilf und Rohrkolben sowie Seggen anzupflanzen.

Baume mit einem Stammdurchmesser tiber 35 cm sind moglichst zu erhalten.
Abgangige Baume Uber 35 cm Stammumfang sind mit einer

Neuanpflanzung eines Baumes im Geltungsbereich zu ersetzen.

Gehdlzpflanzungen sind mit standortgerechten Arten auszufiihren wie beispielsweise
Uferbereich: Quercus robur, Alnus glutinosa, Salix fragilis, Prunus padus u. a.
Restbereich: Quercus petraea, Carpinus betulus, Fagus sylvatica u. a.

2. 6 Pflanzflachen im Bereich der offentlichen Parkflachen

Zur Untergliederung der 6ffentlichen Parkflache ist jeweils ein standort-
gerechter Baum je 10 Einstellplatze zu pflanzen. Empfehlenswert fiir die
Pflanzung ist ein Stammumfang von 14/16 cm.

2. 7 Flachen fir Wald

Die Waldflachen dienen zum Erholen (Spaziergehen etc. ) fir die Nutzer des
Campingplatzes. Unversiegelte Wege sind zulassig. Ein Aufstellen von
Caravan-, Wohnmobilen, jeglicher Art von Mobilheimen sowie von Zelten ist
innerhalb der Waldflache zulassig.

2. 8 Gebaude, Gebaudeteile, Garagen und sonstige bauliche Anlagen

Die in der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Anlage zu § 63 angefiihrten
Baugenehmigungsfreien Vorhaben der Ziffern 1-12 (Gebaude und Gebaudeteile,
Tragende und nichttragende Bauteile, Energieerzeugungsanlagen etc.) sind im
gesamten Geltungsbereich zulassig.

2. 9 Werbeanlagen

Werbeanlagen als Hinweis fiir den Ferienpark / Campingplatz sind mit einer
Ansichtsflache bis 25 m2 im Geltungsbereich zulassig und diirfen nur durch die
Gemeinde errichtet werden.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
ohne Planzeichen (§9 Abs. 4 BauGB)

3. 1 Dachformen und Dachneigungen

In den Sondergebieten SO 2 bis SO 14 sind Gebaude mit Flachdach, Pultdach
und Satteldach mit einer Dachneigung bis 25 ° sowie mit der Dachform
"Nurdachhauser"zulassig.

3. 2 Gestaltung der offentlichen Parkflachen

Die offentlichen Parkflachen und FuRwege sind mit wasserdurchlassigen Schichten
(wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Okopflaster) zu gestalten.

4. Hinweise

4.1 Gestaltung der Dachflachen und Fassaden

Fir die Dach- und Fassadenflachen sollten vornehmlich matte und gedeckte Farbtone
verwendet werden. Es wird empfohlen, Pult- und Flachdacher von neu errichteten
Anlagen extensiv und nachhaltig zu begriinen.

4. 2 Biotop- und Artenschutz

Nach der Hessischen Biotopkartierung sind die uferbegleitenden Gehdlze am
Neuenhainer See im stidlichen und slidwestlichen Uferbereich als Biotop
(Biotop-Nummern 1333 und 1334) erfasst. In Abhangigkeit der Auspragung und
Bestandssituation der Gehdlzbestande konnen diese unter den Biotopschutz nach § 30

Bundesnaturschutzgesetz fallen. Gemaf § 30 Abs. 2 BNatSchG ist eine Zerstdérung odef

sonstige erhebliche Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen verboten.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen potenzieller Bruthabitate (Artenschutzrechtliche
Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG) sind Eingriffe nur zwischen dem 01. Okt. und dem
28. Feb. zulassig.

4. 3 Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten
und einzuhalten.

4. 4 Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kbnnen Bodendenkmaler wie Mauern und Fundgegen-
stéande (Scherben, Steingerate etc.) entdeckt werden. Diese sind geman

§ 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt Hessen (Abt. Archéologische
Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Fund und Fundstellen sind gemaf § 21 Abs. 3 HDSchG in unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung
des Fundes zu schitzen.

4. 5 Brandschutz

Die Zufahrtswege und Stellflachen sind so zu gestalten, dass diese mit 16 t Fahrzeugen
Uberfahren werden konnen und am Objekt die erforderliche Mindestbreite zur
Verfligung steht.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung muss die erforderliche
Léschwassermenge von mindestens 800 - 1.600 I/min flr eine Léschzeit von
mindestens 2 Stunden zur Verfligung stehen. Der Mindestdurchmesser der
Wasserleitung darf nicht unter NW 100 liegen, der FlieRdruck darf in
Léschwasseranlagen bei maximaler Loschwasserentnahme 2,5 bar nicht
unterschreiten.

Die Stellplatze fiir Dauer- und Durchgangscamper sollten so grof3 sein, dass ein
ausreichender Sicherheitsabstand zwischen den Fahrzeugen zur Vermeidung eines
Feuerilberschlages vorhanden ist.

Die Stellplatzflachen sollten nach jeweils 40 m durch brandlastfreie Flachen in
ausreichender Breite voneinander getrennt sein.

4. 6 Bergaufsicht

Das Vorhabengebiet wird von dem Bergwerksfeld "Eichholz" (iberdeckt.

4.7 Oberirdische Gewasser

Die Vorgaben (§ 23 Abs. 1 HWG) hinsichtlich der Gewasserrandstreifen sind
einzuhalten. Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das
Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Die Breite des
Gewasserrandstreifens bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei
Gewassern mit einer ausgepragten Boschungsoberkante ab der Boschungsoberkante
(§ 38 Abs. 2 WHG). In Hessen hat der Gewasserrandstreifen im Auf3enbereich eine
Breite von 10,00 m, im Innenbereich im Sinne der §§ 30 und 34 BauGB eine Breite von
5,00 m (§ 23 Abs. 1 HWG).

Die Breite des Gewasserrandstreifens zwischen Neuenhainer See und der Baugrenze
im Bereich Schullandheim (SO 6) und Ferienhduschen (SO 7) wird auf mindestens 5 m
festgesetzt.

Im Bereich des namenlosen Grabens ist eine Mindestbreite von 5 m fiir den
Gewasserrandstreifen einzuhalten.

AuBerhalb des Geltungsbereichs fliet das Gewasser Olmes an der
Geltungs-bereichsgrenze. Der Gewasserrandstreifen muss eine Mindestbreite von 10 m
umfassen.

4. 8 Grundwasserschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen die Wasserschutzgebiete (WSG)
"Tiefbrunnen V, VI, VIIl Haarhausen" und "Tiefbrunnen IX Haarhausen". Die fur die
relevanten Zonen maflgebenden Verbots-/Gebotstatbestande gemal den
Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten.

Verfahrensvermerke

Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch den
Gemeindevorstand der Gemeinde Neuental fiir den Bebauungsplan Nr. 8 "Ferienpark
Neuenhainer See", 2. Anderung in ihrer Sitzung am ............. 2020 gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB wurde orts(iblich
bekanntgemachtam .......... 2020.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich
bekanntgemachtam .............. 2021.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Rathaus der Gemeinde durch
Terminvereinbarung in der Zeit vom ............. 2020 bis ........... 2021 einschlieRlich.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 16.12.2020
in der Zeit vom 16.12.2020 bis 19.01.2021 einschlief3lich.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
ortstblich bekanntgemacht am ............... 2021.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes mit Text und Begriindung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 26.01.2021 bis 26.02.2021 einschlieRlich sowie zeitgleich

auf der Internetseite der Gemeinde.

Der Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i. V. m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertetung am ......... 2021.

Neuental, den ........ccccooevvmnnnnnnn.

Dr. Philipp Rottwilm
(Blrgermeister)

Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen

Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Neuental, den ........ccccoeeeeeeeeeen.n.

Dr. Philipp Rottwilm
(Blrgermeister)

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
der Gemeinde Neuental erfolgte im Mitteilungsblatt "Neuentaler Nachrichten"
und auf der Homepage der Gemeinde (www.neuental.de) am ........ 2021.

Der durch Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Neuental am ............ 2021
als Satzung beschlossene Bebauungsplan in der Fassung vom ........... 2021
ist gemaR § 10 BauGB mit Bekanntmachung am .............. 2021 in Kraft getreten.

Neuental, den ........cccocouveeeeeeeeennn.

Dr. Philipp Rottwilm
(Blrgermeister)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017.
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990, zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017.

Gesetz der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017.

- Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom

20.12.2010, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2018.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009, zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.07.2017.

Hessische Bauordnung (HBO), Fassung der Bekanntmachung vom 28.05.2018.
Hessische Gemeindeordnung (HGO), Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005,
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21.06.2018.

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010, zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28.05.2018.

Bundes-Immisionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017
Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuental.

‘Allgemeines

Durch Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 "Ferienpark
Neuenhainer See" treten in dessen Geltungsbereich die

Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 8, 1. Anderung "Erholungszentrum Neuental,
Neuenhainer See" vom 13.12.2004 aufRer Kraft.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen
Beschllissen der Gemeindevertetung Gbereinstimmt und dass die fiir die Rechts-
wirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Gemeinde Neuental

Bebauungsplan Nr. 8

"Ferienpark Neuenhainer See"
2. Anderung

: Neuental

Ubersichtskarte
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(gemal § 9 Abs. 8 BauGB)
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Bebauungsplan Nr. 8 ,Ferienpark Neuenhainer See“, 2. Anderung
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Gemeinde Neuental, Ortsteil Neuenhain

Bebauungsplan Nr. 8 ,,Ferienpark Neuenhainer See*, 2. Anderung

1.  Grundlagen

1.1 Veranlassung und Ziele
Far den Ferienpark Neuenhainer See besteht zurzeit der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 8,

1. Anderung mit der Bezeichnung ,Erholungszentrum Neuental — Neuenhainer See.*

Es hat sich inzwischen herausgestellt, dass die Zielsetzungen, um neben Caravan-Stellplatzen und
Wohnmobilen sowie Mobilheimen flir Dauercamper im nérdlichen und mittleren Bereich auch Stell-
und Zeltplatze fir Durchgangscamper sowie Ferienhauschen im sidlichen Bereich anbieten zu
kénnen, mit den Festsetzungen des aktuellen Bebauungsplanes nicht umsetzbar sind. Zum einen
entsprechen die Baufenster in Lage und Dimension nicht den Zielsetzungen und zum anderen
fehlen entsprechende Baugebietsausweisungen (weitere Aufteilung in Sondergebiete, u. a.

»oondergebiet Ferienhduschen®).

Weiterhin zeigt sich, dass ein erweiterter Flachenbedarf fir Caravan- und Wohnmobil-Stellplatzen
besteht, um den Campingpark durch ein entsprechendes Freizeitangebot attraktiver gestalten zu
kénnen. Geplant sind u. a. auch eine Minigolfanlage und ggf. ein Café/Bistro. Auch hierfur ist eine
Flachenerweiterung der Baufenster erforderlich. Mit Erlangung der Rechtskraft des

Bebauungsplanes Nr. 8, 2. Anderung wird der Bebauungsplan Nr. 8, 1. Anderung aufgehoben.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll eine geordnete Weiterentwicklung des
Campingplatzes in der Gemeinde Neuenhain als Uberdrtlicher Anziehungspunkt gesichert werden.
Es werden insbesondere folgende Aspekte gemaf 1 (6) BauGB beriicksichtigt:

e die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

e die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich Naturschutz und Landschaftspflege,

e die sozialen Bedurfnisse der Bevdlkerung von Sport, Freizeit und Erholung

Da die Namensgebung fiir den Betrieb als Campingplatz, insbesondere auch im Rahmen von
Werbezwecken, nicht mehr zeitgemal erscheint, erfolgt eine Umbenennung des Geltungsbereichs

zum ,Ferienpark Neuenhainer See.*

Die geplante 2. Anderung des Bebauungsplans entspricht den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuental. Der Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuental als Sonderbauflache

Camping (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO) ausgewiesen.
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Gemeinde Neuental, Ortsteil Neuenhain

Bebauungsplan Nr. 8 ,,Ferienpark Neuenhainer See*, 2. Anderung

1.2 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 8 ,Ferienpark Neuenhainer See* liegt in
der Gemeinde Neuental im nérdlichen Randbereich des Ortsteils Neuenhain und ist von der

bebauten Ortslage etwa 600 m entfernt.

An das Plangebiet grenzen im Siden und Westen landwirtschaftliche Flachen, im Norden und
Osten Waldflachen an. Der Ferienpark Neuenhainer See ist Giber die durch Neuenhain verlaufende

LandesstralRe L 3149 erreichbar, von der in Ortsmitte die Strale Seeblick nach Norden zum

Campingplatz fihrt.

Abb. 1 Luftbild mit Geltungsbeech der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8, Ferienpark
Neuenhainer See

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 2/4, 2/5, 2/8, 2/9, 2/10, 2/11, 2/12, 2/13, 2/14, 2/15,
2/16, 60/2, 60/3, 60/4, 100/1, 100/2, 100/3, 100/4, 100/5, 100/6, 100/7, 100/8, 100/9, 100/10,
100/11, 100/12, 100/14, 122/2, 122/3, 122/4, 122/6, 114/1, 114/2, 114/3, 114/4, 2/17, 107/1,
105/13, 105/14, 107/1, 109/2, 109/6 und 109/7.
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Gemeinde Neuental, Ortsteil Neuenhain

Bebauungsplan Nr. 8 ,Ferienpark Neuenhainer See“, 2. Anderung

1.3 Bestand

1.3.1 ErschlieBung

Die asphaltierte StralRe ,Seeblick” fuhrt von der Ortslage Neuenhain direkt zum Ferienpark
Neuenhainer See. Westlich des Campinggeléandes stehen o&ffentlich Parkplatze, die mit Schotter
befestigt sind, zur Verfligung. Bereits bestehende asphaltierte Wege sowie Schotter- und

Wiesenwege erschliellen den Ferienpark im Plangebiet.

1.3.2 Flachennutzung

Das Plangebiet wird derzeit als Campingplatz mit Zelt-, Caravan- und Wohnmobilstellplatzen
genutzt. Auf dem Gelande finden sich verschiedene fur die Infrastruktur eines Campingplatzes
bauliche Anlagen wie Verwaltungs- und Sanitargebaude. Weitere Gebaudekomplexe wie ein
Schullandheim, ein Kommunikations- und Versorgungszentrum, ein Camper-Vereinsheim, ein

DLRG Vereinsheim und ein Clubhaus finden sich ebenfalls im Geltungsbereich.

Das Verwaltungsgebaude des Campingplatzes liegt im Westen im Bereich der Zufahrt zum
Campingplatz. Der Vorplatz stellt sich z. T. als asphaltierte Flache dar, der den Einfahrtsbereich
zum Campingplatz umfasst. Zudem befindet sich in diesem Bereich vor dem Hauptgebaude eine
unbefestigte Parkplatzflache. Ostlich des Verwaltungsgeb&udes schliet sich eine Griinflache an,
auf der einige Spielgerate untergebracht sind. Der Vorplatz stellt den Ubergang bzw. den Eingang
zur weitgehend unbefestigten Rasenflache dar. Verschiedene asphaltierte als auch unbefestigte
bzw. auch mit Schotter befestigte Wege unterteilen den Campingplatz in Einzelbereiche. Diese
enthalten Standplatze fir Dauercamper und Durchgangscamper. Eine Tennisanlage findet sich

zudem noch aullerhalb des eingezaunten Campingplatzes.

Im stdostlichen Bereich befindet sich die Wasserflache des Neuenhainer Sees, dessen Ufer im
Osten und Siiden von Gehdlzen eingenommen werden. Im Nordosten dagegen liegt innerhalb des

Campingplatzes eine meist mit Birken und Kiefern bestandene Waldflache.

1.4 Planungsvorgaben

1.4.1 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die
Flache des eigentlichen Campingplatzes ist bereits im vorliegenden rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuental vom 10.02.2000 (genehmigt am 31.05.2000,
ortsublich bekannt gemacht am 14.07.2000) als Sonderbauflache ,Sondergebiet Campingplatz® (§
1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO) ausgewiesen.

b

PrS S8
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Gemeinde Neuental, Ortsteil Neuenhain

Bebauungsplan Nr. 8 ,Ferienpark Neuenhainer See“, 2. Anderung

Gemal § 10 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB bedarf der Bebauungsplan damit
nach Abschluss des Planverfahrens nicht der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdérde
(Regierungsprasidium Kassel). Der Bebauungsplan wird nach Abschluss des Verfahrens
rechtswirksam durch Satzungsbeschluss gemalf § 10 Abs. 1 BauGB. Der Satzungsbeschluss ist
gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 ortsliblich bekanntzumachen. Mit der Bekanntmachung tritt der

Bebauungsplan in Kraft.

2. Festsetzungen des Bebauungsplans
21 Art der bauliche Nutzung

Um neben Caravan- und Wohnmobil-Stellplatzen auch Ferienhduschen und Mobilheime zu
schaffen und das Freizeitangebot zu vergréiern, werden die bereits im Bebauungsplan Nr. 8
»Erholungszentrum Neuental — Neuenhainer See” festgesetzten Sondergebiete, die der Erholung
dienen, mit den Festsetzungen Gbernommen, entsprechend den Nutzungsanspriichen aber weiter

differenziert.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als Sondergebiet ,,Campingplatzgebiet® (SO 1)
festgesetzt, welches der Errichtung von Standplatzen auf Camping- und Zeltplatzen zu
Erholungszwecken dienen soll. Hiermit wird der vermehrten Nachfrage nach Stellplatzen flr mobile

Freizeitunterkunfte nachgekommen.

Innerhalb der Griin- und Waldflachen sowie innerhalb der Sondergebiete sind Zelte, Caravans
(Wohnwagen), Wohnmobile, Ferienhauschen und andere bewegliche Unterkiinfte sowie Anlagen
und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes, fiir sportliche Zwecke und fir die sonstige
Freizeitgestaltung (z.B. Spielanlagen, Minigolfanlage) zulassig, die das Freizeitwohnen nicht

wesentlich storen.

Zudem sind zweckgebundene Nebennutzungen wie Sanitdranlagen und die zur Deckung des

taglichen Bedarfs des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

Um einen Teil des Sondergebietes auch fiir Ferienhauschen nutzbar zu machen, wird im Stiden
des Plangebietes ein Sondergebiet SO 7 ,Ferienhduschen” festgesetzt. Auf diese Weise wird die
Errichtung von Ferienhauschen und Mobilheimen zur Vermietung ermdoglicht und verschiedenen
Nutzungsanspriichen von Besuchern nachgekommen. Sollte die Nachfrage nach Mobilheimen
nachlassen, sollen ungenutzte Standplatze alternativ auch fir Zelte, Caravans (Wohnwagen),

Wohnmobile und andere bewegliche Unterkiinfte genutzt werden kénnen.
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Bebauungsplan Nr. 8 ,Ferienpark Neuenhainer See“, 2. Anderung

Weitere festgesetzte Sonderbauflachen des Bebauungsplans sind Clubhaus (SO 2), Verwaltung
(SO 3), Servicegebaude (SO 4), Kommunikations- und Versorgungszentrum (SO 5), Schullandheim
(SO 6), WC-Anlage (SO 8), Gebaude 1 Ferienpark (SO 9), Sanitaranlage (SO 10), Gebaude 3
Ferienpark (SO 11), Gebaude 2 Ferienpark (SO 12), Sanitargebaude 2 (SO 13) und
Sanitéargebaude 1 (SO 14).

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 werden im Vergleich zur 1. Anderung
folgende Sonderbauflachen neu festgesetzt: Sonderbauflache SO 7 ,Ferienhauschen® und

Sonderbauflache Servicegebaude (SO 4).

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung kann gemaf § 16 Abs. 2 BauNVO durch Festsetzung
der Grundflachenzahl oder der GréRRe der Grundflache der baulichen Anlagen, der Geschoss-
flachenzahl oder der Grofie der Geschossflache, der Baumassenzahl oder der Baumasse, der Zahl
der Vollgeschosse, der Hohe der baulichen Anlagen bestimmt werden. Gemaf § 16 Abs. 3
BauNVO ist bei Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan stets die
Grundflachenzahl oder die Grofie der Grundflache der baulichen Anlagen und die Zahl der
Vollgeschosse oder die Héhe baulicher Anlagen festzusetzen.

Fir die Errichtung hochbaulicher Anlagen flir zweckgebundene Nebennutzungen, wie z.B.
Sanitaranlagen, Laden, Schank- und Speisewirtschaften und fiir Anlagen fir die Platzverwaltung
bzw. feste Unterkinfte flr Betriebsleiter und anderes Personal sowie fur die Ferienhduschen und
Mobilheime wird innerhalb der ausgewiesenen Sondergebiete eine maximale Grundflache

entsprechend den Baufenstern der einzelnen Sonderbauflachen festgesetzt.

Durch diese Grundflachen ist einerseits gentigend Flexibilitdt zur Errichtung hochbaulicher Anlagen

gegeben, andererseits wird eine Ubermafige Bebauung und Versiegelung verhindert.

Von der Grundflachenbegrenzung ausgenommen sind die allgemein zuldssigen anderen
Hauptnutzungen (Zelte, Caravans, Wohnmobile, Minigolfanlage, Tennisplatz usw.) sowie interne

Erschlielungsanlagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO festgelegt. Die maximale
zulassige Traufhohe wird fur die Sonderbauflachen SO 3, SO 6 bis SO 9 und SO 11 bis SO 13 auf
3,00 m, fur SO 14 auf 3,50 m, fur SO 2 und SO 5 auf 4,00 m, fur SO 4 auf 4,50 m und fir die
Sonderbauflache SO 10 auf 6,00 m festgesetzt.

Begriindung Seite 7/21
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Bebauungsplan Nr. 8 ,Ferienpark Neuenhainer See“, 2. Anderung

Mit diesen Festsetzungen wird die Gebaudehdhe (Traufhdéhe) der Anlagen nicht zu stark
eingeschrankt, aber bei entsprechenden Entwicklungsmaoglichkeiten durch die festgelegte
Gebaudehohe werden zusatzliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden. Als
Dachformen zulassig sind Flachdach, Pultdach und Satteldach mit einer Dachneigung bis 25 °
sowie ,Nurdachhauser®.

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist das Mal3 der baulichen Nutzung hinreichend bestimmt. Fir das
Sondergebiet gelten die gemal § 18 Abs. 1 BauNVO festgelegten Kriterien zur Bestimmung der
zulassigen Hohe baulicher Anlagen. Als Bezugspunkt fir die zulassige Gebaudehohe gilt das
Abstandsmal von Oberkante Erdgeschoss-Rohboden bis Schnittpunkt Aufienwand mit Oberkante

Dachhaut der baulichen Anlage.

2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden gemaf § 23 BauNVO durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Um eine gréf3tmdgliche Flexibilitat bei der Ausnutzung der Flachen und der
Standortwahl der zweckgebundenen Nutzungen auf dem Campingplatz zu gewahrleisten, werden

die Baufenster im Vergleich zur 1. Anderung innerhalb der Sondergebiete vergroRert.

2.4  Gestaltung baulicher Anlagen

Die funktional relevanten Festsetzungen hinsichtlich der Gebaudegestaltung bleiben zur
Sicherstellung der betrieblichen Anforderungen auf das notwendige Mal} beschrankt. Gleichzeitig
soll zur Vermeidung potenzieller Konflikte durch primar aulRenwirksame Gestaltfestsetzungen die

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes minimiert werden.

Dementsprechend wurden in den Bebauungsplan differenzierte bauordnungsrechtliche
Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO zur Gestaltung von Dachflachen und
Empfehlungen zur Material- und Farbwahl aufgenommen. Diese sind vornehmlich in der
Verwendung matter, gedeckter Farbtone fir Dach- und Fassadenflachen sowie der gestalterischen
Gliederung (baulich, farblich oder durch Begriinung) von Fassaden (z. B. Holzverschalung) zu
finden.

Weiterhin wird empfohlen, Pult- und Flachdacher von neu errichteten Anlagen extensiv und
nachhaltig zu begriinen. Werbeanlage und Hinweisschilder des Campingplatzes sind ohne
Einschrankungen von Farbe etc. zuldssig, die MaximalgroRe wird auf 25 m? beschrankt.

Werbeschilder dirfen nur von der Gemeinde errichtet werden.
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Bebauungsplan Nr. 8 ,Ferienpark Neuenhainer See“, 2. Anderung

2.5 StraBenverkehrsflachen

Der Ferienpark Neuenhainer See wird tber die westlich des Plangebietes verlaufende Stralle
erschlossen, an die sich 6ffentliche Parkflachen anschlieRen. Die Lage des Einfahrtbereiches und
damit der Verkehrsflache ergibt sich aus dem derzeitigen Einfahrtbereich zum bereits bestehenden

Campingplatz und dem Standort der Rezeption. Diese befinden sich westlich des Plangebietes.

Die innere ErschlieBung des Campingplatzes erfolgt auf ringartig angelegten Asphaltwegen.

Daneben gibt es geschotterte Wege und Wiesenwege zur Erschlielung der Standplatze.

2.6 Ruhender Verkehr

Neben den sich innerhalb der Campingparzellen flir Dauercamper und Durchgangscamper
befindlichen Stellplatze sind auf3erhalb des Campingplatzes Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkplatzflache® festgesetzt. Diese 6ffentlichen Parkplatzflachen
sind weiterhin von Bodenversiegelungen freizuhalten und daher nur mit wasserdurchlassigen

Materialien anzulegen.

2.7 Griinflichen
Innerhalb des Plangebietes werden Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Offentliche
Griunflache* festgesetzt. Sie dienen der Eingriinung und Integration ins Landschaftsbild sowie der

optischen Abschirmung des Plangebietes von Strallen.

2.8 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
Die innerhalb des Geltungsbereichs Ostlich des Sees gelegenen landwirtschaftlich genutzten
Wiesen und die nordwestlich vorhanden Waldflachen stehen weiterhin einer landwirtschaftlichen

bzw. forstwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung.

2.9 Oberirdische Gewasser

Sudostlich der Flachen fir Dauercamper und Durchgangscamper erstreckt sich bis zur stdlichen
Geltungsbereichsgrenze ein See, der weiterhin als Wasserflache festgesetzt wird. Eine im Rahmen
des Campingplatzbetriebs vorhandene Nutzung wie Schwimmen, Baden, Bootfahren etc. ist

weiterhin zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft ein namenloser Graben, der von dem Neuenhainer See
gespeist wird. AulRerhalb des Geltungsbereiches verlauft dstlich das Gewasser Olmes. Zum Schutz

der Gewasser wird auf die Einhaltung der Gewasserrandstreifen hingewiesen.
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Bebauungsplan Nr. 8 ,Ferienpark Neuenhainer See“, 2. Anderung

Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der
Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Die Breite des Gewasserrandstreifens bemisst sich ab der
Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit einer ausgepragten Béschungsoberkante ab der
Bdschungsoberkante (§ 38 Abs. 2 WHG). Die in Hessen gesetzlich festgesetzte Breite des
Gewasserrandstreifens, die im Innenbereich 5,00 m (§ 23 Abs. 1 HWG) und im Aulenbereich

10,00 m betragt, wird im vorliegenden Bebauungsplan eingehalten.

2.10 Grundwasser

Im Geltungsbereich liegen die Wasserschutzgebiete (WSG) , Tieforunnen V, VI, VIII Haarhausen®
und ,Tiefbrunnen IX Haarhausen®. Die fir die relevanten Zonen mafRgebenden Verbots-/ Gebots-
tatbestande hinsichtlich der Schutzgebietsverordnungen finden bei der Umsetzung des

Bebauungsplans Beachtung.

2. 11 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Nach der Hessischen Biotopkartierung (HB) sind die uferbegleitenden Gehdlze am Neuenhainer
See im sldlichen und sudwestlichen Uferbereich als Biotop erfasst. In Abhangigkeit der
Auspragung und Bestandssituation der Gehdlzbestande kénnen diese unter den Biotopschutz nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 13 Hessisches Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) fallen.

Die im 6stlichen und sldlichen Uferbereich des Sees vorhandenen Gehdlze werden daher
weiterhin als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Fur Pflanzungen auf dieser Flache als auch auf den tbrigen Flachen des Ferienparks
sind ausschlief3lich standortgerechte Gehdlze zu verwenden. In der Uferzone sind initial Réhrichte
wie Schilf und Rohrkolben sowie Seggen anzupflanzen. Diese Pflanzen férdern den mikrobiellen

Abbau von organischer Substanz und tragen so zur Reinigung des Wassers bei.

Im Bereich des namenlosen Grabens und an der westlichen Auf3engrenze befinden sich Geholze.
Zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes hinsichtlich der griinordnerischen Einbindung

werden diese Gehdlze als Geholze zum Erhalt festgesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 8 ,Ferienpark Neuenhainer See“, 2. Anderung

3. Umweltbericht

31 Planungsziele und Detailierungsgrad der Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4i. V. m. § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fur die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht — als Bestandteil der
Begrindung — entsprechend der Anlage zum Baugesetzbuch beschrieben und bewertet werden. In
dem Umweltbericht integriert ist die Beruicksichtigung der ergdnzenden Vorschriften zum
Umweltschutz nach § 1 a BauGB (Bodenschutzklausel, Eingriffsregelung nach BNatSchG).

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich an den Festsetzungen des
Bebauungsplans. Gemal Baugesetzbuch sind hierbei die erheblichen Umweltauswirkungen, die
mit der Planung verbunden sind, zu prifen und die durch Nutzungen entstehenden erheblichen

Einwirkungen des Bebauungsplans zu beschreiben.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.2.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird ganzjahrig als Campingplatz fir Campingwagen, Wohnmobile und Zelte fiir
Dauercamper und Durchgangscamper genutzt, wenngleich saisonal der Campingplatzbetrieb

besonders in den Sommermonaten eine hdhere Belegungsrate aufweist.

'
Neuental

Abb. 2 Luftbild im Bereich Neuental O Ferienpark Neuenhainer See
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Bebauungsplan Nr. 8 ,Ferienpark Neuenhainer See“, 2. Anderung

i 2

~ Abb. 4 Eingangsbereic
Das Verwaltungsgebaude des Campingplatzes liegt unmittelbar im Eingangsbereich. Auferhalb der

2 e AR R — P 5
Abb. 3 Stral3e entlang Campingplatz h mit Verwaltung
Umzaunung des Campinggeléndes stehen o6ffentlich Parkplatze, die mit Schotter befestigt sind, zur
Verfligung. Bereits bestehende asphaltierte Wege sowie Schotter- und Wiesenwege erschliel3en

den Ferienpark im Plangebiet.

‘__-‘__:__ e - = =
Abb. 5 Stellplatz fiir Wohnmobile

Das Plangebiet liegt aulderhalb des nérdlichen Ortsrandes von Neuenhain, eingebettet zwischen

Ab. 6 Parkfldche aulBerhalb Campinggelénde

landwirtschaftlichen Flachen im Osten, Siden und Westen sowie einer angrenzenden Waldflache
im Norden. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich etwa 600 m sudlich des Ferienparks.
Fir die Naherholung relevante Wegeverbindungen sind zwei landwirtschaftliche Wege, die an der
nordodstlichen und stdwestlichen Grenze des Plangebietes beginnen.

Das Plangebiet hat fir die Naherholung der ortsansassigen Bevolkerung mit seinem Badesee eine
Ubergeordnete Bedeutung. Vorbelastungen des Plangebietes sind nicht bekannt. Erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch sind durch die Planung nicht zu erwarten.
Erholungssuchende und Touristen werden durch weitlaufige Grinflachen mit Bepflanzungen

innerhalb des Ferienparks vor stérenden Einfllissen geschitzt.
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Bebauungsplan Nr. 8 ,Ferienpark Neuenhainer See“, 2. Anderung

Ferner wird das Plangebiet durch die Eingrinung an der West- und Siidseite sowie durch
begleitende Gehdlze am Seenufer optisch und funktional eindeutig gegen die ndhere Umgebung
abgegrenzt. Schalltechnische Auswirkungen der Sondergebiete auf die Wohn- und
Erholungsnutzung in der Umgebung sind ebenfalls nicht zu erwarten, da der zulassige Schallpegel
in einem Campingplatzgebiet dem Schallpegel eines Allgemeinen Wohngebietes entspricht und
zudem ausreichende Abstande zur Reduktion etwaiger Schallimmissionen vorhanden sind.
Bewertung

Die Planung entwickelt sich direkt aus der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8, in der bereits
verschiedene Sonderbauflachen flr den Campingplatz darstellt sind. Im vorliegenden
Bebauungsplan wird die derzeitige Nutzung und Weiterentwicklung des Campingplatzes
planungsrechtlich gesichert. Nutzungsanderungen, die Beeintrachtigungen an den angrenzenden

Wald- bzw. landwirtschaftlichen Flachen verursachen kénnten, ergeben sich dadurch nicht.
3.2.2 Schutzgut Vegetation

Das Plangebiet wird als Campingplatz genutzt, wobei sich die Stellplatze durch intensiv genutzte,
haufig gemahte Scherrasenflaichen auszeichnen, die vegetationskundlich in den Verband

Cynosurion (Fettweiden) der Ordnung Arrhenatheretalia (Frischwiesen und —weiden, Parkrasen)

gestellt werden.

Abb. 9 Scherrasenfldche fiir Zelte Abb. 10 Scherrasenfldche entlang Badestrand
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Bebauungsplan Nr. 8 ,Ferienpark Neuenhainer See“, 2. Anderung

Neben einem hohen Grasanteil mit Lolium perenne (Weidelgras), Poa trivialis (Gewodhnliches
Rispengras) zeichnen sich diesen Flachen ebenfalls durch schnittvertragliche Cynosurion-Arten wie
Trifolium repens (Weiltklee) und Leontodon autumnalis (Herbst-Léwenzahn) und durch weitere
Rosettenpflanzen wie Taraxacum officinale (Gemeiner Léwenzahn) aus. Diese Arten treten stets in

grol3er Masse auf.

Gemeinsam bleibt der haufige Wiesenschnitt. Auf besonders stark beanspruchten Flachen finden
sich mit Breitwegerich und Vogelknéterich Charakterpflanzen der Trittpflanzengesellschaften

(Plantaginetea).

Abb. 11 Scherrasenfldche fiir Stellplatze Abb. 12 Scherrasenfldche fiir Ferienhduschen

Der Campingplatz im Inneren wird durch niedrige Hecken sowie einzelne oder in Gruppen stehende
Straucher gegliedert. Als verstreute standortgerechte Gehdlze in Gruppen oder als Solitare sind
Traubeneiche, Feld-, Berg- und Spitzahorn vorhanden. Ferner kommen innerhalb des Plangebietes
standortfremde Bestande aus Hybrid-Pappel sowie Koniferen, Scheinzypressen und einzelne
Kiefern vor. Im Nordosten des Geltungsbereichs schlief3t sich an die Stellplatze der Dauercamper

eine Waldflache an, die sich im Wesentlichen aus Birken und Kiefern zusammensetzt.
S = : | ." =

Abb. 13 Gehélzfléiche bei WC-Anlage Abb. 14 Einzelgehéize entlang Weg
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Gemeinde Neuental, Ortsteil Neuenhain

Bebauungsplan Nr. 8 ,Ferienpark Neuenhainer See“, 2. Anderung

Die Randzonen am See werden von Bruchweide, Schwarzerle und Stieleiche eingenommen,
teilweise begleitet von nitrophilen Saumgesellschaften und Uferstaudenfluren. In die
Uferstaudenfluren mit relativ kleinflachiger Auspragung dringen neben einigen starkwiichsigen
Ruderalpflanzen (Urtica, Epilobium) typische Uferpflanzen ein, ohne besonders flachige Bestande

zu bilden. Hierbei handelt es sich um Filipendula ulmaria (MadesiR), Phragmitis communis (Schilf),

Typha latifolia (Rohrkolben), Impatiens glandulifera (Springkraut) und vereinzelt Lythrum salicaria
(Blutweiderich).

i R
TR SR

Abb. 15 Badestrand am See (Westufer) Abb.16 Blick vom Westufer auf das Ostufer

Sukzessionsgebische treten punktuell an der Ostseite des Sees auf. Diese werden aus
Brombeere, Himbeere, Roter Hartriegel, Schiehe, Hundsrose, Wolliger Schneeball und Holunder
gebildet. Daran schlieen sich landwirtschaftlich genutzte Wiesen an. Der Bestandsaufbau der
typischen Bestande ist durch eine ausgeglichene Mischung von Ober-, Mittel- und Untergrasern
sowie Krautern gekennzeichnet. Als kennzeichnende Assoziations-Charakterart ist der Glatthafer
Zu nennen.

Gelegentlich finden sich Wiesen-Labkraut (Galium album), Wiesen-Bocksbart (Tragopogon
pratensis) und Pastinak (Pastinaca sativa) sowie punktuell weitere Ordnungscharakterarten wie
Léwenzahn (Taraxacum officinale), Wicke (Vicia sepium) sowie Klassencharakterarten wie
Weilklee (Trifolium repens), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Hahnenful3 (Ranunculus acris)
und Leontodon autumnale (Herbstldbwenzahn). Vegetationskundlich werden diese Wiesen den
Verband Arrhenatherion (Frischwiesen) der Ordnung Arrhenatheretalia (Frischwiesen und —weiden,

Parkrasen) gestellt.

Bewertung:
Die als Campingplatz genutzten Flachen sind intensiv genutzte Wiesen (Scherrasen), die in

pflanzensoziologischer Sicht eine sehr geringe Artenvielfalt aufweisen und daher nur einen

geringen 6kologischen Wert besitzen.
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Gemeinde Neuental, Ortsteil Neuenhain

Bebauungsplan Nr. 8 ,Ferienpark Neuenhainer See“, 2. Anderung

3.2.3 Schutzgut Schutzgebiete und Einzelbiotope

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Vogelschutz- und FFH-Gebiete

Das zusammenhangende 6kologische Schutzgebietssystem NATURA 2000, das somit sowohl
FFH- als auch Vogelschutzgebiete umfasst, dient durch den Aufbau eines koharenten Netzes dem
Erhalt bzw. Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes der natiirlichen Lebensraume
und der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten.

Bewertung: Der Geltungsbereich umfasst keine FFH- und Vogelschutzgebiete.

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sind streng geschitzte, rechtsverbindlich festgesetzte
Gebiete zur Erhaltung von Okosystemen. In ihnen gilt ein besonderer Schutz von Natur und
Landschaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen.

Bewertung: Im Geltungsbereich sind keine Flachen als Naturschutz- bzw. Landschaftsschutzgebiet

ausgewiesen, noch grenzen solche Schutzgebiete an den Geltungsbereich an.

Gesetzlich geschlitzte Biotope

Der § 30 Bundesnaturschutzgesetz fiihrt besonders geschitzte Einzelbiotope auf.
Bewertung: Wenngleich auf die Einzelgehdlze entlang eines kleinen Grabens im Natureg-Viewer
als Biotoptyp 02.200 (Gehdlze feuchter bis nasser Standorte) hingewiesen wird, ist kein

Schutzgrund aufgefiihrt.

Avifaunistisch wertvolle Bereiche

Der Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 gibt eine Ubersicht tiber avifaunistisch wertvolle
Gebiete.

Bewertung: Im Geltungsbereich und in der ndheren Umgebung finden sich keine solchen Gebiete.

3.2.4 Schutzgut Boden

Ein grofder Teil der innerhalb der derzeit planungsrechtlich gesicherten Sondergebiete
Campingplatzgebiet ist unversiegelt. Im Bereich der Waldflache ist noch von einem weitgehend
intakten Bodenprofil auszugehen.

Ausgangsmaterial fir die Bodenbildung innerhalb des Plangebietes sind fluviatile, kolluviale
und/oder solifluidalen Sedimenten (Holozan oder Pleistozan) mit Ton oder Ton- bis Schluffstein
(Tertiar), die der Bodeneinheit Pseudogley-Gley mit Gleyen und Gley-Pseudogleyen zuzuordnen

sind. Als Bodenart treten lehmige und tonige Substrate auf.
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Gemeinde Neuental, Ortsteil Neuenhain

Bebauungsplan Nr. 8 ,Ferienpark Neuenhainer See“, 2. Anderung

Im Bereich der Stellplatze finden sich Béden aus anthropogen umgelagerten natirlichen Substraten
mit Haftndssepseudogley-Pararendzinen und Pararendzinen als Bodeneinheit. Diese Béden sind
vorrangig mit Scherrasenflachen begrunt.

Bewertung

Aufgrund dieser Nutzung ist im Allgemeinen eine geringe Uberformung des Bodenprofils und im
Bereich der mit Schotter befestigten Wege eine mittlere Uberformung des Bodens anzunehmen
(Vorbelastung). Insgesamt sind die Bdden innerhalb des Plangebietes nur von allgemeiner

Bedeutung fir den Naturhaushalt.

3.2.5 Schutzgut Wasser

Fir das Plangebiet liegt eine geringe Grundwasserneubildungsrate vor. Das Schutzpotenzial der
Grundwasserliberdeckung ist aufgrund der tonigen Substrate grofitenteils als hoch zu bewerten.
Bewertung

Die weitere Planung im SO Ferienpark, die keine Anderung der derzeitigen Nutzungssituation mit
sich bringt, hat keine Auswirkungen fir das Grundwasser, da die sanitare Versorgung des Platzes

gesichert ist und diese Abwasser der Kanalisation zugefiihrt werden.

3.2.6 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt im Norden von Neuenhain, an den sich ringsherum der freie Landschaftsraum
anschlief3t. Die Park- und Grinlandflachen mit See sind klimatisch als Kaltluftproduzent zu
bewerten. Von der derzeitigen Nutzung innerhalb des Gebietes gehen keine klimatischen oder
lufthygienischen Vorbelastungen aus. Auch die unmittelbare Nahe zum Ortskern von Neuenhain mit
Abgasen und Stauben aus dem innerértlichen Verkehr hat aufgrund des stetigen Luftaustauschs
mit dem offenen Landschaftsraum keine Vorbelastungen des Plangebietes zur Folge.

Bewertung

Die Art der geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes mit den einzelnen Sondernutzungen
ist nicht geeignet, zu klimatischen oder lufthygienischen Beeintrachtigungen zu fihren, so dass
sich insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft durch die

Realisierung der Planung ergeben.

PFL Nase & Partner « Ingenieurbtro fir Bauleitplanung & Landschaftsékologie « Hausmannstr. 7 « 34123 Kassel « 0561-5039194 « PFLNase@web.de

Begriindung Seite 17/21 PLF Nase & Partner



Gemeinde Neuental, Ortsteil Neuenhain

Bebauungsplan Nr. 8 ,Ferienpark Neuenhainer See“, 2. Anderung

3.2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes wird von Einzelbdumen, Geholzreihen und Hecken
bestimmt, die die Parzellen gliedern. Dieses geht auf die jahrelange Nutzung der Flache als
Campingplatz zurlick, der u. a. Traubeneichen, Stieleichen und Birken enthalt. Neben
standortgerechten Erlen finden sich an der Ostseite des Sees auch naturferne Kiefer sowie

insgesamt wenige naturnahe Ufergeblsche.

Bewertung

Nutzungsbedingte Vorbelastungen des Landschaftsbildes sind am See durch fehlende
auentypische Landschaftselemente vorhanden.

Das Plangebiet des Ferienparks ist Gberformt ist und enthalt aufgrund einer geringen Eigenart und
Vielfalt nur wenige naturraumtypische Elemente, so dass dem Plangebiet nur eine geringe bis

allgemeine Bedeutung fir das Landschaftsbild zukommt.

Die Umsetzung des Vorhabens flhrt zu keinen Veranderungen des Landschaftsbildes innerhalb
des Plangebietes, da weder das Landschaftsbild stdrende Anlagen noch den Gehdlzbestand
verandernde Malinahmen innerhalb des Sondergebietes vorgesehen sind.

Die vorgesehenen MalRnahmen innerhalb des Plangebietes sind sehr gering, so dass dieses keine
Veranderungen des Landschaftsbildes in diesem Bereich zur Folge haben wird und sich somit

insgesamt keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die Planung ergeben wird.

3.2.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Es liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgitern innerhalb des

Plangebietes vor.

3.3 Wechselwirkungen

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung neben den einzelnen Schutzgitern
auch deren Wirkungsgefiige bzw. deren gegenseitige Beeinflussung zu betrachten. Auf diese
Weise kdnnen sekundare Effekte und Summationswirkungen erkannt und bewertet werden.

Mit der vorliegenden Planung kommt es im Wesentlichen durch eine geringe Neuversiegelung von
Scherrasenflachen fur die Schutzguter Pflanzen/Tiere und Boden/Wasser nur zu sehr geringen
Veranderungen des Wirkungsgefliges und ihrer gegenseitigen Beeinflussung. Eine Verstarkung der
erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verandernde Wechselwirkungen ist nicht zu

erwarten.
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Gemeinde Neuental, Ortsteil Neuenhain

Bebauungsplan Nr. 8 ,Ferienpark Neuenhainer See“, 2. Anderung

3.4 Eingriffsbilanzierung

Um die Umwelt schiitzenden Belange nach § 1a BauGB in angemessener Weise zu
bericksichtigen, sind die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 14
BNatSchG anzuwenden. Die mit der Planung verbundenen Eingriffe sind bereits in den Kapiteln 2.1

bis 2.6 ermittelt und beschrieben worden.

Die Gegenliberstellung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 der 1. Anderung und der
vorliegenden Planung der 2. Anderung hat folgendes Ergebnis:

Im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8 ist die Summe der liberbaubaren Flache inkl.
ErschlieBungsanlagen nicht wesentlich groRer wie die im rechtskraftigen Bebauungsplan der

1. Anderung. Die Festsetzungen der einzelnen Sondergebiete werden inhaltlich weitgehend
ubernommen. Lediglich die Dachneigung, die bei einzelnen Sondergebieten bis auf 18 Grad
beschrankt war, wird jetzt einheitlich bis auf 25 Grad erhéht. Ebenso werden die festgesetzten
Grunflachen und die am Ostrand des Seeufers festgesetzte Flache zum Erhalt und Entwicklung von

Baumen und Strauchern der 1. Anderung Gilbernommen.

Die wesentlichen Anderungen bestehen durch die Ausweisung von zwei neuen Sondergebieten
(SO 4, SO 7), um den Campingplatz weiterhin zukunftsorientiert entwickeln zu kénnen sowie die
Erweiterung der Baugrenzen im Gebiet SO 5 (Kommunikations- und Versorgungszentrum) und
SO 6 (Schullandheim). Im Sondergebiet SO 4 ist der Bau eines Servicegebaudes geplant und im
Sondergebiet SO 7 soll das weitere Errichten von Ferienhduschen und Mobilheimen ermdglicht
werden. Die Waldflache soll als Erholungswald fir die Campingplatznutzer ausgewiesen werden
und im Bereich des Sondergebietes SO 2 jegliche Art von Sportanlagen (Tennis, Minigolf u. a.)
genehmigt werden.

Im Hinblick auf die Planung ergeben sich somit hauptsachlich Eingriffe fir das Schutzgut Pflanzen
sowie fur den Boden-/Wasserhaushalt durch den Verlust von Boden durch Versiegelung im Bereich
der Erweiterungsflachen der Sondergebiete SO 4 und SO 7. Mit der Versiegelung ist ein
vollstandiger Funktionsverlust des Bodens als Pflanzenstandort, Wasserspeicher, Lebensraum fur
Mikroorganismen und Bodentiere sowie fur den Gasaustausch verbunden. Die neu beanspruchten
Flachen des Eingriffs sind allerdings Scherrasenflachen von sehr geringem 6kologischem Wert.

Bestand SO 4 Servicegebadude | SO 5 Versorgung SO 6 Schullandheim | SO 7 Ferienhduschen
Scherrasen | 900 m* 2.250 m* 400 m* 2.000 m*
Potenzielle Inanspruchnahme einer Vegetationsflache (Scherrasen) von etwa 5.550 m* durch Erweiterung

Ein Ausgleich kann durch Gehdlzpflanzungen und durch Extensivierung von Wiesen innerhalb des
Plangebietes kompensiert werden, was einer deutlichen Wertsteigerung im Vergleich zu dem

beanspruchten Scherrasenflachen innerhalb des Plangebietes entspricht.
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Bebauungsplan Nr. 8 ,Ferienpark Neuenhainer See“, 2. Anderung

3.5 Entwicklungsprognosen

3.5.1 Entwicklung der Umwelt bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind einerseits die ermittelten Umweltauswirkungen verbunden, die Uber
Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden kénnen.
Andererseits kommt die Planung der wachsenden Nachfrage der Touristen nach. Mit dem Erhalt
der Gehdlze und Grinflachen ist das Plangebiet weiterhin in die Landschaft eingebunden und

optisch abgeschirmt.

3.5.2 Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die Plananderung waren die Festsetzungen des gultigen Bebauungsplanes Nr. 8 der

1. Anderung maRgebend fiir die Nutzung und Bebauung innerhalb des Plangebietes. Eine Nutzung,
wie sie die vorliegende Planung vorsieht, ware planungsrechtlich nicht zulassig. Eine zukunfts-

orientierte Erweiterung der Flachen und des Freizeitangebotes kdnnte nur eingeschrankt erfolgen.

3.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

3.6.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft,

die durch die Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen zu erwarten

sind, zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Eingriffe dirfen die Leistungsfahigkeit des

Naturhaushalts und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen.

Hieraus resultiert, dass Eingriffe, wo mdglich, zu vermeiden oder zu minimieren sind. In der

vorliegenden Planung ist diesen Grundsatzen Rechnung getragen worden:

e durch die Festsetzung der max. Uberbaubaren Flachen wird die Versiegelung minimiert.

e durch die Befestigung der Parkplatzflachen mit wasserdurchlassigen Materialien werden die
Auswirkungen auf die Schutzguter Vegetation, Boden und Wasser verringert.

e das oberflachlich anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser wird vor Ort versickert und
kommt der Grundwasserneubildung zugute.

e mit dem Erhalt und Weiterentwicklung der Gehdlzflachen werden Eingriffe in Natur und
Landschaftsbild vermieden.

Diese Mallnahmen wirken vermindernd auf die mit der Planung verbundenen Eingriffe. Die

mdgliche Inanspruchnahme durch Versiegelung im Bereich der Erweiterungsflachen SO 4

(Servicegebaude), SO 5 (Kommunikations- und Versorgungszentrum), SO 7 (Sonderbauflache

Ferienhduschen) und SO 6 (Schullandheim) flihrt jedoch dazu, dass Ausgleichsmalinahmen

erforderlich werden. Es werden Gehdlze innerhalb des Campingplatzes und im Uferbereich

gepflanzt sowie das Ufer durch Réhrichte und Wiesen durch Extensivierung weiterentwickelt.
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Bebauungsplan Nr. 8 ,Ferienpark Neuenhainer See“, 2. Anderung

4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Ferienpark Neuenhainer See* hat die Zielsetzung, die
Flachen fur Durchgangs- und Dauercamper zukunftig weiter zu entwickeln, um den Ferienpark fur
die touristische Nutzung attraktiver gestalten zu kdnnen, was mit den Festsetzungen des

rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht umsetzbar ist.

Neben Zeltplatzen, Caravan-Stellplatzen und Wohnmobilen sollen auch Ferienhauschen und
Mobilheime (SO 7) angeboten werden. Ein erweiterter Flachenbedarf besteht weiterhin flir ein
Servicegebaude (SO 4) sowie fur Erweiterungsflachen im Bereich Kommunikations- und
Versorgungszentrum (SO 5) und Schullandheim (SO 6). Auch hierfir ist eine Flachenerweiterung

der Baufenster erforderlich.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des nordlichen Ortsrandes von Neuenhain, eingebettet zwischen
landwirtschaftlichen Flachen im Osten, Stiden und Westen sowie einer angrenzenden Waldflache
im Norden. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich etwa 600 m sudlich des Ferienparks.
Fir die Naherholung der ortsansassigen Bevolkerung besitzt der Badessee eine Ubergeordnete

Bedeutung.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch Besucher und Gaste des Ferienparks sind
aufgrund der Entfernung zur Ortslage von Neuenhain durch die Planung nicht zu erwarten. Ebenso
sind die Umweltauswirkungen auf die Schutzglter Vegetation, Schutzgebiete, Boden, Wasser,

Klima/Luft und Landschaftsbild vernachlassigbar.

Im Sinne der Eingriffsregelung ergeben sich unter Berlcksichtigung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes hauptsachlich Eingriffe fir das Schutzgut Boden/Vegetation durch den Verlust

von Scherrasen und Versiegelung im Bereich der Erweiterungsflachen.

Aufgestellt:
Kassel, 25.01.2021

PFL, Nase & Partner
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Gemeinde Neuental, Ortsteil Neuenhain

Bebauungsplan Nr. 8 ,Ferienpark Neuenhainer See“, 2. Anderung

Umweltbezogene Stellungnahmen

1. RP Kassel Dezernat 31.5 Kommunales Abwasser, Gewassergute

2. RP Kassel Dez 31.3 Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz

3. RP Kassel Dez 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung

4. Kreisausschuss des Schwalm-Eder-Kreises Fachbereich 60 Untere Wasserbehdrde

5. Kreisausschuss des Schwalm-Eder-Kreises Fachbereich 60 Untere Naturschutzbehorde
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Nr. 1 RP Kassel Kommunales Abwasser

Gemeinde-Neuental-Neuenhain-Beteiligung gemaB § 4 BauGB, Stellungnahme ...
E Von: | Anja.Bohne@rpks.hessen.de 0

TOB-Beteiligung Bauleitplanung

Bauleitplanung der Gemeinde Neuental, Cristeil Neuenhain
Bebauungsplane Nr. 8 Ferienpark Neuenhainer See” 2. Anderung.

Stellungnahme Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31 5:

Bereich Kommunales Abwasser, Gewassergiite:
Liegt in der Zustandigkeit der UWB.

Bereich Industrielles Abwasser, Wassergefahrdende Stoffe:
Belange werden nicht berdhrt.

Mit freundlichen Grilken
Im Auftrag

Anja Bohne

Dezernat
Kommunales Abwasser, Gewdssergite, Industrielles Abwasser, Wassergefdhrdende Stoffe
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Nr. 2 RP Kassel Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz

Abteilung Umweitschutz

Dezernat 31.3 iy

Oberrdische Gewisser, Hochwassemchutz ; "'-...f.F
- -
————

Pl ghirwerng e ity Wil ~ 34712 Misisad
Geschaftszrichen RFECS . 81 361 o 04081020300

Comeindevorstand der Dokusment M. A2 1E
; Eearbeilerin Frau ThieliHen Liebekre=cht
Eﬂfﬂi‘“m' Duschwahi DAET 10638815602
F Fax 0861 106 1663
E -Mlai Gabrieie Thislifinpis hessen.de
34560 Neuenial internes W I KA B B nEn. o
fthr Zeschen
thre Machncht

Besuchsarschr  Am Aten Sladischices 1, Kassel

Dasum 1. Januar 2021

Beteiligung der Abteilung Umweltschulz Kassel als Trdger Gffentlicher Belange gemin
§ 4 (1) Baugesetzhuch (BauGE);

Baulsitpiarung der Gemeinde Neuental, Schwaim-Eder-Hreis

= Bebauungsplea Nr. B Fevienpark Neuenhainer See”, 2. Anderung, OT Neuemhain . 20036

Sehr geahie Damen und Hefredn,

i Hinblick aufl die durch das Deparnal Obefrdische Gewasger, Hochwasgerschulz ru vertrepen-
den Belange bestehen Badenken gegen die o 8. Bauleilpianung der Gemesnde Neuental.

Das Deresnal 31.3 bithel um Baachiung und Aulnahme der nachiolgend sulgellhnen Anmesoun-
Qe

Im Bebawungsplan Nr. 8 _Ferienpark Neuenhainer Ses® 2. Anderung, 81 der nameniose Graben
{GWZ: 428E7T6138) entlang der Affentichen Granfache sowie tie dalfich des Planungsgebiets ver-
taulende Olmes (GWZ- 42887T6) erganzend darrusielen. Bei dem nameniosen Grahen handalt
sich um ein Gewdsser gemal § 2 Wassarnaushaltsyeastr (WHG) in Veshindung mi § 1 Hegai-
sehes Wassergasetz (HWG).

Das Vorhaben tangien zum Teil die Gewlsserandsirefen des Meuenhainer Sees und des namen-
hosen Grabens. welcher dem Newenhainer See entspringl (siehe Anhang 1). Der Gawdsserand-
sireffen urfasst das Ufer und den Bereich, der an das GewSsser landseits der Linie des Mitelwas-
serstandes angrenzl. Dee Brete des Gewisserandsireifens bemisst sich ab der Linie des Mittel-
wassersiandes, bei Gewassarn mil einer ausgeprigten Boschungsoberkante ab der Baschungs-
aberkante (§ 36 Aba. 2 WHG). In Hessen hatl der Gewisserandstreden im Aubenbereich eine
Brefe van 10,00 m. i Innenbereich im Sinne der §§ 30 und 34 des Baupesetzbuches sine Breite
won 5,00 m {§ 23 Abs. 1 HWG).



Gemal § 23 Abs. 2 Nr. 4 HWG ist die Auswetsung von Baugebieten durch Bauletpiane oder sons-
tige Salzungen nech dem Baugesetzbuch, susgenommen Bauleitplane Tor Hafen und Werfien,
verbolen. Ewne widemulliche Belrelung nach § 23 Abs. 3 HWG in Verbindung mi § 36 Abs. 5WHG
it nicht mabiglich.

Zum Baugebiet gehdren die von Ihnen mit blauer Linie (Baugrenze) gekennzeichnelen Bereiche im
@. a. Bebauungapian. Dée Vorgaben beziglich der Gewassemandstreilen gellen folglich ais einge-
halten, wenn der eforderiche Abstand gemal § 23 Abs. 1 HWG zwischen Baugrenze und BS-
schungacberkante der Gewdsser eingehalten wird. Fir die Senderbaullachen S0 6 (Schulland-
heim) sowie S0 T (Ferienhuschen) it der Abstand (Breile des Gewassemandsirefena) hinsichi-
hch der Bischungsoberkante des Meuenhainer Sees 2u dberpriden und im o.a. Bebauungspan
darzustelien oder in der textlichen Begrindung sufzuflhren. Kann der ndlige Abstand nicht gange-
hallen werden, isi die Baugrenze enlsprechand anaupassen.

‘Weiterhan il der Abstand mwischen der Sondesbaufliche 50 13 (Sanitir-Hebdude) und dem wesi-
Ech Begencen namenlosen Graben zu Gberprifen. Kann der ndfige Abstand nichl eingehalten wer-
den, muss der Bereich als Bestand gekennzeichnet werden. Hisndundh wind verhinden, dass ru-
salzliche Bawerke innerhalb des Gewlsserrandstreifens emditet werden. Sirallen, Fulganger-
weage, Acker elc, sind davaon nichi betrofen.

Laut Bebauungapian aoll der norddatiche Bereich des Campingplatzes (siehe Abb. 1) erschlossen
werden. Der geplante Erschbeungsweg befindet sich im Gewassermandstreilen der Olres Vor-
sorglich wese sch darsuf hin_ dass die Heratellung der Verkehrafldche einer Befreing gemai § 38
Abg_ 5 Satz 1 WHG bedest, welche bai der unteren Wasserbehdide dea Schwalm-Eder-Kreises 2u

beantragen il

Abb. 1 ErschiicBungsesg im Mondoren dos Campngplazes

Dee vorliegends Planung im Mahbedeich des o, . oberinischen Geswlsasr wird bis mir Nachb=aar-

beilung vorlauiy abgelehnt. Be einer entsprechensen Nachbesserung der Planungsunienapan
wird aime znﬂjmmmg ﬂ-EI'EEII.ﬂItI]-lMIJF!g. aiug Sichl der vam Dezemat 31.3 20 verralansen Be-
tange in Aussicht gestelll

W treundlichen Griten

Im Aufirag
gez Thiel

Dhgses Dokurment haba ioh in o Hessisonen @0oku mena mvensvaliirg (Helok] eleldronisch schliussgereichnet. E5 a2
deshalh gt chne meine: handschrftbche: Uiniersoheilt Qg
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Nr. 3 RP Kassel Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Reglerungsprasidium Kassel HESSEN
B S |
- -
- .
e
Pl psroomppa o F e v 41 57 Kiccesl
Per E-Mall Geschaftszeichen RPKS - 31.1-300 d 340120211
Dokuamend- M. 2021558473
Bearbeiieriin Herr Meske
PFL Nase & Pariner Curchwahi 0861 906 - 1554
Hausmannetraliie 7 Eax AB11 A9TELOTOR
£ Miai Frank MesksGrpks. hessen de
24123 Kassel internes Wi rp-iassed e soen de
Ihr Feschen kHase ! PFLNassweb de

ihre Machncht 16,12 2030

Besuchsanschri®f Am Alien Stactschioss 1, Kasss|

Dagum 11002021

Bauleitplanung der Gemeinde Meuwental, Ortstell Neuenhain;
+ Bebauungsplan Nr. 8 _Ferlenpark Neuenhainer See” (2. Anderung)

Sehr geehrte Darmsen und Herren,
in o. a. Angelegenheit folgen nachstehend einige Anmerkungsn und Himeeise meines

Dezermats 31.1 {er Fachbereich Grundwasserschutz, Wasserversorgung”® ).

Wasser-/Hellguallenschutzgeblete (WSGEHOS)

Hierzu sind in den vorgelegten Untersgen zu der betreffenden Bauleitplanung keins
Aussagen enthalten. e Betroffenheit von Schutzgebieten ist jpdoch m. E. im Rahmen
der Bauleibplanung zu wiirdigen, da dies hinsichilich deren aligemeiner Zulassigkeit und
der konkreten Umseizung einzelner Malknahmen entsprechende Auswirkungen oder
Anforderungen zur Folge haben kann. Zumindest solite auf die derzeitige Lage des
Geltungsbersichs in folgenden WSG hingewissen werden:

&« Zone ll B for die Trinkwassergewinnungsanlagan Tiefbrunnen ¥, V1, Vill Haarhausen"®,
festgesetzt mit Verordnung vom 14.04.1976 (StAnz. 2276 5. 953)
zu Gunsten des Wassernverbandes Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg, Homberg,

&« Zone ll B for die Trinksassergewinnungsaniage . Tiefbrunnen IX Haarhausen®,
festgeseizt mit Verordnung vom 31.07 1086 (StAnz. 3386 5. 1600)
zu Gunsten des Wasserverbandes Gruppenwassenverk Fritzlar-Hombearg, Homberg.

W e lelomacch in der DeE @ 0800 - 3530 U reoocdo. | b DED3D - 18 0D U (e b ity srmichior:  Bescchs SEs mogicosl i l
e Tall v DR - 13500 Lihr sl A1 30 - $1050 (b o | bea. (R0ED - 2500 Uihr (B odesr nuach vorbenger isrfioniacaee Versinksrung -
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Die jerwails fir die relevanten Zonen madgebenden Verbots -'Gebotstatbestinde
gemdl den o. g. Schutzgebistsverordnungen sind zu beachten und elnzuhaian.

Himweise hinsichtiich Rechtsverfahren zum Grundwasserschuiz

Die beiden vorstehend aufgefihrten WSG befindan sich in einem Anderungsverfahren mit
derm Ziel, ein gemsinsameas newss WSG Wassergewinnungsgebiet Haarhausen® zu

Gunsten des Wasserverbandes Gruppenwassensverk Fritzlar-Homberg, Homberg, fest-
Zusetzen. Mach heutigem Stand wird der Getungsbersich der betreffendan Bauleitplanung

wiziterhin in einer Zona Nl B egen. Die for eine etwaig new ausgewiesene Schutzzones
geltenden Festsetzungen waren dann zukonftig zu beachien wnd sinzuhalten.

Die Benenmung sines konkreten Zeitpunktes, zu dem das bezeichnete Rechisverfahren
abpgeschlosssen sein wird, ist mir leider nicht miglich.

Fazit

Ungeschiet meiner vorstehenden Ausfihrungen ergeben sich mit heytigem Stand nach
dem in den vorgelegten Unteragen beschriebenen Flanungsumiang der betreffenden

Bauleitplanung offensichilich kelne Tatbestdnde, die den Festsetzungen der o. g Schutz-
gebietsverordnungen for die jeweils relevanten Zonen der betroffensn WSG in den derzeit
geltenden Fassungen im Grundsatz entgegenstehan. Diss ist auch fir das in Ausweisung

befindliche gemeinsame neue WSGE Wassergewinnungsgeblet Haarhausen® zu
erwaren.

Somit bestehen aus Sicht der von mir im Rahmen meiner Zustandigkest fir die Bereiche
JEundwssserschutz, Wasssnwersorgung® zu veriretenden Belange gegen die betreffende
Bauleitplanung keine grundsatzlichen Bedenken.

Die weitera Beuneilung der Belange zum allgeameinen. vorsorgenden Grundwassserschutz

kgt in der Zustandigkeit der unteren Wasserbehbrde (UWE) beim Kreissusschuss des
ESchwalm-Eder-kKreises.

Im Aufirag

gez Meske

Oie=zes Dokumeni habe ich m der Heszsischen eDokumenienvsenvaiiung (Helok ) elekironisch sohiussoeored o
Ex it deshalb auch ohnie mene fandschiltiche Unterschntt giig
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Nr. 4 Untere Wasserbehorde

SCHWALM-EDER-KREIS o
Der Kreisausschuss #aa“ '

Barguchaarschnift Bishfedengentram « METS Homberg/Efer

Telefzn DEET TTE @ {Wermittung]
Ireamen i et Iradd - e e do
SchmaimeEder-Hras - 38578 Hombep (Efze) =
Frchbamizh 80 = Baven und Umwelt
Unizre Wasserbahrda
Fachiberaich 602 Tm--u't - mf_ﬁm
Urlere Baumufsichtsbeharde b RN
im Hause :::T MMW
Matenzeichen FB 60-5-4122-20-46 ==
Dasuim 30122000

Grundstick Neugnial-Mauanhain, ne,
ﬁll"lll-l'ﬂ:l.ll'llﬂ Hﬂm“m Hhh Fhlm
‘Warhaken ! Baulsiplanung
iargang nier: 3 Ancerung B-Flan M, B "Ferenpark Meusnhaine See®

Arragsialenin PFL Mas= & Pariner
Ingenirursdes fir Baulsiplanung. Haamannglr. 7, 34123 Kaseal

Wasseraufsichlliche Stellungnahme

= Aus wassaraufsichilicher Sicht bestahan gegen de p.a. Planung keine Bederken,

0 ALE wasaaraufaichiicher Sicht besishen gegen die o.a. Planung Bedenken

O Tiirkwassarsehutz. und Dberchwermnmmungsgebiabe werden nicht barih,

O Trinkwasserschutzgebieie werden nichi barlbh

o (berschwemmungsgebiabe werden nicht berlhr.

1:| & Hirwals: Die Grndsilick Bagean in der Zone |l B des Trinkwasserschutzgebistas fir dia

Trinkraassengewinnungeaniage des Wasserverhardes Gruppenwasserwerk Fritzlar Hombeng. Dia hiszy
argangene Schutzgebietsverordnung ist zu bagchten,

Im

"Basuche und Annsfe Bankyertndungen
WS Sohwalm Baor I35 [DEAS SX18 F144 DAL DAL SR
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Nr. 5 Untere Naturschutzbehorde

"  SCHWALM-EDER-KREIS

Der Kraisausschuss

Bosuchsarmchrift Biahbedareantrum « J4576 HombargiEle

Hans-Sotol-Srada 1 « Gabluds 3
Taksfon 05681 7T @ Marmifung)
Istmmat wwrw, B brwaim gd e brata. e
Sl Bk Krida - 34504 Homboeg [Etea)
Fiasz hbanaich EQ — Bawen wnd Urnwelt
Untere Maturschuizbahdsds
Fachbersich 5.2 Rimieni{ S S
Talatun DBERTTTE 8£2
Il.;rﬂmf:uaufa-mmm‘de Takalsx EET-TTE T4 345
a-mall esafan abaneniE cSwabm-adar-srom de
Akgenzaichen FB 60-5-4122-20-45
Eiagum 1804, 2021

Grundstlick Meuarrtal-MasenFain, fn,
Gamarcurg Meuanhain, Flue 3, Flestlicke ua. 264, 245, 218, 209, 2000, 2044, 212, 213, 314

Vorhaben 1 Blaulaiplarung
Vongang hier: 2. Andenng B-Fan M, B “Ferenpark Neusnhainer See”

Aninazainliedin PFL Mass & Pariner
Ingenigurbiine fr Bausdiplanung, Hausmanrsir, 7, 34123 Kasssl

Baulaitplanung der Gemeinde Neuental, Ortstell Neusnhain
2. Anderung des Babauungsplanas Nr. 8 "Ferienpark Neuenhainer See”
Frohzeitiga Unternchbung der Bahardan und sanstigan Trager 8ffentlichar Balange gemssl § 4 {1) Bavgesatzbuch

AUE Can von uns in der Bauleitplanung zu vertretencan Belangen des Maburschulzes und der Landschaftsphiege
nehmen wir zu a. 3. Malinahme wie foigt Stelung:

1. Biclopschulz gerndll § 30 Bundesnaturschutzgasetr (BMaiSchE)
Mach der Hessischen Bistapkartierung (HB) sind die derbagiaiiendan Geholze am Nauerhasiner Sea im
sidlichen und sDdwastichan UHerbareich ale Biotop erfasst Im Najurschulzirformation ssystem des Landes
Hessan (MATUREG) isl hier der Biatoptyp 02100 "Gebolze frockener bis fischer Stancone” nach HE
verzeichnel Es handelt sich hier um die baiden Biatops mit dem Bistopnamen "Gahdlze am Bach nardich
Meuenhain® mit den Bsatop-MNummem 1333 und 1334,

In Abhangigke® car Auspragung und Bastandssiualion der Gahdlzbastande kSnnen diase wnler dan
E-ID'I'IJFB-EI'ILI‘E. nach § 30 Bundesnalurschutzpesetz i, WV m. § 13 Hessisches AMhmngggm ETlie]
Bundesnaturschutzgesetz (HAGENa1SCH(G) fallan, Gemaid § 30 Abs.  BNeISchi isl &ine Zerstirung oder
sonstige efedliche oder nachhaltige Beeintrachbgung van gesetzlich geschiézien Biciopen varbolen,

Mach den Zialen ces NMaturschutzes und der Landschattepllege gemdl § 1 Absalz 3 Nr. & BNalSohG gehart zur
davanaften Sichanung der Leistungs- und Funklionsfahigioait des Maturhaushaltes insbasandere dar Efmalt der
wid lebendan Tiare und Panzen, ibrer Lebansgemainschafien sowie ihrer Blolope urnd Lebenaskaiten,

Wir bitten um entsprechendea Barlchsichligung bei dar Limsetzung der Plarung.

2. Artenschutz gamai § 44 T Bundesnalurschitzgesets (BNatSchiG)

I Bezug auf die arbenschutzrechiiichen Verbobstatbestinde sind In den Planureciagen kene Angahen
erthatten. Voo Seiten der Linkaren MaturschulzbehSede kann daber 2um gegenwaripen Zaitpunkt kaing
Htﬂlurqn-ﬂl'ﬁm hierzu erfalgen. Zur abschialendan Beudeilung der artenschutzrechiichan Worgaken gemgﬂ.
§ 44 (1) BNatSchG L V. m. § 44 (&) BMatSchi sind dia Flanuntariagen um Austagan zu den Amensshute-
Varbotstatbestandan zu enganzaen. Wir verweisan n dissem Jussmmednlang auf den Lailfadan i dis

Bankwsrsdndungen
ESK Sotwaim-Eder E‘-‘ IDERE S8 2154 I B0 Bl 55
HELADEFIMED

Besuohi wrd Annila

Moriag ond Mitsoch 0800 U bie 1200 U
it NS Ut b 1T Ll
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-

- 18.01.2021 Aktenzaichan: S-04122-2048 Suita 2

artenschutzrechiiche Prifung in Heasen [Hrag : Hessischas Ministenum for Usrwel, Energie, Landwirischaft
und Veshrausherschutz)

3. Eurdpdischas Metr *Matura 2000° gemald § 31 f Bundesnaturschutzgesetz [BNatSchiG)

Cias eurapdische Schutzgebistsnetz "Malvwa 2000° gemall § 31 ff Bundesnaturschutzgesatz [BMNatSchE) wind
durch die Andenung des Babauungsplanes nicht besntrechtigt

4. Lebarsraumtypen gam. Anhang | der FFH-Richtlinie
Lebensraumtypan gamald Anhang | der FFH = RichiEnie snd won der Planung ebenfalls michl bedrafen

Hinsizhtich der Emgrifferegelung gam. § 18 Baugesetzbuch (BauGEE] L W, m. § 18 Burdesnabirschutzpesets
{BN8tSchE) biltkan wir kalgande Arregungen und Hinwsiss 2 beachhen:

5:| Aus Sicht der Unieren Meturechutrbeh trde sind dis im Rakmen der Anderung des Bebauungsplanes fesipasatztan
Grinerdaungs- und Planzmarabmen alleing nicht ausrsichand, um da Eingriffa in Matur und Lardschal
vollshindig avsrugiakchen.
Wia gufl Seia 1B der Begrirdung aulgefih i1, kinnen aufgrund der planurgsrechiichen Festestzingen dar
Ardenirgspianung zukinfig ebwa & 800 m* Boden zusétzich durch Oberbairing verslegelt werdan. Aus
natwrschutzfacnlicher Sicht handell aa higrbsei um erhabliche nachbalige Auswirkungen fir das Schutzgut Pllarizen
Sowie fir den Boden-\Wasserraushal. Diesan zusatziichan Bodenverslegelungen wanden hadighch prnardnsdische
Pflanzbindungan ahne eina konkrete Faslegung sner varbindlichen Gadlenardnung énlgegenpasetzt Mach dar
nalurschutzrachifchen Eingrifaregeiung sind demnach curch dig Anderyng des Bebauungsplenes weiterhin Eingrilfe
in Madur urd Landschaft gagaben, die nach dar besheripen Flanung nichi kompensiedt weardan. |m weeren
Flanvestahran sind zussizliche MaBnahmen zum nefurschutzrechtiichen Ausgleich festzuschmaiben. Die Vorgaban
des § 1a Abs. 3 BauGB sind zu berQcksichigen,

Abschliefand bitten wir um Beschiund der nachfoldensen Hinwelss:

6] Durzh die Bebauungsplanandarung sind in der Planzaichnung eine Vialzahd von bisher rechiskraftig festpesstete
Baumstandortan zum Erhalt innemelb der enzeinen Sonderbaulldchen esalzlos gesirishan warden. Eina
enisprechande Begrindung Tar disss Anderuny wid sllerdings nicht sufgefihe. Linder Bericksichigung des
Befanges der Gestaltung das Ors- und Langschaftsbiides gem. § 1 Abs. § Nr. § BauGE erschein| diese Arderung
et siner grinardrarischen Enbindurg und Gasletung van Sonderbaufashan fir sinen Farenpark nichl versinhar
Cardber hinaus argeben $ch hierdunch 2usatrichs Besinbrachigungen van Maktur und Landschaf im Sinne von
§1 Abs & Nr T a) BauG8, dig durch weitare Ausgleichamannahmean 2u keergenglesan sind.

Wir bitten um Prifung und Obararbaiting i wallsren Plarverfahien.

7) Mach § 4c Baugesstzbuch {BauGE] umfasst die Oberwachung durch dis Gemeinden auch die Durchfohrung von
Darstaliungen ader Festsatzungen nach § Ya Albs. 3 Satr 3 BeuGE (zalchnersch und lextiich faglgeastzhe Fisthen
pdler Malnahmen Bum Ausglech) und van Mabnakman nazh § 1a Abs 3 Satz 4 BauSH (verragliche
Yeraindarungen) Wi biften um entsprachande Baachiung

Im Auttrag

e

Ebener



