Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Neuental

Bauleitplanung der Gemeinde Neuental

Bebauungsplan Nr. 22 ,Schlierbach Am Hainberg Ost“ und

21. Anderung des Flachennutzungsplans im Ortsteil Schlierbach

hier: Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB einer
offentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuental hat in ihrer Sitzung am 31.08.2020 fur den
Bebauungsplans Nr. 22 ,Schlierbach Am Hainberg Ost* den Aufstellungsbeschluss und die Einleitung
des 21. Anderungsverfahrens des Flachennutzungsplans nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
gefasst.

Anderung des Bauleitplanentwurfes

Nach Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und Einholung der Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 wurde der Bauleitplanentwurf
geandert. Diese Anderungen ergeben sich aus Hinweisen zur Art der baulichen Nutzung, zum
Brandschutz, fir den Grundwasserschutz, zur Bauverbotszone nach § 23 HstrG und zum Naturschutz
(Artenschutzrechtliches Gutachten und Aufnahme einer Flache als ErsatzmalRnahme im Teilplan B).

Offentliche Auslegung

Die Planunterlagen fir die 21. Anderungsverfahrens des Flachennutzungsplans und fiir den
Bebauungsplan Nr. 22 ,Schlierbach Am Hainberg Ost“ liegen gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a
Abs. 3 BauGB offentlich aus.

Ziel und Zweck der Planung

Die Planungsflache ist nach dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB festgesetzt. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 22
»Schlierbach Am Hainberg Ost", der die Ausweisung eines Mischgebietes (MI) vorsieht, soll durch eine
Anpassung an die Anforderungen der vorhandenen Nutzungsart eine entsprechende planungsrechtliche
Absicherung in diesem Plangebiet erfolgen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) in diesem Bereich soll durch eine Festsetzung von Gemischten
Bauflachen (M) ebenfalls nach dem o. a. Beschluss der Gemeindevertretung geandert werden.

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 22 ,Schlierbach Am Hainberg Ost” (Teilplan A)
bzw. der 21. Anderung des Flachennutzungsplans mit einer GesamtgréRe von ca. 3.255 m? liegt in

dem Ortsteil Schlierbach der Flur 5 und umfasst das_Flurstlicks 53.
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Teilplan A == == Geltungsbereich des Bebauungsplans des Bebauungsplan Nr. 22 ,Schlierbach Am
Hainberg Ost“ und der 21. Anderung des Flachennutzungsplans




Der raumliche Geltungsbereich der vorlaufenden Ersatzmalinahme liegt im Staatswald Jesberg in der
Gemarkung Densberg, Flur 13, Flurstiick 9 (Abteilung 221 B 1) und umfasst eine Flache von 1.390 m2.
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Bekanntmachung der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Teilplan B P7ZZ77 Geltungsbereich der ErsatzmalRnahme

Nach Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB ergeben sich gegentiber der urspriinglichen
Entwurfsfassung die nachstehenden Anderungen:

- Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung

Festsetzungen hinsichtlich Brandschutz (L6schwasserversorgung, Anzahl Hydranten, Zisternen)
Festsetzungen hinsichtlich Grundwasser (Trinkwasserschutzgebiet, Heilquellenschutzgebiet)
Festsetzungen hinsichtlich einer Bauverbotszone nach § 23 HstrG

Festsetzungen hinsichtlich Naturschutz (Vorgaben zu Pflanzbindungen und Erhalt)
Festsetzungen einer Ersatzmalinahme

Anpassung von Begrindung und Umweltbericht flr die gednderten Sachverhalte

Zur Beteiligung der Offentlichkeit wird hiermit bekannt gemacht, dass die Entwurfe des Bebauungsplans
Nr. 22 ,Schlierbach Am Hainberg Ost* und die 21. Anderung des Flachennutzungsplans im Ortsteil
Schlierbach einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von

Donnerstag, den 16.11.2023 bis einschlieBlich Freitag, den 22.12.2023,

zu jedermanns Einsicht im Bauamt der Gemeinde Neuental, Ortsteil Zimmersrode, Hauptstrale 8,
34599 Neuental wahrend der Dienstzeiten:

Montag, Mittwoch, Freitag 8:00 Uhr - 12:00 Uhr, Dienstag geschlossen

Donnerstag 14:00 - 18:00 Uhr

erneut offentlich ausgelegt werden.

Fir Auskiinfte sowie Einsichtnahmen auRerhalb der Offnungszeiten wird um eine telefonische
Terminvereinbarung gebeten (Tel. 06693-8038622/8038627).

Wichtige Hinweise

- Wahrend der Veroffentlichungsfrist (Auslegungsfrist) kbnnen im oben angegebenen Zeitraum in der
Gemeindeverwaltung (Rathaus), Hauptstralle 8, 34599 Neuental wahrend der Dienstzeiten
Stellungnahmen (§ 3 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB) von jeder Person mindlich, schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden. Darlber hinaus sind Vereinbarungen von zusatzlichen
Besprechungsterminen mdéglich. Hierzu melden Sie sich bitte unter Tel.-Nr. 06693-8038622 oder
06693-8038627 an.

- Die Stellungnahmen sollen elektronisch (§ 3 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB) Gibermittelt werden, bei Bedarf
kénnen diese aber auch auf anderem Weg abgegeben werden. Unbenommen davon
kénnen somit wahrend der Verdffentlichungsfrist (Auslegungsfrist) Stellungnahmen auch schriftlich
oder per E-Mail an ,gemeindeverwaltung@neuental.de” zu den Planungen abgegeben werden.



- Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist
(Auslegungsfrist) abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan und Flachennutzungsplan
gem. § 3 Abs. 2 Ziffer 3 und § 4 a Abs. 5 BauGB unberucksichtigt bleiben kdnnen, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
Rechtmaligkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

- Wahrend der Veroffentlichungsfrist (Auslegungsfrist ) bestehen nach § 3 Abs. 2 Ziffer 4 BauGB
weitere leicht zu erreichende Zugangsmadglichkeiten. Die Unterlagen stehen zur Einsicht im Rathaus
der Gemeinde Neuental zur Verfligung

- Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemal § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes
mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder
nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

- Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen werden im
Auslegungszeitraum auch Uber das hessische Bauleitplanungsportal zuganglich gemacht
und kénnen auf der Homepage der Gemeinde Neuental eingesehen werden unter:

https:/lwww.neuental.de/amtliche-bekanntmachungen.html

Der Inhalt der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 2 und die nach § 3 Absatz 2
Satz 1 auszulegenden Unterlagen werden zusatzlich Uber das zentrale Internetportal des Landes
zuganglich gemacht.

Fiir den Bauleitplan sind folgende umweltbezogene Informationen verfiigbar:

- Begriindung mit Umweltbericht zur 21. Anderung des Flachennutzungsplans und des
Bebauungsplans Nr. 22 ,Schlierbach Am Hainberg Ost* mit Informationen zur Bestandsaufnahme
und zur Bewertung der wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter Pflanzen, Tiere
und biologische Vielfalt, Boden, Flachenversiegelung, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild,
Mensch und Erholung sowie Kultur- und Sachguter sowie

- Belange der Landschaftspflege sowie des Naturschutzes im Plangebiet hinsichtlich der
Eingriffsregelung (MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich).

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Bestandteil der Offenlage-Unterlagen sind auch die nach Einschatzung der Gemeinde Neuental die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen:

Thema Wasser
- Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.3 Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz:
e Hinweis darauf, dass Belange hinsichtlich Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz nicht
berthrt werden.
- Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung:
e Hinweise auf Wasserschutzgebiete (WSG) und Heilquellenschutzgebiete (HQS)
- Kreisausschuss Schwalm-Eder, Fachbereich 60, Untere Wasserbehdrde
e Hinweis darauf, dass Uberschwemmungsgebiete nicht beriihrt werden

Thema Boden
- Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 21/2 Regionalplanung:

e Hinweis darauf, dass der Geltungsbereich im Regionalplan Nordhessen 2009 als
Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft und als Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen
festgelegt ist.

e Hinweis darauf, dass durch die abgesetzte Lage keine regionalplanerischen Bedenken gegen
das Vorhaben bestehen, wenn die Uberbaubare Flache auf den Bestand und die fiir die
Erweiterungen vorgesehene Bereiche reduziert wird

e Hinweise hinsichtlich Art der baulichen Nutzung




- Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 34 Bergaufsicht:
e Hinweis darauf, dass keine offentlich-rechtliche Belange des Bergbaus dem Vorhaben
entgegenstehen
- Kreisausschuss Schwalm-Eder, Fachbereich 83, Landwirtschaft und Landentwicklung
e Hinweis darauf, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken bestehen

Thema Naturschutz

- Kreisausschuss Schwalm-Eder, Fachbereich 60, Untere Naturschutzbehorde

Hinweis darauf, dass der Biotopschutz (§ 30 Bundesnaturschutzgesetz) nicht betroffen ist
Hinweis auf Beachtung des Artenschutzes (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz)

Hinweis auf eine fundierte Erhebung der Fauna (Ermittlung der artenschutzrechtlichen Belange)
Hinweis darauf, dass das Eropaische Netz ,Natura 2000“ nicht beeintrachtigt wird

Hinweis darauf, dass Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH-Richtlinie nicht betroffen sind
Hinweis auf Ausgleich fir die entstehenden Eingriffe gemaf Eingriffsregelung

Hinweis auf Durchflihrung der festgesetzten Griinordnungs- und Pflanzbindungsfestsetzungen
Hinweis auf planungsrechtliche Sicherung der schiitzenswerten Gehdlzstrukturen
(Feldahornhecke)

Thema Denkmalschutz
- Kreisausschuss Schwalm-Eder, Fachbereich 60, Untere Denkmalschutzbehorde
e Hinweis darauf, dass aus denkmalschutzrechtlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken
bestehen

Neuental, den 03.11.2023 Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Neuental

gez.

Dr. Philipp Rottwilm, Blrgermeister
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